Sygn. akt I C 1158/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 10 sierpnia 2015 roku

Sad Rejonowy dla Lodzi-Widzewa w Lodzi, I Wydzial Cywilny w skladzie:
Przewodniczaca : S.S.R. K. Grzegorczyk

Protokolant : W. Wybor

po rozpoznaniu w dniu 10 sierpnia 2015 roku w Lodzi

na rozprawie

sprawy z powodztwa D. C.

przeciwko Gminie M. L.

o ustalenie wstapienia w stosunek najmu

1. oddala powddztwo,

2. zasgdza od D. C.na rzecz Gminy M.L.kwote 120 (sto dwadzieScia) zlotych tytulem zwrotu kosztow procesu.

Sygn. akt I C 1158/14

UZASADNIENIE

W dniu 11 grudnia 2014 r. D. C.wystapil przeciwko Gminie M.L.z pozwem o ustalenie, ze z dniem 12 marca 2014
r. wstapil w stosunek najmu lokalu mieszkalnego oznaczonego nr (...)polozonego w L.przy ul. (...)oraz o zasadzenie
od strony pozwanej kosztéw procesu wedlug norm przepisanych. W uzasadnieniu pelnomocnik powoda wskazal,
7e najemca przedmiotowego lokalu byt J. S.— dziadek powoda, ktéry zmarl 12 marca 2014 r. Powdd zamieszkiwal
wowcezas w spornym lokalu wraz z najemca z uwagi na jego chorobe, przez ktéra najemca wymagal stalej opieki
osob trzecich. Powod ma stwierdzony umiarkowany stopien niepelnosprawnosci. Okolicznoécia potwierdzajaca fakt
rzekomego zamieszkiwania D. C.w przedmiotowym lokalu jest w ocenie jego pelnomocnika wyposazenie lokalu
w urzadzenia do rehabilitacji zarobwno powoda, jak i jego dziadka. Urzad Miasta L.odmoéwil powodowi zgody
na wstapienie w stosunek najmu, wobec czego wystapienie z przedmiotowym powddztwem stalo sie konieczne.
Pelnomocnik powoda ponadto wskazal, ze za nawigzaniem stosunku najmu tego lokalu z powodem przemawiajg
rowniez zasady wspolzycia spolecznego, albowiem powdd jest osoba niepelnosprawna, za$ przedmiotowy lokal zostal
przystosowany do jego potrzeb zwiazanych z rehabilitacja i Zyciem codziennym. Powdd nie posiada innego lokalu, do
ktorego moglby sie wprowadzi¢ bez koniecznosci dostosowania go do swoich wymagan.

[pozew k.3—4, protokél rozprawy k.34 odwr.]

Strona pozwana wniosla o oddalenie powddztwa oraz zasadzenie od powoda na swoja rzecz zwrotu kosztéw procesu
wedlug norm przepisanych. W uzasadnieniu pelnomocnik pozwanej Gminy podniosl, Zze powdd nie nalezy do zadnej z
kategorii os6b wymienionych w tresci przepisu art. 691 k.c. regulujacego, kto i kiedy moze wstgpi¢ w stosunek najmu.
Ponadto powdd nie zamieszkiwal wspoélnie z najemca w chwili jego Smierci, co wynika z o§wiadczenia samego powoda
zawartego w podaniu z dnia 21 marca 2014 r.

[odpowiedZ na pozew k.19—20]



Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:
Najemca lokalu oznaczonego nr (...)potozonego w L.przy ul. (...)byt J. S.— dziadek D. C..
[okoliczno$¢ bezsporna]

J. S. zmarl w dniu 12 marca 2014 r. W chwili swojej émierci samodzielnie zamieszkiwal w lokalu przy ul. (...) w E..
Jego wnuk — D. C. mieszkal wowczas od wielu juz lat ze swoja najblizsza rodzina, tj. siostra i rodzicami, w lokalu
przy ul. (...) w L.. Na ten adres kierowana byla i jest w dalszym ciggu korespondencja do powoda, ktory nigdy nie
byl chociazby zameldowany w lokalu przy ul. (...). D. C. opiekowal sie swoim dziadkiem. W przedmiotowym lokalu
przebywal od czasu do czasu, uczac sie tam, a takze przebywajac u dziadka z kolegami. Powdd robil dziadkowi zakupy,
a takze chodzil na poczte, zeby oplacaé jego rachunki. Powéd otrzymuje stypendium, ktérego nie oddawal dziadkowi,
a jedynie czasem kupowal za nie jedzenie dla dziadka. Czasem spozywal z dziadkiem obiad.

[dowod: zeznania powoda k.35 w zw. z k.34 odwr.]

Pismem datowanym 21 marca 2014 T., a zatem po $mierci J. S., powdd zlozyl w Urzedzie Miasta L. podanie o
przyznanie mu lokalu mieszkalnego oznaczonego nr (...) polozonego w L. przy ul. (...). W tresci podania wskazal, ze
lokal ten nalezal do jego dziadka, ktory zamieszkiwal sam, a powod go jedynie czesto odwiedzal, albowiem wraz z
rodzicami i siostra mieszkaja blisko i od wielu lat opiekowali sie dziadkiem.

[dowod: podanie k.7]

Pismem z dnia 30 wrze$nia 2014 r. Urzad Miasta L. poinformowal powoda, ze brak jest mozliwosci przyznania mu
tytulu prawnego do spornego lokalu. W uzasadnieniu pisma wskazano, ze przez ostatnie lata przed zlozeniem podania
proécznajemcy J. S. wlokalu tym nikt na stale nie mieszkat, a zatem nie zostata spelniona przestanka w postaci wymogu
12—miesiecznego okresu zamieszkiwania w przedmiotowym lokalu wspolnie z najemca lokalu do chwili jego $émierci.

[dowod: pismo k.8, o$wiadczenie k.9]

Powdd studiuje na Politechnice (...). Jest osobg niepelnosprawna w stopniu umiarkowanym z uwagi na dysplazje
torbielowato—wloknista. Wymaga ustawicznego usprawniania domowego. Ma zalecone ¢wiczenia poprawiajgce
zakres ruchow kregostupa, miednicy i koniczyn dolnych.

[dowod: zaswiadczenia k.10-11, orzeczenie o stopniu niepelnosprawno$ci k.12, karta informacyjna leczenia
szpitalnego k.13]

Postanowieniem wydanym na rozprawie w dniu 10 sierpnia 2015 r. Sad oddalil wniosek pelnomocnika powoda o
dopuszczenie dowodu z zeznan $wiadkow P. N., Z. J. i M. C., ktérzy zostali powolani na okoliczno$¢ zamieszkiwania
powoda w lokalu nr (...) przy ul. (...) w L. i czasu jego trwania. Przestuchanie §wiadkéw na wskazang okoliczno$¢ byto
zbedne, biorac pod uwage zeznania samego powoda, ktory przyznal, ze w spornym lokalu nigdy nie zamieszkiwal
razem z dziadkiem, a wrecz przeciwnie — zamieszkiwal i nadal zamieszkuje ze swoimi rodzicami i siostrg w lokalu

przy ul. (...).
Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:

Roszczenie powoda skonstruowane jest w oparciu o art. 189 k.p.c., tzn. jest powodztwem o ustalenie. Powdd ma interes
prawny w zadaniu ustalenia, ze wstapil w stosunek najmu lokalu mieszkalnego oznaczonego nr (...) polozonego w L.
przy ul. (...), albowiem strona pozwana kwestionuje jego prawo do zamieszkiwania w tym lokalu po $mierci dziadka
powoda — dotychczasowego najemcy tego lokalu.

Orzeczenie w sprawie o ustalenie wstapienia w stosunek najmu lokalu mieszkalnego ma charakter deklaratoryjny a
nie konstytutywny. O ile zachodza przestanki wymienione w art. 691 § 1 i 2 k.c. w brzmieniu nadanym art. 26 pkt



12 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego (Dz. U. 71/2001, poz. 733 z p6zn. zm.), osoba pozostala w mieszkaniu z mocy samego prawa wstepuje w
stosunek najmu lokalu z chwilg émierci dotychczasowego najemcy, a orzeczenie Sadu jedynie potwierdza ten fakt. Tak
wiec w tego typu sprawie Sad orzeka w oparciu o przepisy prawa obowigzujacego w chwili $mierci najemcy, nawet
gdyby utracily one nastepnie swa moc wskutek ich uchylenia badz zastapienia przez inne przepisy.

W rozpoznawanej sprawie powod wystapil z zadaniem ustalenia, ze wstapil w stosunek najmu przedmiotowego lokalu
po Smierci swego dziadka, ktory zmart 12 marca 2014 r., a wiec juz pod rzgdem cytowanej ustawy o ochronie praw
lokatoréw, ktéra weszla w zycie 10 lipca 2001 r. Przepisem prawa materialnego jest wiec art. 691 k.c. w nowym
brzmieniu. Przepis ten enumeratywnie okresla krag oséb uprawnionych do wstapienia w stosunek najmu. Zgodnie z
tym przepisem w razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepujg: malzonek niebedacy
wspolnajemcea lokalu, dzieci najemcy i jego wspolmatzonka, inne osoby, wobec ktorych najemca byl obowigzany do
$wiadczen alimentacyjnych oraz osoba, ktéra pozostawata faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca. Wnuki nie sg
wymienione w cytowanym przepisie, a zatem nie wstepujg z mocy prawa w stosunek najmu po zmarlym najemcy,
nawet wowczas gdy laczyla je z najemca wieZ gospodarcza i uczuciowa (tak m. in. SN w uchwale z 21 maja 2002 r.,
III CZP 26/02, publ. OSNC z 2003 r., nr 3, poz. 20).

Ponadto powdd swoim zachowaniem nie wypelnil rowniez drugiej przeslanki tego przepisu, tj. nigdy nie zamieszkiwal
wspolnie ze zmarlym najemca az do chwili jego $mierci, co przyznal w trakcie swoich zeznan w toku postepowania.

O stalym zamieszkiwaniu z najemca mozna bowiem moéwi¢ jedynie woéwczas, gdy osoba bliska najemcy nie miata
w tym czasie innego mieszkania, a lokal mieszkalny zajmowany razem z najemca stanowil dla niej centrum spraw
zyciowych (tak m. in. SN w wyroku z 2.03.1999 r., I CKN 1031/97, LEX nr 1213435). Sam fakt stalego opiekowania
sie i okazjonalnego spedzaniu czasu w spornym lokalu z dotychczasowym najemca, bez wspolnego z nim stalego
zamieszkiwania w tym lokalu, nie prowadzi do wstgpienia w stosunek najmu na podstawie art. 691 k.c., nawet jezeli
osoba ubiegajaca sie o wstapienie w stosunek najmu zalicza sie do jednej z kategorii 0s6b wymienionych w przepisie
art. 691 k.c.

W sprawie nie moze mie¢ zastosowania art. 5 k.c., zgodnie z ktérym nie mozna czynié ze swego prawa uzytku, ktéry
by byl sprzeczny ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem tego prawa lub z zasadami wspoélzycia spolecznego.
Takie dzialanie lub zaniechanie uprawnionego nie jest uwazane za wykonywanie prawa i nie korzysta z ochrony.
Skoro, jak wspomniano wcze$niej, po spelieniu lacznie wszystkich przestanek przewidzianych w art. 691 k.c. dana
osoba wstepuje w stosunek najmu po zmarlym najemcy z mocy prawa, przeto w sprawach tego typu nie mozna
stosowac art. 5 k.c. Podkreéli¢ nalezy, ze norma art. 5 k.c. ma charakter wyjatkowy i shuzy ochronie intereséw osoby
zagrozonej wykonaniem prawa podmiotowego przez inng osobe, a zatem jest swoistym narzedziem obrony. Przepis
wyzej cytowanego artykulu nie moze zatem stanowié¢ podstawy uzasadniajacej roszczenie (tak m. in. SN w orzeczeniu
z dnia 14.01.1970 r., IT CR 609/69, publ. OSP 12/70, poz. 250).

Majac powyzsze na uwadze, Sad oddalil powodztwo jako bezzasadne.

O kosztach Sad orzekl na podstawie art. 98 k.p.c. statuujacego zasade odpowiedzialnoéci stron za wynik procesu.
Powdd przegral proces w catoSci, a zatem zobowigzany jest do zwrotu na rzecz strony pozwanej kosztéw procesu, na
ktore sklada sie 120 z} tytutem kosztéw zastepstwa procesowego.



