Sygnatura akt II C 359/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 28 czerwca 2017 roku

Sad Rejonowy dla Lodzi- Widzewa w Lodzi IT Wydzial Cywilny w skladzie:
Przewodniczacy: S S.R. A. B.

Protokolant: starszy sekretarz sagdowy M. R.

po rozpoznaniu w dniu 19 czerwca 2017 roku w Lodzi

na rozprawie

sprawy z powodztwa Miasta L. — Zarzadu Lokali Miejskich w L.

przeciwko B. M., D. P.iS. S.

o zaplate

na skutek sprzeciwu pozwanych od nakazu zaplaty w postepowaniu upominawczym z dnia 8 kwietnia 2016 roku
wydanego w sprawie II Nc 485/16

1. zasadza solidarnie od B. M., D. P. i S. S. na rzecz Miasta L. — Zarzadu Lokali Miejskich w L. kwote 13.212,06 z}
(trzynaScie tysiecy dwieécie dwanascie zlotych i 6/100) wraz z odsetkami ustawowymi za opéznienie od dnia 30 marca
2016 roku do dnia zaplaty;

2. oddala powo6dztwo w pozostalej czesci:

3. zasadza solidarnie od B. M., D. P. i S. S. na rzecz Miasta L. — Zarzadu Lokali Miejskich w L. kwote 3.546,46 71 (trzy
tysiace piecset czterdziesci sze$é zlotych i 46/100) tytulem zwrotu kosztow postepowania;

4. zwraca ze Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego dla Lodzi — Widzewa w Lodzi na rzecz Miasta L. — Zarzadu Lokali
Miejskich w L. kwote 468,96 zl (czterysta szeSédziesigt osiem zlotych i 96/100) tytulem zwrotu niewykorzystanej
czesci zaliczki na poczet wynagrodzenia bieglego sadowego.

Sygn. akt II C 359/16

UZASADNIENIE

W pozwie z dnia 30 marca 2016 roku powdéd Gmina E. Administracja (...) £. w L., reprezentowana przez pelnomocnika
profesjonalnego w osobie radcy prawnego, wniosta o orzeczenie nakazem zaplaty w postepowaniu upominawczym,
aby pozwani zaplacili na jej rzecz:

- solidarnie B. M. i S. S.: kwote 17.592.99 zl z ustawowymi odsetkami od dnia zlozenia pozwu do dnia zaplaty - z tytulu
bezumownego zajmowania lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w L. przy ul. (...) bez tytulu prawnego, na ktora
skladaja sie nalezno$c¢ gldwna za okres od 1 listopada 2010 roku do dnia 31 sierpnia 2012 roku oraz odsetki w kwocie
6.088,10 zt za okres od dnia 11 listopada 2010 roku do dnia 31 stycznia 2016 roku,

- solidarnie B. M., D. P.iS. S.: kwote 18.129,69 zl z ustawowymi odsetkami od dnia zlozenia pozwu do dnia zaplaty - z
tytulu bezumownego zajmowania lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w L. przy ul. (...) bez tytulu prawnego,



na ktora skladaja sie nalezno$é¢ gtéwna za okres od 1 wrzeénia 2012 roku do dnia 31 paZdziernika 2014 roku oraz
odsetki w kwocie 3.614,38 z} za okres od dnia 11 wrze$nia 2012 roku do dnia 31 stycznia 2016 roku.

Powo6d wnidst rowniez o zasadzenie na jego rzecz od pozwanych kosztéw postepowania.
(pozew k. 2-5, pelnomocnictwo k.7)

W dniu 8 kwietnia 2016 roku w niniejszej sprawie pod sygn. akt IT Nc 485/16 referendarz sadowy wydal nakaz zaptaty
W postepowaniu upominaweczym uwzgledniajacy w calo$ci zgdanie pozwu oraz orzekt o kosztach postepowania.

(nakaz zaplaty k. 28)

W dniu 17 maja 2016 roku pozwani: B. M., D. P. i D. S., w ustawowym terminie, wnieéli sprzeciw od nakazu
zaplaty w postepowaniu upominawczym z dnia 8 kwietnia 2016 roku wydanego w sprawie II Nc 485/16. Pozwani
zaskarzyli nakaz zaplaty w catoSci podnoszac, ze roszczenie jest niezasadne, gdyz dokonywali oni czeSciowych wplat na
poczet naleznoSci, a w lokalu zamieszkiwaly rowniez inne osoby. Podniesli rowniez zarzut przedawnienia roszczenia
glownego i odsetek. Pozwali wnieSli ostatecznie o oddalenie powddztwa w caloSci i zasadzenie na ich rzecz zwrotu
kosztow postepowania wedlug norm przepisanych.

(sprzeciw k. 32-36)

W piSmie procesowym z dnia 30 czerwca 2016 roku pelnomocnik powoda o$wiadczyl, iz popiera powodztwo w
calo$ci. Podniesiono w nim, iz wplaty dokonywane przez pozwanych byly prawidlowo ksiegowane, a strona powodowa
miala prawo dokona¢ wyboru od ktorego z dluznikéw zamierza dochodzi¢ calosci lub czedci przystugujacego
jej roszczenia. Pozwany wskazal rowniez, ze podniesiony przez pozwanych zarzut przedawnienia jest sprzeczny
z zasadami wspdlzycia spolecznego, gdyz pozwani swoimi dzialaniami doprowadzili do powstania zaleglo$ci w
platnos$ciach za przedmiotowy lokla i nie podejmowali zadnych dzialan celem rozwigzania tej sytuacji.

(pismo procesowe pelnomocnika powoda k. 45-46)

Z dniem 1 kwietnia 2016 roku utworzona zostala jednostka budzetowa Zarzad Lokali Miejskich w L., ktora powstala
miedzy innymi z polaczenia Administracji Zasobé6w Komunalnych L. w L.. NaleznoSci i zobowigzania Administracji
Zasob6éw Komunalnych zostaly przejete przez Zarzad Lokali Miejskich w L..

(bezsporne)

Do dnia zamkniecia rozprawy stanowiska stron nie ulegly zmianie. Na rozprawie w dniu 24 kwietnia 2017 roku
pozwana B. M. o$§wiadczyla, ze do sprawy chcialaby wlaczy¢: M. G. (1), B. G., M. G. (2) i K. G., gdyz do przelomu 2012
i 2013 roku oni réwniez mieszkali w spornym lokalu.

(protokét elektroniczny rozprawy z dnia 24 kwietnia 2017r. k. 106)
Sad Rejonowy ustalil nastepujagcy stan faktyczny:

Pozwani B. M. i D. P. byli najemcami lokalu mieszkalnego numer (...) w L. przy ulicy (...). Umowa najmu zostala mu
wypowiedziana ze wzgledu na zalegloSci czynszowe ze skutkiem na dzien 30 kwietnia 2007 roku. D. P. zamieszkiwal
w w/w lokalu do listopada 2014 roku.

(bezsporne)

Zgodnie z pismem B. M. z dnia 29 wrze$nia 2005 roku w przedmiotowym lokalu oprécz pozwanych, w lokalu
zameldowali byli rowniez: B. G., M. G. (1), M. G. (2) i K. G..

(wniosek z dnia 29 wrze$nia 2005 roku k. 37, decyzja k. 38)



W pismach z dnia 18 maja 2015 roku pow6d wezwal pozwanych: B. M., D. P. i S. S. do zaplaty kwoty 45.898,08 z} z
tytulu zajmowania bez tytulu prawnego lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w L. przy ul. (...) za okresie do
dnia 30 kwietnia 2015 roku. Wezwanie to zostalo doreczone pozwanym w drodze awizacji.

(wezwania do zaplaty wraz z potwierdzeniami odbioru k. 15-20)

Dokonywane przez pozwanych wplaty na poczet naleznosci za lokal mieszkalny numer (...) potozony w L. przy ul. (...)
ksiegowane byly przez powoda w sposob prawidlowy. Naliczenia czynszu dokonywane w okresie od 1 maja 2007 roku
do dnia 31 pazdziernika 2014 roku byly ksiegowane na poczet naleznoéci z tegoz okresu czasu i byly dokonywane z
uwzglednieniem zmian iloéci 0s6b przebywajacych w lokalu.

(opinia bieglego z zakresu rachunkowoéci k. 62-65)

Zaleglo$¢ pozwanych z tytulu bezumownego korzystania z lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w L. przy ul.
(...) za okres od dnia 30 marca 2013 roku do dnia 30 pazdziernika 2014 roku wraz z odsetkami ustawowymi od w/w
kwot za okres do dnia 31 stycznia 2016 roku wynosi 13.212,06 zl.

(zestawienie zalegloSci k. 97)

Poczynione ustalenia faktyczne Sad oparl na powolanych dokumentach iich kserokopiach zalaczonych do akt sprawy,
ktoérych prawdziwo$é nie zostala zakwestionowana przez strony oraz na podstawie zeznan pozwanego. Ustalen stanu
faktycznego na podstawie kserokopii dokumentéw dokonano na podstawie przepisu art. 308 k.p.c.

Ustalen prawidlowosci w zakresie naliczania i ksiegowala wplat pozwanych na poczet naleznosci z tytulu
bezumownego korzystania z lokalu Sad dokonatl na podstawie opinii bieglego sadowego z zakresu rachunkowosci,
ktoéra byla jasna, czytelna i poparta argumentami z zakresu wiedzy specjalistycznej bieglego. Opinia ta nie byla
kwestionowana przez zadna ze stron postepowania.

Postanowieniem z dnia 24 kwietnia 2016 roku Sad oddalil wniosek pozwanej B. M. o wezwanie do udzialu w
sprawie w charakterze pozwanych M., B., M. i K. G.. Po pierwsze, decyzja ta podyktowana byla charakterem
prawnym odpowiedzialno$ci in solidum pozwanych za zobowigzania zwigzane z bezumownym korzystaniem z lokalu
i faktem dokonania przez strone powodowa wyboru osob zobowiazanych, od ktorych bedzie dochodzi¢ naleznego jej
odszkodowania. Po drugie, faktem, ze w/w osoby wyprowadzily sie ze spornego lokalu w okresie, za ktory skutecznie
pozwani podniesli zarzut przedawnienia roszczen objetych pozwem w przedmiotowej sprawie.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:
Powddztwo podlegato oddaleniu w czeéci z uwagi na podniesiony przez pozwanych zarzut przedawnienia.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku ,,0 ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego” /t.j. Dz.U. z 2005r., Nr 31, poz. 266/, osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa
obowiazane do dnia opréznienia lokalu co miesigc uiszcza¢ odszkodowanie. Odszkodowanie, o ktérym mowa w ust.
1, odpowiada wysokoéci czynszu, jaki wlasciciel moglby otrzymac z tytulu najmu lokalu. Jezeli odszkodowanie nie
pokrywa poniesionych strat, wlasciciel moze zada¢ od osoby, o ktdrej mowa w ust. 1, odszkodowania uzupekiajacego
(art. 18 ust. 2). Osoby uprawnione do lokalu zamiennego albo socjalnego, jezeli sad orzekl o wstrzymaniu wykonania
oproznienia lokalu do czasu dostarczenia im takiego lokalu, oplacaja odszkodowanie w wysoko$ci czynszu albo innych
oplat za uzywanie lokalu, jakie bylyby obowiazane oplaca¢, gdyby stosunek prawny nie wygast (art. 18 ust. 3).

Ponadto, nalezy zauwazy¢, iz przepisy dotyczace odszkodowania za bezumowne korzystanie sa zsynchronizowane
z przepisami o najmie, tak podmiotowo (krag oséb odpowiedzialnych) oraz przedmiotu (wysoko$¢ odszkodowania
odpowiada, co do zasady wysokoS$ci dotychczasowego czynszu). W mys$l, bowiem art. 18 ust 1 cytowanej ustawy ,,0
ochronie praw lokatoréow (...)”, osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowiazane do dnia opréznienie lokalu



co miesiac uiszcza¢ odszkodowanie, ktérego wysokosé odpowiada wysokosci czynszu, jaki wlaSciciel moglby otrzymac
z tytulu najmu lokalu.

Miedzy stronami nie byl sporny fakt braku tytutlu prawnego pozwanych do lokalu mieszkalnego numer (...) potozonego
w L. przy ulicy (...), ktérego pozew dotyczy, jak réwniez dlugo$¢ okreséw, w jakich poszczegblni pozwali lokal ten
zajmowali. Przez pozwanych nie byta kwestionowana roéwniez sama wysoko$¢ naleznego na rzecz strony powodowej
odszkodowania z tytulu bezumownego zajmowania w/w lokalu mieszkalnego.

Na skutek podniesionego przez pozwanych w sprzeciwie od nakazu zaplaty zarzutu przedawnienia roszczenia, Sad
ustalil, iz za okres poprzedzajacy dzien 30 marca 2013 roku (3 lata wstecz liczone od dnia zlozenia pozwu w dniu
30 marca 2016 roku) naleznoéci dochodzone w pozwie przez strone powodowa sa nalezno$ciami przedawnionymi.
Wobec skutecznego podniesienia w sprzeciwie zarzutu przedawnienia naleznoéci gldbwnej oraz odsetek — powodztwo
w tym zakresie jako niezasadne podlegalo oddaleniu. Jak bowiem wynika z treSci art. 118 k.c. jezeli przepis szczegolny
nie stanowi inaczej, termin przedawnienia wynosi lat dziesie¢, a dla roszczen o §wiadczenia okresowe oraz roszczen
zwigzanych z prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej - trzy lata. Swiadczenia z tytulu bezumownego korzystania
z lokalu mieszkalnego (podobnie jak roszczenia zwigzane z zaplata czynszu najmu) sa niewatpliwie roszczeniami
o $wiadczenia okresowe. W pozostalym zakresie zardwno nalezno$¢ gtowna dochodzona pozwem, jak i odsetkami
ustawowe od tej nalezno$ci uznaé nalezato za przedawnione. Podnoszenie przez strone powodowa naruszenia przez
pozwanych zasad wspolzycia spotecznego na skutek zgloszenia zarzutu przedawnienia roszczenia, nalezy uznac za
calkowicie chybione, gdyz pozwanym przystugiwalo prawo podniesienia w/w zarzutu w przedmiotowej sprawie. Nie
jest dla Sadu zrozumialym dlaczego jego podniesienie mialoby by¢ sprzeczne z zasadami wspolzycia spolecznego.

Strona powodowa nie podnosila, aby w przedmiotowej sprawie doszlo do przerwania przez nig biegu terminu
przedawnienia roszczen naleznych jej od pozwanych.

Wyliczenia kwoty naleznej od pozwanych na rzecz strony powodowej Sad dokonal na podstawie zestawienia
nalezno$ci sporzadzonego przez powoda (k. 97), ktore to zestawienie nie bylo kwestionowane przez zadnego z
pozwanych.

O odsetkach Sad orzekl na podstawie art. 481 k.c.

Rozstrzygniecie o kosztach Sad oparl na tresci art. 100 k.p.c. zgodnie z ktéra w razie czeSciowego tylko uwzglednienia
zadan koszty beda wzajemnie zniesione lub stosunkowo rozdzielone. Z kwoty 35.722,68 zl stanowiacej wartosé
przedmiotu sporu Sad zasadzil kwote 13.212,06 zI stanowiaca 37% wartoSci przedmiotu sporu. Zgodnie ze wskazang
wyzej zasada stosunkowego rozdzielenia kosztéw postepowania strony powinny ponie$¢ koszty procesu w takim
stopniu, w jakim przegraly sprawe a zatem powdd w 63 %, a pozwani w 37 %. Koszty procesu w calo$ci pokryte
przez powoda wyniosly razem 9.585,04 zt (4.800 z} tytulem wynagrodzenia pelnomocnika, 3.754 zl oplaty od pozwu i
1.031,04 zt tytulem wynagrodzenia bieglego sadowego). Powoda, zgodnie z powyzsza zasada, powinny obciazaé koszty
w kwocie 6.038,58 zt (9.585,04 zl x 63%), skoro jednak poniosla koszty procesu w pelnej wysokoSci, nalezy mu sie
zwrot kwoty 3.546,46 zl, ktéra Sad zasadzil na jej rzecz solidarnie od pozwanych.

Sad, na podstawie art. 82 ustawy z dnia 28 lipca 2005r. 0 kosztach sagdowych w sprawach cywilnych w zw. z art. 100
k.p.c. nakazal zwrdci¢ na rzecz powoda ze Skarbu Panistwa — Sadu Rejonowego dla Lodzi-Widzewa w Lodzi kwote
468,96 z} tytulem nadplaconej zaliczki na poczet wynagrodzenia bieglego sadowego.



