Sygn. akt IT C 409/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 17 marca 2020 roku

Sad Rejonowy dla Lodzi-Widzewa w Lodzi, I Wydzial Cywilny,

w skladzie:

Przewodniczacy: Sedzia SR A. Z.

Protokolant: sekr. sad. M. M.

po rozpoznaniu w dniu 28 lutego 2020 roku, w L.

na rozprawie

sprawy z powodztwa Wspolnoty Mieszkaniowej nieruchomosci przy ul. (...) w L.
przeciwko B. S., M. S.

o zaplate

1.zasadza do B. S. i M. S. na rzecz Wspodlnoty Mieszkaniowej nieruchomosci przy ul. (...) w E. kwoty po 2.914,43 zl
(dwa tysiace dziewieéset czternascie zlotych czterdziesci trzy grosze) z ustawowymi odsetkami za op6Znienie do dnia
26 lutego 2018 roku do dnia zaplaty;

2.zasadza od B. S. i M. S. na rzecz Wspolnoty Mieszkaniowej nieruchomosci przy ul. (...) w L. kwoty po 146 zl (sto
czterdzieSci szesc¢ zlotych) tytulem cze$ciowego zwrotu kosztéw procesu;

3.nie obcigza pozwanych obowiazkiem zwrotu kosztoéw procesu na rzecz powoda w pozostalej czeSci;

4. przyznaje i nakazuje wyplaci¢ ze Skarbu Panstwa Sadu Rejonowego dla Lodzi-Widzewa w Lodzi na rzecz adwokat
E. W. kwote 738 zl (siedemset trzydzieSci osiem zlotych) tytulem zwrotu kosztéw nieoptaconej pomocy prawnej
udzielonej pozwanemu B. S. z urzedu, wraz z podatkiem od towaréw i ushug.

Sygnatura akt II C 409/18

UZASADNIENIE

W pozwie z dnia 26 lutego 2018 roku Wspdlnota Mieszkaniowa nieruchomosci przy ulicy (...) w L., reprezentowana
przez pelnomocnika w osobie radcy prawnego, wniosla o wydanie nakazu zaplaty w postepowaniu upominawczym
i zasadzenie od pozwanych B. S. i M. S. kwot po 2.914,43 zl wraz z ustawowymi odsetkami za op6Znienie od dnia
wniesienia pozwu do dnia zaplaty oraz zwrotu kosztow procesu wedlug norm przepisanych od kazdego z pozwanych
i zwrotu oplaty skarbowej od pelnomocnictwa procesowego. W uzasadnieniu strona powodowa wskazala, ze pozwani
sa wspotwlascicielami lokalu numer (...), potozonego w L. przy ul. (...), a tym samym czlonkami powodowej Wspolnoty
Mieszkaniowej i w zwigzku z tym sa zobligowanymi do ponoszenia zaliczek na media i koszty zarzadu nieruchomoécia
wspolna. Pozwani nie wywiazuja sie z tego obowiazku, co skutkowalo powstaniem zalegloéci wynoszacej aktualnie
5.828,87 zl. Nadto, powddka wskazala, ze pozwani nabyli lokal we wspotwlasnosSci po 2 czeéci kazdy z nich, co
uzasadnia zadanie zasadzenia zadluzenia od kazdego z nich po polowie.

(pozew k. 2-3v., pelnomocnictwo k.21, uchwala k.22)



W dniu 1 marca 2018 roku Referendarz sgdowy Sadu Rejonowego dla Lodzi-Widzewa w Lodzi wydal nakaz zaplaty w
postepowaniu upominawczym, w ktérym uwzglednil powodztwo w caloSci i orzekl o kosztach procesu. Odpisy nakazu
zaplaty doreczono pozwanym B. S. i M. S. w dniu 16 marca 2018 roku.

(nakaz zaplaty k.25, dowody doreczenia k.27 i k.29)

W dniu 30 marca 2018 roku pozwani zlozyli sprzeciw, w ktérym zaskarzyli nakaz zaplaty w calo$ci. Wnie$li o oddalenie
powodztwa w caloSci. Podniesli, iz z uwagi na trudna sytuacje materialng i zly stan zdrowia zyja w skrajnym ubdstwie,
uniemozliwiajacym im regulowanie naleznosci na rzecz Wspoélnoty. Wskazali, ze jedyny dochéd pozwanych stanowi
renta M. S. i zasilki przyznawane przez Miejski OSrodek Pomocy Spolecznej. Zarzucili stronie powodowej dzialanie
sprzeczne z zasadami wspoétzycia spolecznego.

(sprzeciw k.30, pismo k.57-60)

W odpowiedzi na sprzeciw pelnomocnik powodowej Wspélnoty potrzymat powddztwo w calosci, wskazujac na
niezasadno$¢ zarzutdéw pozwanych. Podkreslil, iz jako wspodiwlasciciele lokalu pozwani sa obowigzani partycypowac
w utrzymaniu nieruchomos$ci wspoélnej na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci
lokali. Natomiast, trudna sytuacja zyciowa i materialna nie stanowi podstawy do zwolnienia pozwanych z powyzszego
obowiazku.

(odpowiedz na sprzeciw k.83-84)

Na rozprawie w dniu 19 marca 2019 roku pelnomocnik powodki popieral powddztwo i dotychczasowe stanowisko w
sprawie.

Pozwany B. S. podtrzymal stanowisko wyrazone w sprzeciwie. Wni6st o ustanowienie pelnomocnika z urzedu.

Prokurator Prokuratury Okregowej w Lodzi zglosil swo6j udzial w sprawie na podstawie art.7 k.p.c.. Przylaczyl sie do
wniosku pozwanego o ustanowienie pelnomocnika z urzedu. Wskazal, ze merytoryczne stanowisko w sprawie zajmie
po przeprowadzeniu postepowania.

(protokét rozprawy k.90-94)

Postanowieniem z dnia 25 kwietnia 2019 roku Sad Rejonowy dla Lodzi-Widzewa w Lodzi oddalil wniosek pozwanego
B. S. o ustanowienie pelnomocnika z urzedu. Postanowienie to B. S. zaskarzyl zazaleniem. Postanowieniem z dnia
23 lipca 2019 roku Sad Okregowy w Lodzi zmienil zaskarzone postanowienie i ustanowil dla pozwanego B. S.
pelnomocnika z urzedu w osobie adwokata.

(postanowienie k.100-102, zazalenie k.105-106, postanowienie Sadu Okregowego wraz z uzasadnieniem k.124-126v.)

W pi$mie zlozonym dnia 2 wrzeénia 2019 roku Prokurator Prokuratury Okregowej w Lodzi odstapil od udzialu w
sprawie, wobec ustanowienia dla pozwanego B. S. pelnomocnika z urzedu.

(pismo k.130)

Na rozprawie w dniu 28 lutego 2020 roku pelnomocnik powoda podtrzymal dotychczasowe stanowisko w
sprawie. Pelnomocnik pozwanego B. S. wniosta o oddalenie powo6dztwa z powodu jego sprzecznoéci z zasadami
wspolzycia spolecznego, wskazujac iz w ocenie pozwanego, pozew opiera sie na niesprawiedliwych przepisach prawa,
wywodzacych sie z poprzedniej epoki, ktore nie powinny byé stosowane. Z ostrozno$ci procesowej wnioslta o rozlozenie
zasadzonej kwoty na 70 rat miesiecznych po 25 zl kazda oraz o nieobciazanie pozwanych kosztami procesu na wypadek
uwzglednienia powddztwa. Zlozyta takze wniosek o zasadzenie kosztéw pomocy prawnej udzielonej pozwanemu B. S.
z urzedu, o§wiadczajac ze nie zostaly one pokryte w caloéci ani w czesci.



(stanowiska pelnomocnikéw stron - protokoét rozprawy k.163-164, k.166)
Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:
W dniu 1 czerwca 2012 roku M. S. i B. S. nabyli prawo wlasno$ci samodzielnego lokalu mieszkalnego numer (...)

potozonego w L. przy ulicy (...) wraz z prawami z nim zwigzanymi, po %2 czeéci kazdy z nich. Lokal sklada sie z trzech

pokoi, kuchni i lazienki z ubikacja. Powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 47,40 m®.
(dowdd: kserokopia aktu notarialnego k.15-18v.)

Wilasciciele samodzielnych lokali mieszkalnych znajdujacych sie w budynku przy ulicy (...) w L. tworza Wspolnote
Mieszkaniowa. Administratorem nieruchomoéci jest (...) sp.z 0.0. w L..

(okoliczno$ci bezsporne, takze zeznania Swiadka J. J. — protokot rozprawy z dnia 19 marca 2019 roku k.93)

Uchwala Wspdlnoty Mieszkaniowej nieruchomosci przy ulicy (...) w L. z dnia 10 marca 2015 roku, ustalono wysoko$c
stawki na pokrycie kosztéw eksploatacyjnych w 2015 roku w wysokoéci 1,35 zH/m> oraz wysokoéé stawki na pokrycie

kosztéw remontowych w wysokoéci 1,78 zi/m®.

Uchwala Wspoélnoty Mieszkaniowej nieruchomosci przy ulicy (...) w E. z dnia 9 marca 2016 roku ustalono wysoko$c
stawki na pokrycie kosztéw eksploatacyjnych w 2016 roku w wysokosci 1,55zt /m> oraz wysokoéé stawki na pokrycie

kosztéw remontowych w wysokosci 1,55 zl/m?.

Uchwala Wsp6lnoty Mieszkaniowej nieruchomo$ci przy ulicy (...) w E. z dnia 20 marca 2017 roku, ustalono wysoko$c
stawki na pokrycie kosztéw eksploatacyjnych w 2017 roku w wysokoéci 1,42 z}/m> oraz wysokoéé stawki na pokrycie

kosztéw remontowych w wysokosci 1,48 zl/m®.
(dowdd: kserokopie uchwal k.6, k.10, k.13)

Pozwani od 2015 roku nie uiszczaja regularnie na rzecz Wspoélnoty Mieszkaniowej zaliczek zwigzanych z lokalem
numer (...) polozonym w L. przy ul. (...).

(okolicznoéci bezsporne, takze kartoteka ksiegowa k.4-5, k.7-9, k.11-12, k.14, zeznania $wiadka J. J. — protokol
rozprawy z dnia 19 marca 2019 roku k.93)

B. S.i M. S. przyslugiwal dodatek mieszkaniowy w 2015 roku, 2016 roku i w okresie od 1 kwietnia 2017 roku do 30
wrzeénia 2017 roku w wysoko$ci 274,58 zl, nastepnie do marca 2018 roku w wysokoSci 253,87 zt.

Wobec zalegloéci w uiszczaniu zaliczek na rzecz powodowej Wspolnoty Mieszkaniowej w okresie od 1 kwietnia 2017
roku do 31 maja 2017 roku oraz od 1lipca 2017 roku do 30 wrzeénia 2017 roku, zarzadca nieruchomosci dokonat zwrotu
do Centrum Swiadczer Socjalnych w E. wyplaconych dodatkéw mieszkaniowych za miesiace, w ktorych wystepowaty
zaleglo$ci czyli okres od 1 kwietnia 2017 roku do 31 maja 2017 roku oraz od 1 lipca 2017 roku do 30 wrzeénia 2017 roku.

Wysoko$¢ miesiecznych oplat zwigzanych z lokalem numer (...) przy ul. (...) w L. wynosila w 2017 roku 470,32 zl, a
zatem pozwani zobowigzani byli do uiszczania pozostalej czeSci naleznosci, tj. kwoty 195,74 zl miesiecznie.

Wiasciciel lokalu, aby nie utraci¢ dodatku mieszkaniowego zobowigzany jest pokrywaé roéznice pomiedzy suma
zaliczek na koszty zarzadu nieruchomos$cia wspolna i media, a otrzymywanym dodatkiem. Pozwani zaniechali tej
powinnoéci, w konsekwencji tracac dodatek mieszkaniowy w pazdzierniku 2017 roku.

Wspoblnota Mieszkaniowa zostala wezwana przez Urzad Miasta L. do zwrotu wyplaconego na rzecz pozwanych dodatku
mieszkaniowego, co uczynila. Zwiekszylto zaleglo$¢ pozwanych w oplatach zwigzanych z lokalem.



(dowdd: kserokopia pisma Prezydenta Miasta L. k.63-64, kserokopia pisma Centrum Swiadczen Socjalnych k.65 i
k.66, zeznania $wiadka J. J. -protokoét rozprawy z dnia 19 marca 2019 roku k.93)

Aktualnie zadluzenie pozwanych wobec Wspolnoty Mieszkaniowej nieruchomosci przy ul. (...) w L., z tytutu zaliczek
na koszty utrzymania nieruchomosci wspo6lnej i media, za lata 2015-2018, wynosi lacznie 5.828,87 zl.

(okoliczno$ci bezsporne, a takze kartoteka ksiegowa k.4-5, k.7-9, k.11-12, k.14)

Pismem z dnia 3 stycznia 2018 roku, doreczonym w dniu 8 stycznia 2018 roku, Wspolnota Mieszkaniowa
nieruchomoéci przy ul. (...) w L. wezwala B. S. i M. S. do zaplaty kwoty 6.117,94 zl w terminie 7 dni od daty doreczenia
wezwania.

(dowod: wezwanie do zaplaty k. 19, potwierdzenie odbioru k.20)

Pozwani sa bra¢mi, zamieszkuja w lokalu numer (...) przy ul. (...) w L. i razem prowadza gospodarstwo domowe. B. S.
jest zarejestrowany w Powiatowym Urzedzie Pracy w L., jako bezrobotny bez prawa do zasitku. Jego jedyny doch6d
stanowig §wiadczenia socjalne wyplacane przez Miejski OSrodek Pomocy Spolecznej w L. w kwocie okolo 240 zl netto
miesiecznie. M. S. jest calkowicie niezdolny do pracy i utrzymuje renty w wysokoSci 941 zl miesiecznie. Z uwagi na
liczne schorzenia natury psychicznej, w tym schizofrenie paranoidalng, M. S. wymaga opieki, ktéra sprawuje jego
brat — pozwany B. S.. M. S. byl wielokrotnie hospitalizowany. Takze B. S. od ponad 20 lat leczy sie psychiatrycznie
i nadal znajduje sie pod opieka poradni zdrowia psychicznego, gdyz zdiagnozowano u niego zaburzenia depresyjne
nawracajace, zaburzenia osobowos$ci w typie osobowoéci chwiejnej emocjonalnie i typu borderline oraz spektrum
autyzmu. Nadto, B. S. leczy sie w zwigzku z innymi chorobami wspoélistniejacymi, tj. dychawicg oskrzelowa,
samoistnym nadci$nieniem i zmianami zwyrodnieniowymi kregostupa. W zwiazku z samoistnymi schorzeniami,
pozwany B. S. posiada orzeczenie o niepelnosprawnosci w stopniu lekkim do dnia 28 lutego 2023 roku.

Calo$¢ uzyskiwanego dochodu pozwani przeznaczaja na zaspokojenie swoich podstawowych potrzeb, w tym na zakup
niezbednych lekéw, zywnosci, $rodkéw czystosci i chemicznych oraz oplaty za prad, Internet i telewizje, a takze
przejazdy komunikacja miejska. Czasami pozwani otrzymuja okolicznoéciowa pomoc materialng od dalszej rodziny.
Przeciwko pozwanym toczy sie postepowanie egzekucyjne dotyczace zaleglosci za telefon. Komornik sagdowy dokonat
w tym postepowaniu zajecia rachunkéw bankowych pozwanych, ale egzekucja jest bezskuteczna z uwagi na wysokoséc
dochoddéw pozwanych. W 2016 roku na M. S., jako tzw. stupa wzieto kredyt, zas pozwany B. S. zostal pozbawiony
wolnoéci. Pozwani zaprzestali wowczas uiszczania oplat za lokal i popadli w spirale zadluzenia. B. S. po opuszczeniu
aresztu mial trudnoéci ze znalezieniem pracy i aktualnie pozostaje bezrobotny.

(dowdd: kserokopia za§wiadczenia lekarskiego k.67-69, kserokopia informacji z PUP k.70, zaswiadczenie lekarskie
k.80, kserokopia zaswiadczenia lekarskiego o stanie zdrowia k.151-151 v., kserokopia decyzji o waloryzacji renty
k.152, kserokopia zaswiadczenia lekarskiego k.153, kserokopia zaswiadczenia lekarskiego k.154, kserokopia wypisu
z tredci orzeczenia lekarza orzecznika ZUS k.155, kserokopia orzeczenie o stopniu niepelnosprawnosci k.158, karta
informacyjna leczenia szpitalnego k.159, k.160, k.161, k.162, kserokopia zestawienia operacji na rachunku bankowym
k.156-157 v., przestuchanie pozwanego B. S. protokol rozprawy z dnia 28 lutego 2020 roku k.164- 165, nagranie
00:16:36-00:40:39)

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie dokumentéw i ich kserokopii zlozonych przez strony (w oparciu
o art. 308 k.p.c.), zeznan $§wiadka J. J. oraz przestuchania pozwanego B. S.. Zlozone do akt sprawy dokumenty nie
budzily watpliwo$ci Sadu. Nie byly tez kwestionowane przez zadng ze stron. W ocenie Sadu, brak bylo takze podstaw
do zakwestionowania wiarygodno$ci zeznan zar6wno $wiadka jak i pozwanego.

Na rozprawie w dniu 19 marca 2019 roku Sad oddalit wniosek Prokuratora o odroczenie rozprawy bez
przeprowadzania postepowania dowodowego, jako bezpodstawny. Albowiem, zgodnie z art.124 § 1 k.p.c., zgloszenie
wniosku o ustanowienie adwokata lub radcy prawnego, jak rowniez wniesienie Srodka odwolawczego od odmowy ich



ustanowienia, nie wstrzymuje biegu toczacego sie postepowania, chyba ze chodzi o ustanowienie adwokata lub radcy
prawnego dla powoda na skutek wniosku zgloszonego w pozwie lub przed wytoczeniem powodztwa.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:
Powo6dztwo zastugiwalo na uwzglednienie.

Stosownie do tresci at. 505 § 1 k.p.c., w razie prawidlowego wniesienia sprzeciwu nakaz zaplaty traci moc w zakresie
zaskarzony sprzeciwem, a przewodniczgcy wyznacza rozprawe i zarzadza doreczenie powodowi sprzeciwu razem z
wezwaniem na rozprawe. Skuteczne wniesienie sprzeciwu od nakazu zaplaty inicjuje zatem postepowanie toczace sie
na zasadach ogo6lnych odnoszacych sie do postepowania przed sadem pierwszej instancji. W zwigzku z tym, ze nakaz
zaplaty w postepowaniu upominawczym w niniejszej sprawie wydano przed dniem 7 listopada 2019 roku, zgodnie z
art. 11 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 4 lipca 2019 roku o zmianie ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz niektérych
innych ustaw, do czasu zakoniczenia postepowania w tej instancji zastosowanie znajdowaly przepisy dotychczasowe.

W przedmiotowej sprawie w dniu 1 marca 2018 roku Referendarz Sagdowy Sadu Rejonowego dla Lodzi-Widzewa
w Lodzi wydal nakaz zaplaty, od ktérego pozwani wniesli skutecznie sprzeciw zaskarzajac go w caloSci. A zatem,
powyzszy nakaz zaptaty utracil moc.

Stan faktyczny w niniejszej sprawie byt zasadniczo bezsporny, pozwani nie kwestionowali istnienia zadluzenia z tytulu
zaliczek na poczet utrzymania nieruchomosci wspolnej, wysoko$¢ roszczenia takze nie byla przedmiotem sporu.

Z zaprezentowanych przez strone powodowa dowodow wynika, ze wysoko$¢ zobowigzania pozwanych wzgledem
Wspo6lnoty Mieszkaniowej nieruchomosci przy ul. (...) za okres od stycznia 2015 roku do stycznia 2018 roku wynosi
5.828,87 zL. Kwota ta wynika wprost z przedlozonych przez powoda kartotek ksiegowych, a nadto — co juz wskazywano,
nie byla kwestionowana przez strone przeciwna.

Podstawe prawng powodztwa stanowil art.13 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnoéci lokali w brzmieniu
obowigzujacym w okresie objetym pozwem (tekst jednolity Dz.U. z 2015 roku, poz.1892) zgodnie, z ktérym wlasciciel
jest zobowiazany do ponoszenia wydatkéw zwiazanych z utrzymaniem lokalu oraz powinien partycypowaé w kosztach
zarzadu zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej. Natomiast, stosownie do tresci art. 14 pkt 1 powolanej
ustawy, na koszty zarzadu nieruchomos$cia wspdlng sktadaja sie w szczegblnoéci wydatki na remonty i biezaca
konserwacje. Z kolei, zgodnie z art.1a powolanej ustawy, ilekro¢ w ustawie mowa jest o wlascicielu, nalezy przez to
rozumie¢ takze wspotwlasciciela. Ponadto, zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o wlasno$ci lokalu, na pokrycie kosztéw
zarzadu, wlasciciele lokali uiszczajg zaliczki w formie biezacych oplat, platne z gory do dnia 10 kazdego miesiaca.

Oplaty uiszczane przez wlascicieli poszczegdlnych lokali dziela sie na oplaty zwigzane z kosztami zarzadu
nieruchomoécia wspoélng (art. 14 ustawy o wlasnosci lokali) i koszty zwigzane z utrzymaniem wlasnego lokalu czlonka
wspoOlnoty (art. 13 ust. 1 wskazanej ustawy). Oplatami z tego ostatniego tytulu sa m.in. oplaty za media zuzywane w
poszczegoblnych lokalach. Zgodnie z art.14 cytowanej ustawy, na koszty zarzadu nieruchomoscia wspoélng skladaja sie
w szczegoblnosci: wydatki na remonty i biezaca konserwacje, oplaty za dostawe energii elektrycznej i cieplnej, gazu i
wody, w czeSci dotyczacej nieruchomos$ci wspodlnej, oraz oplaty za antene zbiorcza i winde, ubezpieczenia, podatki i
inne oplaty publicznoprawne, chyba ze sa pokrywane bezposérednio przez wlascicieli poszczegolnych lokali, wydatki
na utrzymanie porzadku i czysto$ci, wynagrodzenie czlonkow zarzadu lub zarzadcy.

Jak wynika z przepisu art.3 ust. 1 ustawy o wlasnoéci lokali, wlascicielowi samodzielnego lokalu mieszkalnego
przystuguje udzial w nieruchomos$ci wspoélnej jako prawo zwigzane z wlasno$cia lokalu. Nieruchomo$é wspo6lng
stanowi grunt oraz czeéci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wylacznie do uzytku wlascicieli lokali (art.3 ust. 2
powolanej ustawy).

Stosownie do tresci art.12 ustawy o wlasnoéci lokalu, wla$ciciel lokalu ma prawo do wspoéltkorzystania z nieruchomosci
wspolnej zgodnie z jej przeznaczeniem. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuza pokrywaniu



wydatkow zwiazanych z jej utrzymaniem, a w czeSci przekraczajacej te potrzeby przypadaja wlascicielom lokali
w stosunku do ich udzialéw. W takim samym stosunku wtasciciele lokali ponosza wydatki i ciezary zwigzane z
utrzymaniem nieruchomosci wspoélnej w czesci nie znajdujacej pokrycia w pozytkach i innych przychodach.

Podstawowym obowigzkiem kazdego wlasciciela lokalu jest zatem oczywiécie ponoszenie optat eksploatacyjnych,
utrzymywanie lokalu w nalezytym stanie, przestrzeganie porzadku domowego, uczestniczenie w kosztach zarzadu
zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci wspolnej, korzystanie z niej w sposob nie utrudniajacy korzystania przez
innych wspotwlascicieli oraz wspdéldzialanie z nimi w ochronie wspo6lnego dobra (art. 13 ustawy wlasno$ci lokali).

Nie budzi watpliwoéci Sadu, ze pozwani, pomimo istnienia zobowigzania, nie pokrywali regularnie i w pelnych
wysokoSciach zaliczek wzgledem Wspolnoty Mieszkaniowej. W toku postepowania strona powodowa podniosla, ze
wysoko$¢ oplat na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia wspoélna wynikala z uchwal numer 2/3/2015, 2/3/2016
i2/3/2017 podjetych przez Wspodlnote Mieszkaniowa, z ktorych tresci wynikaja dochodzone przez powddke wartosci.
Pozwani nie kwestionowali wysoko$ci kwot dochodzonych od nich przez Wspoélnote Mieszkaniowa.

Podkresli¢ nalezy, ze obowiazek zaplaty zaliczek wynika z zalozenia ustawodawcy, ze Wspolnota Mieszkaniowa
jest legitymowana do rozliczania kosztow zarzadu w oparciu o zaliczki platne ,z gbéry”. Konieczno$é utrzymania
nieruchomosci wspoélnej wymusza na niej gromadzenie Srodkdw na ten cel, co z kolei, uniemozliwia ustalenie
wszystkich kosztéw zarzadu ,,z dohu”.

W ocenie Sadu, calkowicie niezasadne sg zarzuty pozwanego B. S. o bezprawnym odebraniu pozwanym dodatku
mieszkaniowego.

W $wietle art. 7 ust.1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych, w brzmieniu obowigzujacym
w okresie objetym pozwem (tekst jednolity Dz.U. z 2013 roku poz. 966), dodatek mieszkaniowy przyznaje, na
wniosek osoby uprawnionej do dodatku mieszkaniowego, wdjt, burmistrz lub prezydent miasta, w drodze decyzji
administracyjne;j.

Stosownie przepisu art.7 ust.11 ustawy o dodatkach mieszkaniowych w owym brzmieniu, w wypadku stwierdzenia,
ze osoba, ktorej przyznano dodatek mieszkaniowy, nie oplaca na biezaco naleznoéci za zajmowany lokal mieszkalny,
wyplate dodatku mieszkaniowego wstrzymuje sie, w drodze decyzji administracyjnej, do czasu uregulowania
zaleglo$ci. Jezeli uregulowanie zaleglo$ci nie nastapi w ciggu 3 miesiecy od dnia wydania decyzji, decyzja o przyznaniu
dodatku mieszkaniowego wygasa. W wypadku uregulowania nalezno$ci w terminie 3 miesiecy wyplaca sie dodatek
mieszkaniowy za okres, w ktorym wyplata byla wstrzymana.

Zgodnie z art.8 ust. 1 powolanej ustawy o dodatkach mieszkaniowych dodatek mieszkaniowy wyplaca sie, w
terminie do dnia 10 kazdego miesigca z gory, zarzadcy domu lub osobie uprawnionej do pobierania naleznoSci
za lokal mieszkalny. Zarzadca domu lub osoba, o ktérej mowa w ust. 1, zalicza dodatek mieszkaniowy na poczet
przystugujacych lub rozliczanych za jej posrednictwem nalezno$ci za zajmowany lokal mieszkalny (art.8 ust.3 ustawy
o dodatkach mieszkaniowych). Jak wynika z ust. 8 ustawy o dodatkach mieszkaniowych, pobierajacy naleznosci
za lokale mieszkalne ma obowigzek niezwlocznego zawiadomienia organu przyznajacego dodatek mieszkaniowy o
wystapieniu zalegloSci, o ktérych mowa w art. 7 ust. 11 ustawy, obejmujacych pelne 2 miesiace. W razie niedopelnienia
tego obowiazku, pobierajacy zwraca organowi przyznajacemu dodatek mieszkaniowy kwoty dodatkow wyplacone za
miesigce, w ktorych wystepowaly zaleglo$ci w tych oplatach. Pobierajacy jest obowigzany zwrécié organowi te kwoty
w terminie kolejnych 2 miesiecy, jezeli gospodarstwo domowe, ktéremu przyznano dodatek mieszkaniowy, nie uisci
zaleglych oplat w terminie miesigca od powstania obowigzku zawiadomienia organu o powstaniu zaleglo$ci.

Bezspornym jest, ze pozwani w okresie przyznania im dodatku mieszkaniowego od kwietnia do wrze$nia 2017 roku
nie uiszczali oplat za lokat, czym wypemili dyspozycje art.7 ust.11 ustawy o dodatkach mieszkaniowych. Skutkowato
to konieczno$cia zwrotu wyplaconego na rzecz pozwanych dodatku mieszkaniowego przez (...) spolke z ograniczong
odpowiedzialno$cig w L. administrujaca nieruchomoscia przy ul. (...) w L..



Co wiecej, pozwany B. S. na rozprawie w dniu 19 marca 2019 roku o$wiadczyl, Ze znane sa mu powyzsze przepisy
oraz ze byl $éwiadomy konsekwencji ich dzialania. W gruncie rzeczy, zarzuty pozwanego B. S. sprowadzaly sie
jedynie do negowania zasadnoS$ci stosowania przepiséw, na podstawie ktorych powstal obowigzek pozwanych
uiszczania nalezno$ci za lokal na rzecz powddki oraz na podstawie ktérych odebrano pozwanym przyznany dodatek
mieszkaniowy. Jednakze, cytowane powyzej przepisy obowiazuja i obowigzywaly w dacie wnoszenia pozwu, a Sad jest
nimi zwigzany. Stosownie bowiem do tresci art. 7 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej, organy wladzy publicznej (w
tym sady) dzialaja na podstawie i w granicach prawa. Podnie$¢ takze nalezy, ze sady zwigzane sa w procesie orzekania
nie tylko normami Konstytucji, ale takze ustawami (art.178 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej). W zwigzku z tym,
przyjmuje sie, ze o ile sad wladny jest nie zastosowac przepiséw rangi podustawowej, jesli w procesie stosowania prawa
uzna je za niekonstytucyjne, o tyle derogacja norm ustawowych niezgodnych z Konstytucja nalezy juz do kompetencji
Trybunaltu Konstytucyjnego.

W konsekwencji, Sad nie ma mozliwoSci niezastosowania obowigzujgcego przepisu prawa rangi ustawowej, nawet
biorgc pod uwage warunki zyciowe i osobiste pozwanych, ktére jakkolwiek trudne, nie stanowia podstawy do
zwolnienia od obowigzkow ustawowych obciazajacych wspotwlascicieli lokalu.

Niezasadny jest rowniez zarzut naruszenia przez powddke zasad wspolzycia spolecznego. Zgodnie z art. 5 k.c., nie
mozna czynic¢ ze swego prawa uzytku, ktéry by byl sprzeczny ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem tego
prawa lub z zasadami wspolzycia spolecznego. Takie dzialanie lub zaniechanie uprawnionego nie jest uwazane za
wykonywanie prawa i nie korzysta z ochrony.

Artykul 5 k.c. jest jednym z przepisow k.c. zawierajacych tzw. klauzule generalne. Celem stanowienia przepisow
je zawierajacych jest nadanie normom prawnym elastycznoSci umozliwiajacej wlasciwe stosowanie prawa w
zmieniajacych sie warunkach spolecznych i gospodarczych oraz wydawanie stlusznych rozstrzygnie¢ w wyjatkowych
przypadkach, odbiegajacych pod jakim$§ wzgledem od sytuacji stypizowanej, opisanej w przepisach prawnych.
Ogolnie ujmujac, przepisy zawierajace klauzule generalne stuzg przede wszystkim zapewnieniu zgodnosci norm
prawnych i opartych na tych normach rozstrzygnie¢ indywidualnych z obowigzujacymi w spoleczenstwie normami
pozaprawnymi, zwlaszcza moralnymi. W doktrynie i orzecznictwie zgodnie podkreSla sie, ze przy przyjmowaniu
naduzycia prawa konieczne jest zachowanie szczeg6lnej ostroznos$ci. W praktyce, winno to nastepowac w sytuacjach
wyjatkowych. Nalezy przy tym mieé¢ na wzgledzie dwie zasadnicze okolicznoSci, a mianowicie, ze domniemywa
sie, iz osoba korzystajaca ze swego prawa czyni to w sposob zgodny z zasadami wspdlzycia spolecznego oraz ze
odwolanie sie zwlaszcza ogdlnikowo do klauzul generalnych przewidzianych w art. 5 k.c. nie moze podwazaé posrednio
mocy obowigzujacych przepiséw prawnych (por. wyrok Sadu Najwyzszego - Izba Cywilna z dnia 7 maja 2003
roku, IV CKN 120/01, opubl. L.). W judykaturze wskazuje sie, ze zastosowanie art. 5 k.c. wymaga wszechstronnej
oceny caloksztattu szczegdlnych okoliczno$ci rozpatrywanego wypadku, w $cistym powiazaniu z konkretnym stanem
faktycznym. Podkresla sie takze, iz nie mozna powolywadé sie ogdlnie na nieokre$lone zasady wspdlzycia, lecz nalezy
konkretnie wskazaé, jaka z przyjetych w spoleczenstwie zasad wspdlzycia spolecznego doznalaby naruszenia w
konkretnej sytuacji (tak m.in. Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 27 czerwca 2001 r., II CKN 604/00, opubl. OSNC
2002 rok, z. 3, poz. 32, Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 14 pazdziernika 1998 roku, Sad Najwyzszy w wyroku z
dnia 7 maja 2003 r., IV CKN 120/01, L.; Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 23 maja 2002 roku, IV CKN 1095/00,
niepubl.; Sad Najwyzszy w wyroku z dnia z 14 pazdziernika 1998 roku, II CKN 928/97, OSN 1999, Nr 4, poz. 75). Istota
prawa cywilnego jest strzezenie praw podmiotowych, a zatem wszelkie rozstrzygniecia prowadzace do redukcji badz
unicestwienia tych praw wymagaja z jednej strony ostroznosci, a z drugiej bardzo wnikliwego rozwazenia wszystkich
aspektow rozpoznawanego wypadku. Zasady wspolzycia spolecznego w rozumieniu art. 5 k.c. sa bowiem pojeciem
pozostajacym w nierozlacznym zwigzku z catoksztaltem okoliczno$ci danej sprawy i w takim calo$ciowym ujeciu
wyznaczaja podstawy, granice i kierunki jej rozstrzygniecia w wyjatkowych sytuacjach, ktére przepis ten ma na
wzgledzie. Dlatego, jak wskazano powyzej, dla zastosowania art. 5 k.c. konieczna jest ocena caloksztaltu szczegbdlnych
okoliczno$ci danego wypadku w Scistym powigzaniu naduzycia prawa z konkretnym stanem faktycznym (tak m.in. Sad
Najwyzszy w wyroku z dnia 22 listopada 1994 roku, IT CRN 127/94, opubl. L.). Na tre$¢ zasad wspdlzycia spolecznego
skladaja sie elementy etyczne i socjologiczne ksztaltowane przez oceny moralne i spoteczne stanowiace uzupelnienie



porzadku prawnego. Zatem przez zasady wspoéltzycia spolecznego nalezy rozumie¢ podstawowe zasady etycznego i
uczciwego postepowania (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 7 czerwca 2002 roku, IV CKN 1095/00, opubl. Legalis
oraz wyrok Sadu Apelacyjnego we Wroclawiu z dnia 13 listopada 1991 roku, I ACr 411/91, opubl. Wokanda 1992 rok,
nr 4, s.30).

Ciezar dowodu istnienia okolicznoéci faktycznych uzasadniajacych zarzut naruszenia zasad wspodlzycia spolecznego
spoczywa na tym, kto ten zarzut podnosi. A zatem, w realiach niniejszej sprawy obciazal on pozwanego B.
S.. Pozwany reprezentowany przez zawodowego pelnomocnika nie wskazal zadnej konkretnej zasady wspolzycia
spotecznego, ktorej naruszenie miatoby stanowi¢ dochodzenie przez powodke przystugujacych jej na mocy przepisow
ustawy o wilasnosci lokali roszczen ani nie wykazal, ze taka zasada wystepuje w powszechnie akceptowanym w
spoleczenstwie systemie warto$ci, zasad etycznych i uczciwego postepowania, ani ze okreSlone zachowanie powo6dki
mozna zakwalifikowaé, jako naduzycie prawa nie zaslugujace na poparcie z punktu widzenia zasad wspoélzycia
spolecznego. Zadanie przez powodke zaplaty przez pozwanych nieuiszczonych zaliczek, do ktorych zaplaty pozwani
byli zobligowani w $§wietle powolanych powyzej przepiséw ustawy o wlasnos$ci lokali, jest w istocie wykonywaniem
przystugujacego powodce jako wierzycielowi uprawnienia do zadania spelnienia §wiadczenia. W ocenie Sadu, nie
sposéb przyjaé, aby takie postepowanie powodowej Wspodlnoty stanowilo naduzycie prawa podmiotowego. Na
uwage zashuguje przy tym okoliczno$¢, iz odmienna ocena zachowania strony powodowej prowadzilaby posrednio
do podwazenia mocy powszechnie obowigzujacych przepisow prawnych (ustawy o wlasnos$ci lokali oraz ustawy o
dodatkach mieszkaniowych), a jak wskazano powyzej jest to niedopuszczalne na gruncie art.5 k.c.

Ponadto, bez znaczenia dla odpowiedzialnosci pozwanych pozostaja podnoszone przez pozwanego B. S. okolicznosci
dotyczace trudnej sytuacji rodzinnej i materialnej pozwanych. Albowiem, stosownie do art. 475 § 1 k.c,
zobowigzanie wygasa jedynie wowczas, gdy Swiadczenie stalo sie niemozliwe skutkiem okolicznoéci, za ktore
dluznik odpowiedzialno$ci nie ponosi. Natomiast, w doktrynie i orzecznictwie powszechnie akceptowany jest poglad,
ktéry Sad Rejonowy w pelni podziela, iz brak srodkéw pienieznych na spelienie Swiadczenia przez dluznika nie
oznacza niemoznos$ci §wiadczenia w rozumieniu art. 475 k.c., a moze co najwyzej powodowaé opdznienie dluznika
w wykonaniu zobowiazania - ze wszystkimi konsekwencjami przewidzianymi w prawie cywilnym (tak m.in. Sad
Najwyzszy w wyroku z dnia 9 lutego 2000 roku, III CKN 598/98, niepubl.).

Reasumujgc, pozwani nie kwestionowali zasadnoSci przedmiotowego roszczenia powddki, ani jego wysokodci,
ktoéra wynika z przedlozonych przez strone powodowa dokumentéw. W $wietle zgromadzonych dowodéw, a takze
stanowiska pozwanych, roszczenie pow6dki zastugiwalo na uwzglednienie w calo$ci.

Powodka miala takze prawo zadaé odsetek od zaleglo$ci zwiazanych z nieterminowa wplata poszczegolnych zaliczek
na podstawie art. 15 ustawy o wlasno$ci lokali w zwigzku z art. 481 § 11 2 k.c. Zgodnie z art.15 ust. 1 ustawy o wlasnoéci
lokali, na pokrycie kosztow zarzadu wlasciciele lokali uiszczaja zaliczki w formie biezacych oplat, platne z géry do dnia
10 kazdego miesigca. Natomiast, stosownie do art.481 § 1 k.c., jezeli dluznik opédznia sie ze spelnieniem §wiadczenia
pienieznego, wierzyciel moze zadaé odsetek za czas opdZnienia, chociazby nie poniodst zadnej szkody i chociazby
op6Znienie bylo nastepstwem okolicznosci, za ktore dluznik odpowiedzialnosSci nie ponosi. Jezeli stopa odsetek za
opdznienie nie byla oznaczona, naleza sie odsetki ustawowe, a od dnia 1 stycznia 2016 roku odsetki ustawowe za
opbzZnienie. A zatem, po uplywie ustawowego terminu platnoéci pozwani pozostawali w op6znieniu z zaplata zaliczek.

Majac na uwadze powyzsze, Sad, zasgdzil od pozwanych na rzecz powodki kwoty po 2.914,43 zl z ustawowymi
odsetkami za opdZnienie od dnia 26 lutego 2018 roku do dnia zaplaty, zgodnie z zadaniem pozwu.

Sad nie uwzglednil wniosku pozwanego B. S. o rozlozenie zasadzonej od pozwanych naleznoéci na raty na podstawie
art. 320 k.p.c., zgodnie z ktérym w szczeg6lnie uzasadnionych wypadkach sad moze w wyroku rozlozy¢ na raty
zasadzone $wiadczenie. Nalezy zaakcentowaé, ze instytucja ta ma charakter wyjatkowy, znajdujacy zastosowanie
wylacznie w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach. OkreSlenie takowych przypadkow lezy wylacznie w gestii
wladzy dyskrecjonalnej sadu, ktéry ma szeroki luz decyzyjny w kwestii tego, czy w rozstrzyganym stanie faktycznym
zaistnial szczegdlnie uzasadniony wypadek czy tez nie (zob. P. Telenga ,Komentarz do art.320 k.p.c. w: A.



Jakubecki (red.) ,Komentarz aktualizowany do kodeksu postepowania cywilnego” LEX 2014). W judykaturze i
piSmiennictwie wskazuje sie, ze szczegblnie uzasadniony wypadek, o ktéorym mowa w powolanym przepisie zachodzi
na przyklad jezeli ze wzgledu na stan majatkowy, zdrowotny, rodzinny i itp. niezwloczne spelnienie $§wiadczenia
lub jednorazowe spekienie zasadzonego $wiadczenia przez pozwanego byloby niemozliwe, bardzo utrudnione lub
narazaloby pozwanego albo jego bliskich na niepowetowana szkode (tak miedzy innymi ,,Kodeks postepowania
cywilnego. Komentarz.” pod red. prof. dr hab. Andrzej Marciniaka, prof. dr hab. Kazimierza Piaseckiego, Sad
Apelacyjny w Krakowie w wyroku z dnia 27 kwietnia 2016 roku, I ACa 72/16, Sad Apelacyjny w Lodzi w wyroku z
dnia 22 pazdziernika 2015 roku, I ACa 487/15). Jednakze, podkresdla sie, ze ochrona, jaka zapewnia dluznikowi art.
320 k.p.c., nie moze by¢ stawiana ponad ochrone wierzyciela w procesie cywilnym i wymaga uwzglednienia wszelkich
okoliczno$ci sprawy, w tym uzasadnionego interesu podmiotu inicjujgcego proces. Instytucja z art.320 k.p.c. nie stuzy
tylko zabezpieczeniu intereséw pozwanego, lecz moze przynie$c takze korzy$¢ powodowi, chronigc tego ostatniego
przed podjeciem bezskutecznej egzekucji (zob. wyrok Sadu Apelacyjnego w Gdansku z 16 kwietnia 2014 roku, I ACa
120/14; wyrok Sadu Najwyzszego z 3 kwietnia 2014 roku, V CSK 302/13, wyrok Sadu Apelacyjnego w Krakowie z
dnia 27 kwietnia 2016 roku, I ACa 72/16, wyrok Sadu Apelacyjnego w Lodzi z dnia 22 pazdziernika 2015 roku, I
ACa 487/15). Zalozeniem komentowanego przepisu jest bowiem uczynienie postepowania wykonawczego (egzekucji)
realnym ze wzgledu na okreslona sytuacje ekonomiczng i finansowg dluznika. Unormowanie to daje mozliwosé
antycypowania trudno$ci mogacych wyniknaé w toku postepowania egzekucyjnego, a ktére mozna przewidzie¢ juz w
fazie postepowania rozpoznawczego (tak miedzy innymi ,,Kodeks postepowania cywilnego. Komentarz.” pod red. prof.
dr hab. Andrzej Marciniaka, prof. dr hab. Kazimierza Piaseckiego). W pi$miennictwie wskazuje sie, ze szczeg6lnie
uzasadniony przypadek, o ktorym mowa w art. 320 k.p.c., moze wynikaé takze z potrzeby usprawnienia i urealnienia
wykonalno$ci orzeczenia oraz unikniecia egzekucji, jej dolegliwo$ci i kosztow, a przez to zwiekszenia szans wierzyciela
na uzyskanie zaspokojenia (E. Gapska, Glosa do uchwaly Sadu Najwyzszego z dnia 15 grudnia 2006 roku, III CZP
126/06, OSP 2010, z. 4, poz. 44). Jednocze$nie, w kazdym wypadku rozlozenia zasadzonego Swiadczenia na raty
dochodzi do uszczuplenia uprawnien wierzyciela, stad potrzeba podejmowania decyzji w tym przedmiocie w spos6b
szczegblnie wywazony i uwzgledniajacy interesy obu stron (por. wyrok Sadu Apelacyjnego w Bialymstoku z dnia 6
czerwca 2019 roku, I ACa 129/19, opubl. Lex 2726792).

W przedmiotowej sprawie, niewatpliwie sytuacja majatkowa i zyciowa pozwanych jest trudna. B. S. i M. S. nie
pracuja, cierpia na liczne schorzenia natury psychicznej i inne choroby wspoélistniejace, wymagajace regularnego
leczenia farmakologicznego, takze generujgcego okreslone stale wydatki. Jedynym dochodem pozwanych sa zasitki
socjalne przyznawane przez Miejski Osrodek Pomocy Spolecznej na rzecz B. S. oraz renta M. S. w kwocie 941 zl.
Pozwani przeznaczaja w caloSci uzyskiwane dochody na zaspokojenie podstawowych potrzeb bytowych, w tym zakup
niezbednych lekéw i zywnosci, Srodkéw czystoéci i chemicznych, oplaty za prad, Internet i telewizje. Z uwagi na
zly stan zdrowia, pozwany M. S. wymaga opieki, ktora sprawuje jego brat — pozwany B. S., takze borykajacy sie
z problemami zdrowotnymi. Wobec pozwanych prowadzone sa obecnie takze postepowania egzekucyjne. Pozwani
nie maja warto$ciowych skladnikoéw majatku, poza przedmiotowym lokalem, w ktéorym mieszkaja i ktéry stanowi
centrum ich zyciowych intereséw. Pozwani zyja na granicy ubdstwa, a po odliczeniu stalych wydatkow, na swoje
utrzymanie nie posiadaja §rodkéw pienieznych, ktére mogliby przeznaczy¢ na splate zadluzenia wobec powodowej
Wspolnoty Mieszkaniowej. W ocenie Sadu, aktualna sytuacja materialna pozwanych absolutnie nie pozwala na
czynienie jakichkolwiek dalszych oszczedno$ci, ktére mozna by przeznaczyé na splate wierzytelnosci dochodzonej
pozwem. Na dzien wyrokowania w niniejszej sprawie brak bylo informacji, aby sytuacja ta zmienila sie i ulegla
poprawie, a pozwani uzyskali plynnoé¢ finansowa, w jakikolwiek sposéb gwarantujaca uiszczanie potencjalnych rat.
Jednocze$nie wskazac¢ nalezy, ze wysoko$¢ wierzytelno$ci przystugujacej powodowi jest, majac na wzgledzie dochody
pozwanych stosunkowo duza, opiewa na laczna kwote 5.828,87 zl, zatem rozloZenie jej na proponowane przez
pozwanego B. S. raty w kwocie po 25 zt miesiecznie byloby calkowicie niecelowe i w sposdb oczywisty naruszaloby
interesy wierzyciela, ktory przy przyjeciu raty na poziomie 25 zt miesiecznie dla kazdego z pozwanych oczekiwalby
na calkowita splate zadluzenia przez okres blisko 10 lat, a przy przyjeciu, ze pozwani bedg miesiecznie lacznie
splacaé kwote 25 z} prawie 20 lat. Wypada w tym miejscu podkresli¢, iz pozwani nie uiszczaja takze biezacych oplat
za lokal, co powoduje narastanie zadluzenia. W ocenie Sadu, pozwany B. S. reprezentowany przez zawodowego
pelnomocnika, nie wykazal, aby rozlozenie splaty na raty spowodowalo rzeczywista mozliwo$¢ wywigzania sie przez



strone pozwana z obowigzku splacania poszczegélnych rat. Zdaniem Sadu, zastosowanie dobrodziejstwa, jakim jest
rozlozenie Swiadczenia na raty, w niniejszej sprawie mialoby jedynie charakter iluzoryczny. Przewidziane w art. 320
k.p.c. rozlozenie $wiadczenia na raty shuzy¢ ma niewatpliwie dluznikowi, tym niemniej jednak musi jednoczeénie
dawac wierzycielowi szanse rzeczywistego zaspokojenia sie w rozsgdnym terminie. By taki cel osiggna¢, dtuznik musi
mie¢ realng mozliwoé¢ spelniania §wiadczenia w formie ratalnej, w przeciwnym bowiem razie ani on sam nie odczuje
ulgi, ani wierzyciel nie zostanie nalezycie zaspokojony, a wszystko zakonczy sie i tak postepowaniem egzekucyjnym
(por. wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 16 listopada 2018 roku sygn. akt V ACa 1416/17, Lex 2706620).

Pozwani przegrali proces w caloéci. A zatem, jako strona przegrywajgca proces wedlug ogdlnej zasady
odpowiedzialnoS$ci za wynik procesu (art. 98 § 1 k.p.c.) byliby zobowiazani do zwrotu kosztoéw poniesionych przez
powddke.

O kosztach postepowania Sad orzekl w punkcie 2 i 3 wyroku, odstepujac na podstawie art. 102 k.p.c. od obcigzania
pozwanych kosztami procesu za wyjatkiem oplaty od pozwu, majac na uwadze zasady stusznosci. Albowiem, zgodnie
z art. 102 k.p.c. w wypadkach szczegélnie uzasadnionych sad moze zasadzié od strony przegrywajacej tylko cze$é
kosztow albo nie obcigza¢ jej w ogole kosztami. Wskazane uprawnienie przystuguje Sadowi nie w sytuacjach
wyjatkowych, ale w szczeg6lnie uzasadnionych, czyli takich, w ktorych ze wzgledu na stan majgtkowy, rodzinny,
czy zdrowotny uiszczenie kosztéw procesu byloby dla strony niemozliwe lub w kazdym razie bardzo utrudnione
i narazaloby ja lub jej bliskich na niepowetowane straty. Zastosowanie tego przepisu powinno byé¢ oceniane w
caloksztalcie okolicznosci, ktore uzasadnialyby odstepstwo od podstawowych regul decydujacych o rozstrzygnieciu
w przedmiocie kosztoéw procesu. Do tych okoliczno$ci nalezy zaliczy¢ zar6wno fakty zwigzane z samym przebiegiem
procesu, jak i fakty lezace na zewnatrz, zwlaszcza dotyczace stanu majatkowego stron (tak miedzy innymi Sad
Najwyzszy w postanowieniu 14 stycznia 1974 roku, IT CZ 223/73). Przepis art.102 k.p.c., nie konkretyzuje pojecia
wypadkow szczegolnie uzasadnionych, pozostawiajac ich kwalifikacje, przy uwzglednieniu caloksztattu okolicznos$ci
danej sprawy, sadowi (por. m.in. postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 20 grudnia 1973 roku, II CZ 210/73,
LEX nr 7366). Sposob skorzystania z przepisu art.102 k.p.c. jest suwerennym uprawnieniem jurysdykcyjnym sadu
orzekajacego i do jego oceny nalezy przesadzenie, czy wystapil szczeg6lnie uzasadniony wypadek, ktéry uzasadnia
odstgpienie, a jesli tak to, w jakim zakresie, od generalnej zasady obcigzenia kosztami procesu strony przegrywajacej
spor (tak miedzy innymi Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 19 maja 2006 roku, III CK 221/05, L.).

W ocenie Sadu, w niniejszej sprawie zachodzi ,szczego6lnie uzasadniony wypadek”, o jakim mowa w art. 102 k.p.c. z
uwagi na sytuacje procesowa, materialng i rodzinna pozwanych. Pozwani maja problemy finansowe, osiggajg niskie
dochody i przewlekle choruja. Nie maja takze perspektyw na zmiane swojej sytuacji. Ich warunki zyciowe sg zatem
trudne, i nie moga pozostawaé bez wplywu na rozstrzygniecie w przedmiocie kosztow procesu. Niewatpliwie tre$c
zapadlego w niniejszej sprawie orzeczenia wywotla znaczne skutki w sferze prawnej i finansowej pozwanych, w zwigzku
z powyzszym zasadnym bylo nieobcigzanie ich kosztami niniejszego postepowania i nierozszerzanie dodatkowo
ich odpowiedzialnoéci finansowej za skutki procesu. Dodatkowo powodowa Wspoélnota Mieszkaniowa korzysta ze
stale obslugi prawnej. Jednocze$nie, w ocenie Sadu, zasadnym bedzie zasadzenie od pozwanych na rzecz powoda
kosztoéw procesu w zakresie obejmujacym oplate od pozwu. Zdaniem Sadu brak jest podstaw do obcigzania powoda
tymze wydatkiem, zwlaszcza ze de facto w takim wypadku koszty te poniostaby cala Wspoélnota Mieszkaniowa, ktéra
nie prowadzi dzialalno$ci zarobkowej, a wiec w istocie wlasciciele pozostatych lokali mieszkalnych znajdujacych
sie na nieruchomos$ci przy ul. (...) w L.. Oplata od pozwu nie miesci sie w zakresie wynagrodzenia za obsluge
prawna Wspdlnoty. Stanowi koszt, ktory jest wylacznie wynikiem niewywigzywania sie pozwanych z ich ustawowych
obowiazkéw. W konsekwencji, w ocenie Sadu nie mozna obcigzaé pozostalych wlascicieli samodzielnych lokali
kosztami powstalymi w wyniku okoliczno$ci lezacych po stronie pozwanych. W tym stanie rzeczy, Sad obciazyl kazdego
pozwanych obowigzkiem zwrotu oplaty sadowej od pozwu w kwocie 146 zk.

Na podstawie § 8 pkt 3 w zwigzku § 4 ust.1, 21 3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 22 pazdziernika 2015
roku w sprawie ponoszenia przez Skarb Panistwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez adwokata
z urzedu (Dz.U. z 2015 roku, poz. 1801), Sad przyznal i nakazal wyplaci¢ ze Skarbu Panstwa Sadu Rejonowego
dla Eodzi-Widzewa w Lodzi na rzecz adwokat E. W. kwote 738 zl tytulem zwrotu kosztéw nieoplaconej pomocy



prawnej udzielonej pozwanemu B. S. z urzedu, wraz z podatkiem od towaréw i uslug. Za podstawe przyznanego
pelnomocnikowi wynagrodzenia przyjeto polowe oplaty maksymalnej przewidzianej w § 8 pkt 3 powolanego
rozporzadzenia. Albowiem, czynnoéci pelnomocnika pozwanego ograniczyly sie do jednego stawiennictwa na
rozprawie. Pelnomocnik nie odpowiedziala natomiast na zobowigzanie Sadu nalozone zarzadzeniem z dnia 25
pazdziernika 2019 roku (zarzadzenie k.146) do zlozenia pisma procesowego, precyzujacego ostateczne stanowisko
pozwanego w sprawie ze zgloszeniem wszelkich twierdzen, zarzutéw i dowodéw, doreczone w dniu 25 listopada 2019
roku (dowdd doreczenia k.147).

W konsekwencji, w ocenie Sadu, w $wietle kryteriow przewidzianych w § 4 ust. 2 wskazanego rozporzadzenia,
nie zachodzily podstawy do przyznania pelnomocnikowi pozwanego wynagrodzenia wyzszego niz polowa oplaty
maksymalnej wskazanej w § 8 pkt 3 rozporzadzenia.



