Sygn. akt II Ns 419/14

POSTANOWIENIE

Dnia 11 maja 2016 roku

Sad Rejonowy dla Lodzi - Widzewa w Lodzi, IT Wydzial Cywilny w skladzie:
Przewodniczacy: Sedzia SR K. T.

Protokolant: a.

po rozpoznaniu w dniu 27 kwietnia 2016 roku w Lodzi

na rozprawie

sprawy z wniosku B. C.

z udzialem M. G. (1), A. O. oraz K. W. (1)

o dzial spadku

postanawia

1. ustali¢, ze w sktad spadku po N. J. z domu(...) corce F. i A. zmarlej (...) roku w L. wchodzi odrebna wlasno$c¢ lokalu
mieszkalnego numer (...) polozonego w L. przy ulicy (...) wraz z udzialem wynoszacym (...) cze$ci w nieruchomosci
wspolnej stanowigcej grunt oraz czeéci budynku i innych urzadzen nie stuzacych do wylacznego uzytku wilascicieli
poszczegolnych lokali, dla ktorej to nieruchomoéci lokalowej Sad Rejonowy dla Lodzi — Srédmie$cia w Lodzi prowadzi
ksiege wieczysta numer (...), o wartoSci 117 720 (sto siedemnascie tysiecy siedemset dwadzieScia) ztotych;

2. dokona¢ dzialu spadku po N. J. w ten sposob, ze nieruchomos$é¢ lokalowa opisana w punkcie 1 (pierwszym)
postanowienia przyzna¢ na wylaczna wlasno$§¢ wnioskodawczyni B. C., bez dokonania splaty na rzecz uczestniczki
postepowania K. W. (1);

3. zasadzi¢ od wnioskodawczyni B. C. na rzecz uczestniczki postepowania A. O. kwote 63 561, 85 zl (sze$cdziesiat
trzy tysiace piecset sze$cdziesiat jeden zlotych osiemdziesiat pie¢ groszy) tytulem splaty oraz wzajemnych roszczen
miedzy wspolspadkobiercami z tytulu posiadania poszczegolnych przedmiotow spadkowych i poczynionych na spadek
nakladéw, platng w 20 (dwudziestu) ratach sze$ciomiesiecznych, przy czym pierwsza rata w wysokosci 3178, 14
7z} (trzy tysigce sto siedemdziesiat osiem zlotych czternascie groszy) jest platna w terminie 6 (sze$ciu) miesiecy od
uprawomocnienia sie postanowienia, za$ pozostale 19 (dziewietnaScie) rat jest platnych w wysokoS$ci 3178, 09 zl
(trzy tysigce sto siedemdziesiat osiem zlotych dziewie¢ groszy), wraz z ustawowymi odsetkami za op6Znienie w razie
uchybienia terminowi platnos$ci ktorejkolwiek raty;

4. zasadzi¢ od wnioskodawczyni B. C. na rzecz uczestniczki postepowania M. G. (1) kwote (...)zt (dwadziescia
jeden tysiecy sto osiemdziesiat siedem zlotych dwadzie$cia osiem groszy) tytulem splaty oraz wzajemnych roszczen
miedzy wspolspadkobiercami z tytulu posiadania poszczegblnych przedmiotéw spadkowych i poczynionych na spadek
nakladéw, platna w 20 (dwudziestu) ratach sze$ciomiesiecznych, przy czym pierwsza rata w wysokoéci (...), (...)
(jeden tysigc pietdziesigt dziewie¢ zlotych czterdziesci cztery grosze) jest platna w terminie 6 (sze$ciu) miesiecy od
uprawomocnienia sie postanowienia, za$ pozostale 19 (dziewietnascie) rat jest ptatnych w wysokosci (...), (...) (jeden
tysiac pieédziesiat dziewie¢ zlotych trzydziesci sze$¢ groszy), wraz z ustawowymi odsetkami za op6Znienie w razie
uchybienia terminowi platnosci ktérejkolwiek raty;



5. nakaza¢ Sciagnaé od uczestniczki postepowania A. O. na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego dla Lodzi —
Widzewa w Lodzi kwote 726, 80 zt (siedemset dwadzie$cia szeS¢ zlotych osiemdziesiat groszy) roszczenia zasadzonego
w punkcie 3 (trzecim) postanowienia tytulem nieuiszczonych kosztéw sadowych;

6. nakaza¢ $ciagnaé od uczestniczki postepowania M. G. (1) na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego dla Lodzi —
Widzewa w Lodzi kwote 187, 80 zl (sto osiemdziesiat siedem zlotych osiemdziesiat groszy) z roszczenia zasadzonego
w punkcie 4 (czwartym) postanowienia tytulem nieuiszczonych kosztow sadowych;

7. nie obcigza¢ wnioskodawczyni B. C. i uczestniczki postepowania K. W. (1) na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu
Rejonowego dla Lodzi — Widzewa w Lodzi nieuiszczonymi kosztami sadowymi;

8. zasadzi¢ od uczestniczki postepowania A. O. na rzecz wnioskodawczyni B. C. kwote 250 (dwieScie piecdziesiat)
zlotych tytulem czeSciowego zwrotu oplaty od wniosku;

9. zasadzi¢ od uczestniczki postepowania M. G. (1) na rzecz wnioskodawczyni B. C. kwote 83 (osiemdziesiat trzy) zlote
tytulem cze$ciowego zwrotu oplaty od wniosku.
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UZASADNIENIE

W dniu 28 lutego 2014 roku wnioskodawczyni B. C. wniosla o ustalenie, ze w sktad majatku po zmarlej N. J. wchodzi
wlasno$éé lokalu stanowigcego odrebng nieruchomo$é, oznaczonego numerem (...) przy ulicy (...) w L., dla ktorej
Sad Rejonowy dla Lodzi-Srédmieécia w Lodzi, XVI Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta numer
(...), oraz o dokonanie dzialu spadku po spadkodawczyni N. J. poprzez przyznanie wnioskodawczyni B. C. wlasno$ci
przedmiotowej nieruchomosci z obowiazkiem splaty pozostalych spadkobiercéw oraz zobowigzanie uczestnikéw,
odpowiednio do posiadanych udzialéw w majatku spadkowym, do zwrotu na rzecz wnioskodawczyni poczynionych
nakladéw na rzecz spadku w kwocie 40 000,00 zlotych. Ponadto wniosta o orzeczenie, iz kazdy z uczestnikéw ponosi
koszty zwigzane ze swoim udzialem w sprawie.

(wniosek k. 2-3 odw.)

W odpowiedzi na wniosek uczestniczka K. W. (1) wniosla o ustalenie, ze w sklad majatku spadkowego wchodzi lokal
stanowigcy odrebna nieruchomo$¢, oznaczony we wniosku. W przedmiocie sposobu dzialu spadku po N. J. przytaczyla
sie do wniosku wnioskodawczyni. Nadto o$wiadczyla, iz przyznaje swoj udzial spadkowy w wysokoSci 1/6 na rzecz
wnioskodawczyni, bez obowigzku splaty jej udziatu.

(odpowiedz na wniosek k. 39-40)

W piSmie z dnia 06 maja 2014 roku uczestniczki A. O. i M. G. (1) reprezentowane przez pelnomocnika z wyboru
w osobie adwokata wniosly o ustalenie, ze w sklad spadku po N. J. zmarlej 17 grudnia 2007 roku w L. wchodzi
odrebna wlasno$é¢ lokalu mieszkalnego polozonego w L. przy ulicy (...), o wartoSci 150 000,00 zlotych, dla ktorej
prowadzona jest ksiega wieczysta (...). Wniosly takze o przyznanie przedmiotowego lokalu na wylaczng wlasnoéé
wnioskodawczyni z obowiazkiem splaty na rzecz uczestniczek postepowania. Uczestniczki zglosily do rozliczenia
kwote 30 000,00 zlotych tytulem odszkodowania naleznego A. O. za bezumowne korzystanie przez wnioskodawczynie
z lokalu mieszkalnego wchodzacego w sklad spadku ponad przystugujacy jej udzial w okresie od 17 grudnia 2007 roku
do dnia 06 maja 2014 roku oraz kwote 10 000,00 zlotych tytulem odszkodowania naleznego M. G. (1) za bezumowne
korzystanie przez wnioskodawczynie z lokalu mieszkalnego wchodzacego w sklad spadku ponad przystugujacy jej
udzial w okresie od 17 grudnia 2007 roku do dnia 06 maja 2014 roku. W przedmiocie kosztéw postepowania
uczestniczki wniosly o ich zasadzenie na podstawie art. 520 k.p.c. z uwzglednieniem dalszego przebiegu postepowania.

(odpowiedZ na wniosek k. 47-49)



Whnioskodawczyni wniosla o oddalenie zadania uczestniczek M. G. (2) i A. O. o zasadzenie na ich rzecz od
wnioskodawczyni odszkodowania za bezumowne korzystanie z nieruchomosci, podnoszgc iz uczestniczki nigdy
nie kierowaly w stosunku do niej roszczenia o wydanie przedmiotu spadku. Dodatkowo wskazala, iz prace
remontowe wykonywane byly w celu zachowania mieszkania w stanie niepogorszonym i uzyskanie zgody pozostatych
wspotwlasceicieli nie bylo konieczne.

(pismo przygotowawcze wnioskodawczyni k. 58)

Na rozprawie w dniu 15 pazdziernika 2014 roku pelnomocnik wnioskodawczyni wskazal, iz bezspornie jedynym
skladnikiem majatku spadkowego jest nieruchomo$é¢ lokalowa oznaczona we wniosku, ktorej wartosé wedlug
wnioskodawezyni na date otwarcia spadku opiewala na kwote 100 000,00 zlotych. P. takze zadanie rozliczenia
nakladéw poczynionych przez wnioskodawczynie na mieszkanie w kwocie 40 000,00 zlotych i zasgdzenie tej kwoty
od uczestniczki A. O. w czeSci V2, za$ od uczestniczki M. G. (1) w czeéci 1/6.

Uczestniczka K. W. (1) przylaczyta sie do wniosku i potrzymata swoje dotychczasowe stanowisko o przyznaniu
lokalu wnioskodawczyni bez splaty na jej rzecz z udzialu jej przystugujacego. W zakresie wartosci przedmiotowej
nieruchomo$ci, wskazala warto$éc jak wnioskodawczyni.

Pelnomocnik uczestniczek zajal stanowisko jak w odpowiedzi na wniosek.
(protokét k. 78-89)

Pelnomocnik wnioskodawczyni sprecyzowal zadanie rozliczenia nakladéw poczynionych przez wnioskodawczynie na
lokal mieszkalny numer (...) przy ulicy (...) w L., w ten sposéb ze zglosil do rozliczenia od uczestniczki A. O. tytulem
nakladéw na ten lokal laczna kwote 19 502,98 zlotych, na ktdéra skladaja sie: podatek od nieruchomosci za lata
2008-2014 (176,50 zlotych), oplaty czynszowe (14 326,48 zlotych), koszt koniecznych remontéw (4 500,00 zlotych),
»~wykup” lokalu (500 zlotych). Wniesiono takze o rozliczenie od uczestniczki M. G. (2) z tego tytulu kwoty 6 509,98
zlotych, w tym z tytulu uiszczonego podatku od nieruchomosci za lata 2008-2014 (58,84 zlotych), oplat czynszowych
(6 176,66 zlotych), koniecznych remontow (1 499,99 zlotych), ,wykupu” lokalu (166,66 zlotych).

(pismo k. 90-95)

W piSmie procesowym pelnomocnik wnioskodawczyni wskazal, iz naklady na majatek spadkowy czynione przez
wnioskodawczynie przed Smiercia spadkodawczyni wyniosly lacznie 4000 zlotych, w tym 1 ooo zlotych - ,wykup”
mieszkania, 2 500 zlotych - remont lazienki, 500 zlotych - wyciszenie §cian. Wnioskodawczyni wniosla o rozliczenie
nakladéw proporcjonalnie od przystugujacych uczestniczkom udzialom w spadku.

(pismo k. 179-180)

Pelnomocnik uczestniczek zmodyfikowal zadanie odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu w ten sposoéb,
ze wniost o rozliczenie kwot objetych pismem z dnia 06 maja 2014 roku za okres od 17 grudnia 2007 roku do dnia
27 kwietnia 2016 roku.

(pismo k. 267)

Na rozprawie w dniu 27 kwietnia 2016 roku pelnomocnik wnioskodawczyni wniést o rozlozenie splat przypadajacych
od wnioskodawczyni na rzecz uczestniczek A. O. 1 M. G. (2) na raty pélroczne, lgcznie po 5 000,00 zl.

Stanowiska uczestniczek nie ulegly zmianie. Uczestniczki A. O. i M. G. (2) wniosly o rozlozenie platno$ci splat na ich
rzecz maksymalnie na dwa lata.

(protokot rozprawy k. 268-273)



Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Postanowieniem z dnia 23 maja 2013 roku Sad Rejonowy dla Lodzi-Widzewa w Lodzi, w sprawie o sygn. akt II (...)
stwierdzil, iz spadek po N. J.zdomu (...) corce F.i A. zmarlej (...)roku w L. ostatnio stale zamieszkalej w L. na podstawie
ustawy nabyly wnuczki A. O. z domu J. corka Z. i I. w %2 czeSci oraz M. G. (1) zdomu O. coérka J.i E., K. W. (1) zdomu
O. corka J.iE., B. C. zdomu O. corka J. i E. po 1/6 czeSci kazda z nich.

(postanowienie k. 11)

Umowa z dnia 18 pazdziernika 2007 roku ustanowiono odrebng wlasno$é lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego
w L. przy ulicy (...) i przeniesiono na rzecz N. J. wlasno$¢ tegoz lokalu mieszkalnego stanowiacego odrebna
nieruchomo$¢ wraz z udzialem wynoszacym (...) cze$ci wspolnych. Koszt sporzadzenia aktu notarialnego oraz oplaty
sadowe wyniosly lacznie 858 zlotych. Srodki pieniezne na ten cel przekazala spadkodawezyni B. C., ktére uzyskata od
teSciowej w formie pozyczki.

(akt notarialny Rep. A nr (...) k. 132-133, zeznania §wiadkéw: M. C. k. 137-138, R. C. k. 139-140)

Warto$é rynkowa nieruchomosci lokalowej numer 25 polozonej przy ulicy (...) w L., okre$lona na dzien 16 pazdziernika
2015 roku wedlug stanu z dnia 17 grudnia 2007 roku wynosi 117 720 zlotych.

(pisemna opinia bieglej sadowej z zakresu szacunku nieruchomosci k. 216-233 wraz z zalgcznikami k. 234-242)

W okresie od 01 stycznia 2014 roku do 30 kwietnia 2015 roku stawka czynszu i czynszu rynkowego mozliwa do

uzyskania wynosila 19,85 zlotych/m®/miesigc.

Wysoko$¢ czynszu rynkowego z tytulu wynajmu umeblowanego, znajdujacego sie w dobrym stanie technicznym

lokalu mieszkalnego numer (...) przy ulicy (...) w L., o powierzchni 40,12 m®, skladajacego sie z dwoch pokoi, kuchni,
przedpokoju, lazienki z we, wyposazonego we wszystkie media, usytuowanego na III pietrze pieciokondygnacyjnego
budynku wybudowanego w latach siedemdziesiatych ubieglego wieku wynosi 796 zlotych miesiecznie.

(pisemna opinia bieglego sadowego z zakresu czynszéw lokali k. 191-210)

Wolg spadkodawczyni bylo by przedmiotowy lokal zamieszkiwata wnioskodawczyni wraz z rodzing. Wnioskodawczyni
pozostawala w przekonaniu, iz przedmiotowe mieszkanie po $émierci babci stanie sie jej wltasnoscia.

(zeznania uczestniczki K. W. (1) k. 271 w zw. z informacyjnymi wyjasnieniami k.87)

Uczestniczki nigdy nie sprzeciwialy sie korzystaniu przez wnioskodawczynie z lokalu. W zwigzku z zajmowaniem
mieszkania przez wnioskodawczynie wraz z rodzina, uczestniczki nie poczuwaly sie do obowiazku partycypowania w
kosztach utrzymania mieszkania. Uczestniczki mialy wiedze o przeprowadzanych przez wnioskodawczynie pracach
remontowych w mieszkaniu i nie zglaszaly sprzeciwu. Uczestniczki nie wyrazaly checi zamieszkania w lokalu numer
(...) przy ulicy (...) w E..

Potrzeby mieszkaniowe kazdej z uczestniczek sg zaspokojone.

(zeznania uczestniczki A. O. k. 272-273 w zw. z informacyjnymi wyjasnieniami k. 88, zeznania uczestniczki M. G. (2)
k. 271-272 w zw. z informacyjnymi wyja$nieniami k.87, zeznania uczestniczki K. W. (1) k. 271 w zw. z informacyjnymi
wyjasnieniami k.87)

Whnioskodawczyni wraz z mezem oraz dzie¢mi zamieszkiwali w tym lokalu jeszcze za zycia spadkodawczyni.
Whioskodawczyni wraz z rodzing zajmowata jeden pokoéj, a spadkodawczyni drugi z nich. Przeprowadzono woéwczas
prace remontowe, ktore obejmowaly remont lazienki, a takze odnowienie pokoi, w tym polozenie na $cianach karton-
gipsu, obnizenie sufitu, pomalowanie $cian, zerwanie starych tapet, polozenie gladzi i nowej tapety.



Po S$mierci spadkodawczyni zostaly wymienione okna, wyremontowano kuchnie — wymieniono plytki na
Scianach, na podlodze polozono panele, pomalowano Sciany, lazienke — wymieniono rury, armature, polozono
plytki, zamontowano kabine prysznicowa, ponownie wyremontowano duzy pokdéj — usunieto plyty karton-gips,
wycyklinowano podloge, od$wiezono $ciany.

(zeznania $wiadkow: M. C. k. 137-138, R. C. k. 139-140, K. T. k. 83-84, J. J. (2) k. 81-82)

Remont lazienki wykonany w 2007 roku byl niezbedny z uwagi na kilkakrotne awarie instalacji wodno-kanalizacyjne;j
i zalanie sasiadow. Prace remontowe obejmowaly wymiane wanny, instalacji wodno-kanalizacyjnej, polozenie na
$cianach i suficie plyt karton-gips.

(decyzje (...) o wyplacie odszkodowania k. 96, 97, zeznania Swiadka R. C. k. 139-140)
Koszt wszystkich remontow wykonywanych w przedmiotowym lokalu ponosila wnioskodawczyni wraz z mezem.

(zeznania wnioskodawczyni k. 270-271 w zw. z informacyjnymi wyjasnieniami k.85-86, dowody zakupu k. 23, 25,
zeznania Swiadka R. C. k. 139-140)

W zwigzku z przeprowadzonym przed $miercia spadkodawczyni remontem w lokalu numer (...) polozonym w L.
przy ulicy (...), wnioskodawczyni poniosta koszt zakupu materialtdow budowalnych na kwote 604,24 zlotych. Prace
remontowe w lokalu wykonywal kolega meza wnioskodawczyni.

(dowody zakupu k. 23, 25, zeznania $wiadka R. C. k. 139-140)
Podatek od nieruchomosci za 2014 roku za lokal numer (...) przy ulicy (...) w E. wynosil(...)
(decyzja k. 103)

Oplaty eksploatacyjne za mieszkanie ponosi wylacznie wnioskodawczyni. Czynsz do spétdzielni mieszkaniowej w 2014
roku wynosil 397,24 zl miesiecznie.

(zeznania wnioskodawczyni k. 270-271 w zw. z informacyjnymi wyjasnieniami k.85-86 , pisma spoéldzielni
mieszkaniowej k. 109-110, dowody wplaty k. 111-119)

B. C. od $mierci spadkodawczyni korzysta z lokalu numer (...) polozonego w L. (...), z wylaczeniem pozostalych
wspoétwlascicieli. Pozostali spadkobiercy nie zglaszali sprzeciwéow co do zamieszkiwania w tym lokalu przez
wnioskodawczynie wraz z rodzing. Wnioskodawczyni nie zwracala sie do pozostalych spadkobiercow o udzielenie
zgody na przeprowadzenie remontu w lokalu, pozostajac w przekonaniu, iz caly lokal jest jej wlasnoscia.

(zeznania wnioskodawczyni k. 270-271 w zw. z informacyjnymi wyja$nieniami k.85-86)

B. C. prowadzi wspoélne gospodarstwo domowe wraz z mezem oraz dwojka maloletnich dzieci w wieku szkolnym.
Dochéd rodziny stanowi wynagrodzenie za prace wnioskodawczyni w kwocie 1 100,00 zlotych netto miesiecznie oraz
wynagrodzenie jej meza w kwocie 2 000,00 zlotych netto miesiecznie. Dodatkowo wnioskodawczyni przystuguje
Swiadczenie w wysokoéci 500 zlotych na drugie dziecko, ale tylko przez trzy lata. Posiadajg oszczednosci w
kwocie 4 000,00 zlotych z przeznaczeniem na ewentualne splaty zasadzone w przedmiotowym postepowaniu.
Whnioskodawczyni wraz z mezem s zdolni do czynienia oszczednosci w kwocie 1 000,00 zlotych. Nie korzystaja z
pomocy finansowej lub rzeczowej. Nie maja zdolnoSci kredytowej. Syn wnioskodawczyni ma wade wzroku, w zwiazku
z czym wymaga czestej zmiany okularéw korekcyjnych, ktorych jednorazowy koszt wynosi okoto 600 zlotych.

(zeznania wnioskodawczyni k. 270-271 w zw. z informacyjnymi wyjasnieniami k.85-86)

Stan faktyczny w niniejszej sprawie zostal ustalony na podstawie powolanych wyzej dowodéw, wsrdéd nich
dokumentow i ich kserokopii, opinii bieglych z zakresu wyceny nieruchomoéci i ds. czynszu, a takze zeznan $wiadkow



i zainteresowanych w sprawie. Stan faktyczny na podstawie kserokopii dokumentéw ustalono na podstawie przepisu
art. 308 k.p.c.

Sad uznal za przydatne opinie powolanych w sprawie bieglych oceniajac je jako rzetelne, pelne i szczegétowe. Opinie
zostaly sporzadzone zgodnie z tezami dowodowymi, a ich treSci odpowiadaly na pytania Sgdu. Nalezy podkresli¢, ze
opinie te nie byly kwestionowane przez zadna ze stron, jak rowniez nie wnoszono o ich uzupeknienie.

Sad zwazyl, co nastepuje:

W przedmiotowej sprawie znajduja zastosowanie przepisy tytulu VIII ksiegi czwartej k.c. (art. 1035 i nast. k.c.).
Natomiast w zakresie prawa procesowego stosuje sie przepisy art. 680 — 689 k.p.c., w mys$l ktorych sklad i wartosé
spadku ustala sad, rozstrzygajac takze o istnieniu zapiséw, ktérych przedmiotem sa rzeczy i prawa nalezgce do
spadku, jak rowniez o wzajemnych rozliczeniach pomiedzy wspolspadkobiercami z tytulu posiadania poszczegdlnych
przedmiotéw spadkowych, pobranych pozytkéw i innych przychodéw, poczynionych na spadek nakltadéw i sptaconych
dlugow spadkowych. Odpowiednio stosuje sie przepisy dotyczace wspotwlasnoéci w czedciach utamkowych (czyli art.
617 i nastepne k.p.c. oraz art. 211 i nastepne k.c.).

W przedmiotowej sprawie bezspornym bylo, ze jedynym skladnikiem spadku po N. J. jest prawo wlasnoSci

nieruchomosci lokalowej nr 25, polozonej w L. przy ulicy (...) o powierzchni 40,12 m?, wraz z udzialem wynoszacym
(...) czeSci w nieruchomosci wspoélnej stanowiacej grunt oraz cze$¢ budynku i innych urzadzen nie stluzacych do
wylacznego uzytku wlascicieli poszczegolnych lokali, dla ktorej to nieruchomosci Sad Rejonowy dla Lodzi-Widzewa
w Lodzi prowadzi ksiege wieczysta o numerze (...). Jako ze warto$¢ nieruchomoéci pomiedzy wnioskodawczynia B. C.
i uczestniczka postepowania K. W. (1) a uczestniczkami postepowania M. G. (1) i A. O. byla sporna, Sad ustalil ja w
oparciu o opinie bieglego z zakresu wyceny nieruchomosci na kwote 117 720,00 zl. W ocenie Sadu sporzadzony przez
biegla sadowa operat szacunkowy dotyczacy nieruchomosci byl rzetelny, wiarygodny i odzwierciedlajacy aktualna
warto$¢ nieruchomodci, a przy tym uwzgledniajacy jej stan na dzien otwarcia spadku. W szczegolnosci biegla wziela
pod uwage dokonane przez wnioskodawczynie zmiany w stanie lokalu po otwarciu spadku, czyli wymiane stolarki
okiennej i drzwiowej, czedci podldg oraz remont kuchni, tazienki. Ogdlny stan techniczno-uzytkowy lokalu biegla
uznala za gorszy od zastanego w dacie ogledzin. Ponadto podkresli¢ nalezy, ze mimo wyznaczenia terminu do
zgloszenia ewentualnych zastrzezen wnioskodawczyni i uczestniczki postepowania nie zglaszaly zadnych zarzutéow co
do prawidlowo$ci sporzadzenia operatu i zaakceptowali wartoSci wyliczone przez biegla.

Sad przyjat warto$é lokalu mieszkalnego numer (...) potozonego w L. przy ulicy (...), w ktorym udzialy stanowia jedyny
skladnik masy spadkowej, na kwote 117 720,00 zt

Wobec ustalenia skladu i warto$ci majatku spadkowego Sad musial zdecydowaé o sposobie jego podzialu. Podzial
fizyczny jest podstawowym sposobem zniesienia wspolwlasnosci, preferowanym przez ustawodawce — co oznacza,
ze w sytuacji, gdy zniesienie wspotwlasno$ci nastepuje z mocy orzeczenia sadu, powinien on braé¢ pod uwage przede
wszystkim ten sposéb wyjscia ze wspdlnosSci (zob. postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 2 lutego 2001 r., IV
CKN 251/00, LEX nr 52532). Rowniez przepisy proceduralne wskazujg na pierwszenstwo tego sposobu wyjscia ze
wspotwlasnoéci (art. 623 k.p.c.), z tym zastrzezeniem, ze je$li mozliwe jest dokonanie zniesienia wspotwlasnoéci w
spos6b wynikajacy ze zgodnych wnioskow stron, Sad winien orzec zgodnie z tymi wnioskami (art. 622 § 2 k.p.c.).
Jesli brak jest zgody stron, a podzial fizyczny nie jest mozliwy, rzecz moze by¢ przyznana jednemu z wspoiwlascicieli
za splata na rzecz pozostalych, albo tez sad zarzadza sprzedaz rzeczy i podzial sumy uzyskanej ze sprzedazy miedzy
wspolwlascicieli. W niniejszej sprawie z uwagi na wlasciwo$¢ skladnika majatkowego podlegajacego podzialowi tj.
fakt, Ze stanowil on samodzielny lokal mieszkalny, podstawowy spos6b zniesienia wspolwlasnosci, jakim jest podzial
fizyczny (art. 211 k.c.), nie wchodzil w niniejszej sprawie w gre.

Zgodnie z treécia art. 212 § 2 k.c. rzecz, ktéra nie daje sie podzieli¢, moze by¢ przyznana stosownie do okoliczno$ci
jednemu ze wspdlwlascicieli z obowigzkiem splaty pozostalych. Przepis ten znajduje odpowiednie zastosowanie
rowniez i w niniejszym postepowaniu. Do ustalenia pozostawal zatem sposoéb podzialu. W toku postepowania



zainteresowane zgodnie zglosily propozycje podziatlu, ktéra w ocenie Sadu uznaé nalezalo za racjonalng propozycje
tj. przyznanie nieruchomosci wnioskodawczyni z obowiazkiem splat na rzecz uczestniczek. Sad nie rozwazal przy
tym mozliwo$ci podzialu spadku poprzez sprzedaz nieruchomos$ci w trybie licytacyjnym, uznajac iz z pewnoScia
prowadzilaby do naruszenia intereséw wszystkich stron albowiem wigzalby sie to z koniecznos$cia ponoszenia
dodatkowych kosztoéw dzialania komornika i wyceny nieruchomosci, ponadto daje minimalne mozliwo$ci osiagniecia
ceny porownywalnej z ceng do otrzymania na wolnym rynku. Z tego wzgledu Sad wykluczyl sprzedaz w trybie licytacji,
jako sposob podziatu i przychylit sie do wniosku i stanowisk zainteresowanych.

Za przyznaniem nieruchomosci na rzecz wnioskodawczyni przemawial fakt, ze jako jedyna wyrazila ona wole przejecia
nieruchomosci. Woli takiej nie wyrazaly uczestniczki postepowania A. O. i M. G. (2), argumentujac iz ich potrzeby
mieszkaniowe sg zaspokojone, dlatego tez preferuja podziat poprzez przyznanie nieruchomosci wnioskodawezyni z
obowiazkiem splaty ich udzialéw. Uczestniczka K. W. (1) zrzekla sie przypadajacej na jej rzecz splaty i przychylita
sie do sposobu podzialu wskazanego we wniosku. Decydujac o przyznaniu przedmiotowego lokalu mieszkalnego
wnioskodawczyni Sad mial na wzgledzie, iz wyrazila ona che¢ przejecia nieruchomoéci z uwagi na fakt, ze czuje sie
zwigzana emocjonalnie z lokalem mieszkalnym. Wnioskodawczyni mieszkala w tym lokalu ze spadkodawczynig, w
pOzZniejszym okresie takze z mezem i dwojka maloletnich dzieci. Wnioskodawezyni wlozyla w ten lokal duzo pracy
i $rodkow finansowych remontujac ten lokal i podwyzszajac jego standard. Ponadto wnioskodawczyni jest osoba
mloda, ktéra pracuje zawodowo. Pomimo, iz wraz z mezem we wspolnie prowadzonym gospodarstwie domowym
nie osiggaja wysokich dochoddéw, to zadeklarowata ona mozliwosci zgromadzenia §rodkéw finansowych na splate
udzialéw pozostalych uczestniczek. W tych okoliczno$ciach Sad uznal, ze pomimo, iz uczestniczka postepowania A.
O. posiada najwiekszy udziat w przedmiotowej nieruchomosci (1/2), to nie sprzeciwialo sie to przyznaniu lokalu na
wylaczna rzecz innego uczestnika postepowania.

Z tego wzgledu, na zgodny wniosek wspotwlascicieli, Sad uznal, ze prawo samodzielnego lokalu mieszkalnego nr
(...) polozonego w L. przy ulicy (...) wraz z udzialem (...) czeSci w nieruchomosci wspoélnej, powinno przypasé na
rzecz wnioskodawczyni. Rdwnocze$nie majac na uwadze, ze uczestniczki M. G. (1) i A. O. zazadaly splaty wartosci
swoich udzialéw w spadku nalezalo okresli¢ wysoko$¢ splat i ich termin. Poniewaz udzial w prawie wlasno$ci tego
lokalu przystugujacy M. G. (1) wynosi 1/6, za$ A. O. Y2, Sad przyznajgc prawo wlasnos$ci lokalu na wylgczna wlasnosé
wnioskodawczyni zasgdzil na rzecz tych uczestniczek postepowania rownowarto$¢ ich udzialdow w kwocie 19 620,00
zt dla M. G. (1) (1/6 z 117 720,00 z}) oraz w kwocie 58 820,00 zlotych dla A. O. (1/2 z 117 720,00 z1). Uczestniczka K.
W. (2) oéwiadczyla, iz nie zada zasgdzenia od wnioskodawczyni na jej rzecz splaty z tytulu przypadajacego jej udziatu
w majatku spadkowym.

Uczestniczki postepowania A. O. i M. G. (2) zglosily do rozliczenia roszczenia z tytulu posiadania przez
wnioskodawezynie nieruchomosci lokalowej w okresie od 17 grudnia 2007 roku do 27 kwietnia 2016 roku, ponad
przystugujacy jej udzial i z wylaczeniem uczestniczek. Wniosly wiec o zasadzenie na ich rzecz z tego tytulu odpowiednio
kwot 30 000,00 zlotych oraz 10 000,00 zlotych.

Zgodnie z uchwala Sadu Najwyzszego z dnia 19.03.2013 r. w sprawie III CZP 88/2012 OSNC 2013/9/103)
wspoltwlasciciel moze domagaé sie od pozostalych wspoélwlascicieli, korzystajacych z rzeczy wspdlnej z naruszeniem
art. 206 k.c. w spos6b wylaczajacy jego wspotposiadanie, wynagrodzenia za korzystanie z tej rzeczy na podstawie art.
224 § 2 lub art. 225 k.c.

Uczestniczki A. O. i M. G. (2) od chwili otwarcia spadku nie sprzeciwialy sie korzystaniu przez wnioskodawczynie
i jej rodzine z przedmiotowego lokalu. Dopiero w piSmie zlozonym w toku niniejszego postepowania, doreczonym
wnioskodawezyni w dniu 04 czerwca 2014 roku, skierowaly do wnioskodawczyni roszczenie z tytulu korzystania
przez nia z lokalu ponad przyslugujacy jej udzial. Uznaé zatem nalezy, iz do dnia poprzedzajacego doreczenie
przedmiotowego pisma tj. 03 czerwca 2014 roku, wnioskodawczyni korzystala z lokalu zgodnie z dorozumianym
podzialem do uzywania. Dlatego tez roszczenie uczestniczek jest nalezne dopiero od dnia 04 czerwca 2014 roku do
dnia 27 kwietnia 2016 roku tj. za okres 22 miesiecy oraz 24 dni.



Zadanie zaplaty kwot 30 000,00 zlotych oraz 10 000,00 zlotych obejmowalo okres od dnia 17 grudnia 2007 roku
do 27 kwietnia 2016 roku, a wiec jednostkowo uczestniczki za kazdy miesiac korzystania przez wnioskodawczynie z
lokalu ponad przypadajacy jej udzial zadaly zaplaty kwoty 299,10 zlotych za miesigc na rzecz A. O. oraz kwoty 99,70
zlotych na rzecz M. G. (2).

Biegly do spraw wyceny czynszéw w pisemnej opinii ustalil, iz od 1 stycznia 2014 roku do czerwca 2015 roku mozliwa
do uzyskania stawka czynszu i czynszu rynkowego za lokal numer (...) polozony w L. przy ulicy (...) o powierzchni

40,12 m” wynosi 19,85 zlotych/m2/miesigc. Miesieczny mozliwy do uzyskania czynsz wynosil w tym okresie wedlug
bieglego kwote 796 zlotych. Zatem zadana przez uczestniczki miesieczna kwota czynszu (598,20 zlotych) miesci sie
w kwocie ustalonej przez bieglego (796,00 zlotych).

Wprawdzie opinia biegtego obejmowala okres do czerwca 2015 roku, jednakze wnioskodawczyni po rozszerzeniu
przez pelnomocnika uczestniczek ram czasowych roszczenia, nie oponowala tej zmianie zadania. Ponadto zadna z
zainteresowanych nie zglaszala, iz po tym okresie stawka potencjalnego czynszu ulegla zmianie. Biorac to pod uwage
Sad do wyliczenia naleznej uczestniczkom kwoty, za okres od 04 czerwca 2014 roku do dnia 27 kwietnia 2016 roku
zastosowal stawke czynszu oznaczonag przez uczestniczki tj. 598,20 zlotych (nieprzekraczajacej stawki ustalonej przez
bieglego). I tak, na rzecz uczestniczki A. O., ktérej udzial w prawie wlasnosci przedmiotowej nieruchomosci wynosi
/2 nalezalo zasadzi¢ kwote 6 819,78 zlotych (598,20 zlotych x V2 x 22 i 24/30 miesigca), za$ na rzecz uczestniczki M.
G. (1) posiadajacej udzial 1/6 w prawie wlasnoSci tej nieruchomosci kwote 2 273,16 zlotych (598,20 zlotych x 1/6 x
221 24/30 miesigca).

Dalej idace zadanie z tego tytulu nie podlegalo uwzglednieniu.

Whioskodawczyni zglosila do rozliczenia naklady poczynione przez nig na przedmiotowa nieruchomo$¢ w postaci
podatku od nieruchomoéci za lata 2008-2014, oplat czynszowych za lokal za lata 2008-2014, remontu lokalu, kosztéw
zwigzanych z ,wykupem” mieszkania.

W pierwszej kolejnosci odnoszac sie do zadania wnioskodawczyni rozliczenia nakladéw na nieruchomosé lokalowa
w postaci podatku od nieruchomosci za lata 2008-2014 oraz oplat czynszowych za lata 2008-2014, wskaza¢ nalezy,
iz zgodnie z poczynionymi w toku postepowania ustaleniami wnioskodawczyni korzystala z lokalu z wylaczeniem
pozostalych wspoélwlascicieli, zgodnie z dorozumianym podzialem do uzywania. A. O.i M. G. (2) zglosily swdj sprzeciw
wobec wylacznego korzystania przez wnioskodawczynie z nieruchomosci dopiero pismem z dnia 04 czerwca 2014
roku.

Uczestniczki nie zakwestionowaly wysoko$ci wplat dokonywanych przez wnioskodawczynie (tj. czynszu do spoldzielni
mieszkaniowej oraz podatku od nieruchomo$ci). Czynnos$¢é polegajaca na oplacaniu czynszu za lokal mieszkalny ma
charakter czynno$ci zmierzajacej do zachowania prawa, a zatem, jesli nawet uczestniczki nie byly w posiadaniu
przedmiotowego lokalu, winny one partycypowaé w kosztach przez te czynno$¢ wygenerowanych, od dnia w ktorym
sprzeciwily sie korzystaniu przez wnioskodawczynie z lokalu ponad przystugujacy jej udzial. Za okres wcze$niejszy
(od 2008 roku do 03.06.2014 r.) jako, ze wnioskodawczyni wylgcznie korzystala z lokalu, za dorozumiang zgoda
wspolwlascicielek, sama powinna ponosié¢ koszty zwiazane z normalnym uzywaniem lokalu.

Zasadno$¢ roszczenia wnioskodawcezyni aktualizuje sie dopiero za okres od 04 czerwca 2014 roku do 31 grudnia
2014 roku. Podatek od nieruchomoéci za 2014 rok wynibst 55 zl, zatem rozliczeniu podlega kwota 32,06 z} jako
proporcjonalna nalezno$é za drugie poélrocze 2014 roku (7/12 z 55 zl). Czynsz do spoéldzielni mieszkaniowej za
przedmiotowy lokal w 2014 roku wynosit 397,24 zl miesiecznie. Laczna kwota czynszu za okres czerwiec-grudzien
2014 roku wyniosla 2 740,96 zlotych (397,24 zt x 6 i 27/30 miesiaca).

Rozstrzygajac zadanie wnioskodawczyni rozliczenia nakladéw na majatek spadkowy w postaci przeprowadzonych
remontéw i poniesionych kosztow ,wykupu”, nalezy powolaé przepis art. 410 § 2 k.c. Zgodnie z tym przepisem
Swiadczenie jest nienalezne, jezeli ten, kto je speknil, nie byl w ogole zobowigzany lub nie byt zobowigzany wzgledem



osoby, ktorej $wiadczyl, albo, jezeli podstawa $wiadczenia odpadla lub zamierzony cel §wiadczenia nie zostal
osiagniety, albo, jezeli czynno$¢ prawna zobowigzujaca do $wiadczenia byla niewazna i nie stala sie wazna po
spelieniu §wiadczenia.

W sprawie niniejszej nie budzi watpliwoSci, ze wnioskodawczyni dobrowolnie, nie bedac do tego zobowigzana,
dokonywatla nakladéw finansowych na lokal mieszkalny i przeznaczala na ten cel wlasne $rodki pieniezne.

Przekazanie tych $rodkow nastapilo bez jakichkolwiek zastrzezen oraz bez dzialania pod wplywem przymusu.
Whnioskodawczyni pozostawala w przekonaniu, iz po $mierci babci N. J. przedmiotowy lokal stanie sie jej wylaczna
wlasno$cia. Takie byly bowiem ustalenia rodzinne, ktérych nie kwestionowaly uczestniczki postepowania. Okoliczno§é
ta zostala potwierdzona takze przez powolanych w sprawie §wiadkéw. W niniejszej sprawie mozna zatem twierdzié,
iz cel (motyw) przy$wiecajacy wnioskodawczyni w trakcie czynienia nakladéw majatkowych na przedmiotowy lokal
nie zostal osiggniety.

Z cala pewnoscia ,$wiadczenie” wnioskodawczyni, ktérego zwrotu i rozliczenia aktualnie zgda od uczestniczek byto
$wiadczeniem nienaleznym w rozumieniu art. 410 § 2 k.c. Swiadczenie jest nienalezne wtedy, gdy ten, kto je speknil,
liczyl na osiggniecie okres§lonego celu, jednakze ten zamierzony cel Swiadczenia nie zostal osiggniety. Przestanka
"nieosiggniecia zamierzonego celu $wiadczenia" jest spelniona wtedy, gdy jego celem bylo otrzymanie Swiadczenia
ekwiwalentnego, do spelienia ktorego odbiorca nie byt zobowigzany (wyr. SN z 17.1.2002 r., III CKN 1500/00, OSN
2002, Nr 11, poz. 140).

Majac na uwadze, iz wnioskodawczyni poczynila na przedmiotowy lokal naklady, ktére wobec nieosiagniecia przez
wnioskodawczynie celu §wiadczenia uznaé nalezy za Swiadczenie nienalezne na majatek spadkowy i powinny obcigzaé
spadkobiercow stosownie do ich udzialow.

Gdyby nawet przyjac, iz wnioskodawczyni nie pozostawala w przekonaniu, iz przedmiotowy lokal stanie sie jej
wylaczna wlasnoscia po $mierci spadkodawczyni, to uzna¢ nalezy iz przeprowadzone przez nig prace remontowe w tym
mieszkaniu miaty na celu polepszenia aktualnego standardu zamieszkania. Rozstrzygajac zatem podstawe rozliczenia
poczynionych nakladéow rozwazania w tym zakresie rozpoczaé¢ nalezy od okreslenia stosunku prawnego bedacego
podstawa zamieszkiwania wnioskodawczyni w tym lokalu za zycia spadkodawczyni. Stosunkiem tym byla umowa
uzyczenia zawarta w sposéb dorozumiany pomiedzy wnioskodawczynia a spadkodawczynia. Zgodnie z art. 710 k.c.
przez umowe uzyczenia uzyczajacy zobowiazuje sie zezwoli¢ bioracemu przez czas oznaczony lub nie oznaczony, na
bezplatne uzywanie oddanej mu w tym celu rzeczy. Zgodnie z art. 713 k.c. bioracy do uzywania ponosi zwykle koszty
utrzymania rzeczy uzyczonej, jezeli poczynil inne wydatki lub naklady na rzecz, stosuje sie odpowiednio przepisy
o prowadzeniu cudzych spraw bez zlecenia. Jak trafnie wskazal w wyroku z dnia 6 maja 2010 roku, sygn. akt I
ACa 276/10 Sad Apelacyjny w Poznaniu umowa uzyczenia to umowa jednostronnie zobowigzujaca, w ktérej bioracy
korzysta z cudzej rzeczy w sposob okreslony przez uzyczajacego, a jezeli dokonuje nakladow na rzecz, to zgodnie z art.
752 w zw. z art. 713 czyni to nie dla siebie, lecz dla uzyczajacego, dla jego korzysci i tylko wtedy moze zadaé¢ zwrotu
uzasadnionych nakladbw, jak osoba prowadzaca cudze sprawy bez zlecenia. Jednakze na aprobate zasluguje réwniez
poglad Sadu Najwyzszego, ktéry w uchwale z dnia 20 stycznia 2010 roku, sygn. akt II CZP 125/09 wskazal, iz art.
753 § 2 ke w zw. z art. 713 ke nie ma zastosowania do rozliczenia nakladéw na rzecz uzyczona, poczynionych przez
bioragcego do uzywania za zgoda uzyczajacego. Na gruncie niniejszej sprawy ustalono, iz spadkodawczyni wyrazila
zgode na dokonywanie przez wnioskodawczynie wszelkich nakltadéw — z zeznan zainteresowanych, jak i powolanych
swiadkow. W tej sytuacji, jak trafnie w uzasadnieniu powolanej wyzej uchwaly wskazal Sad Najwyzszy niecelowe jest
rozwazanie ograniczen odnoszacych sie do zwrotu nakladow wynikajacych z ich charakteru, a zatem zwrot nakladow
wnioskodawczyni w pelnym wymiarze. Zatem rozpatrujac roszczenie wnioskodawezyni rozliczenia nakladow na
przedmiotowa nieruchomo$¢ w kategorii roszczenia przystugujacego wobec uzyczajacego — spadkodawczyni, jako
dlug spadkowy obcigza spadkobiercéw proporcjonalnie do wielkosci ich udzialéw. Rozliczeniu podlega warto$é
nakladéw poczyniona na lokal przed $miercig spadkodawczyni. Warto$¢ spadku ustalana jest bowiem na chwile
otwarcia spadku, zatem przy okre$leniu warto$ci nieruchomosci lokalowej nie uwzgledniono prac remontowych przez
wnioskodawcezynie wykonanych po 17 grudnia 2007 roku.



Whnioskodawczyni wskazala, iz przed Smiercia spadkodawczyni przeprowadzila remont mieszkania, ktérego koszt
wyniost 3 000 zlotych. Wnioskodawczyni poza dowodem zakupu materialow budowlanych na laczna kwote 604,24
zlotych nie przedstawila zadnych dowodéw na okoliczno$é wysokoSci poniesionych przez nig z tego nakladéw na
nieruchomoé¢ ponad wskazana kwote. Dlatego jej zadanie rozliczenia nakladéow z tego tytulu ponad kwote 604,24
zlotych nie moglo zosta¢ uwzglednione.

W zakresie zadania rozliczenia kosztu ,wykupu” tego lokalu, wnioskodawczyni nie sprecyzowala co obejmowala
zgloszona przez nig kwota 1 000 zlotych. Z przedlozonej przez wnioskodawczyni umowy ustanawiajacej odrebna
wlasno$¢ lokalu zawartej w formie aktu notarialnego, wynika iz koszty sporzadzenia tego aktu oraz oplat sadowych
zwiazanych z dokonaniem wpisu do ksiegi wieczystej, wyniosly lacznie 858 zlotych. Wprawdzie strona przedmiotowej
umowy byla spadkodawczyni, jednakze w Swietle zebranego materialu, w tym zeznan §wiadkow, przyjeto iz faktycznie
srodki na ten cel pochodzily od wnioskodawczyni. Analogicznie jak w przypadku remontéw w pierwszej kolejnosci
stwierdzi¢ nalezy, iz wydatek ten byl poczyniony w zwiazku z przeswiadczeniem wnioskodawczyni o tym, ze w
przyszlosci lokal bedzie stanowi¢ jej wlasno$é. Jest to zatem $wiadczenie nienalezne na majatek spadkodawczyni.
Nawet gdyby przyjac, iz wnioskodawczyni nie znajdowala sie w takowym prze$wiadczeniu to w takiej sytuacji wydatek
ten nalezaloby potraktowaé jako pozyczke udzielona spadkodawczyni, stanowiaca po jej Smierci dlug spadkowy i
obcigzajaca spadkobiercow w stosunku do wielkoSci ich udziatlow. Trudno bowiem przyjaé azeby wnioskodawczyni
dokonala darowizny tej kwoty na rzecz spadkodawczyni (a nie pozyczki) w sytuacji gdyby wiedziala ona, ze w
przyszlo$ci mieszkanie nie bedzie stanowic jej wylacznej wlasno$ci, a co najwyzej przystugiwaé bedzie jej stosunkowo
niewielki udzial. Okoliczno$¢ ta jest tym bardziej watpliwa je$li wezmie sie pod uwage nie najlepsza sytuacje
majatkowa wnioskodawczyni.

Poniesione przez wnioskodawczynie po $§mierci spadkodawczyni naklady na remont lokalu mieszkalnego zwiekszyly
aktualng warto$c¢ nieruchomosci, ktéra przypadla na wylaczna wlasno$¢ wnioskodawczyni, a zatem brak bylo podstaw
do rozliczenia tych nakladéw, bowiem warto$é nieruchomosci bedacej przedmiotem dzialu spadku stanowigca
podstawe wyliczenia wartoSci udzialéow spadkobiercow N. J. i naleznych im splat Sad ustalil wg stanu tej
nieruchomo$ci z dnia otwarcia spadku czyli sprzed daty poczynienia tych nakladow.

Biorac powyzsze pod uwage ustalono, iz naklad poczyniony przez wnioskodawczynie na majatek spadkowy wyniost
lacznie 4 235,26 zlotych, w tym: podatek od nieruchomosci 32,06 zl, czynsz — 2 740,96 zl, ,wykup” mieszkania — 858
z}l, remont — 604,24 zk. Zatem uczestniczka A. O. winna z tego tytulu zwré6ci¢ wnioskodawcezyni kwote 2 117,63 zt (1/2
z 4 235,26 z1), za$ uczestniczka M. G. (2) 705,88 zl (1/6 z 4 235,26 z}).

Ostatecznie uwzgledniajac zgloszone przez spadkobierczynie wzajemne rozliczenia, Sad ustalil, iz wysoko$¢ splaty na
rzecz uczestniczki A. O. wynosi 63 561,85 zlotych, za§ M. G. (2) wynosi 21 187,28 zlotych.

Stosownie do art. 212 § 3 k.c. i art.688 k.p.c., jezeli ustalone zostaly doplaty lub splaty, Sad oznaczy termin i sposob
ich uiszczenia, wysoko$¢ odsetek, a w razie potrzeby takze sposob ich zabezpieczenia.

Przepis ten, ktéry z mocy art. 1035 k.c. ma zastosowanie réwniez do dzialu spadku wklada na Sad obowigzek
dokonania z urzedu oznaczenia w postepowaniu o dzial spadku terminu i sposobu uiszczenia doplat lub splat,
przy czym przepis ten wiaze poczatkowy termin, od ktorego przyshuguja uprawnionemu spadkobiercy odsetki, z
terminem uiszczenia doplaty lub splaty. Z przepisow art. 618 oraz art. 684, 685 i 688 k.p.c. wynika, ze tak w
postepowaniu o zniesienie wspdtwlasnoéci jak i w postepowaniu o dzial spadku chodzi o zalatwienie caloksztaltu
stosunkow, jakie powstaly miedzy wspolwlascicielami lub spadkobiercami. W zakresie uregulowania tych stosunkow
jednym z podstawowych elementow jest oznaczenie wysokosci splaty lub doplaty, terminu i sposobu ich uiszczenia
oraz oznaczenie wysoko$ci odsetek. Rozstrzygniecie w tym zakresie nalezy do integralnych skladnikéw kazdego
postanowienia o zniesieniu wspétwlasno$ci lub o dzial spadku. OkreSlajac zatem sposo6b i termin platnoéci splaty
na rzecz uczestniczek postepowania, Sad stosownie do cytowanych przepisow okredlil takze obowigzek platnosci
odsetek ustawowych za opdznienie w razie uchybienia terminowi platnosci ktorejkolwiek raty. Jezeli doplaty i splaty
zostaly rozlozone na raty, terminy ich zaplaty nie moga lacznie przekraczaé lat dziesieciu. W wypadkach szczeg6lnie



uzasadnionych Sad na wniosek dtuznika moze odroczy¢ obowiazek zaplaty rat juz wymagalnych (art. 212 § 3 kc.). Sama
istota splaty wskazuje na to, ze termin i sposob rozlozenia na raty zalezy od sytuacji materialnej zar6wno uczestnika
obcigzonego splatami, jak i uczestnikdw uprawnionych do splat.

W sprawie warto$¢ calych naleznych splat stanowi kwote 84 749,13 zk.

Whnioskodawczyni wnosila o rozlozenie zasadzonych na rzecz uczestniczek tytulem splaty kwot na poélroczne raty w
lacznej kwocie po 5000 zlotych. Pelnomocnik uczestniczek wnidst o rozlozenie platnosci maksymalnie na okres 2 lat.

Przy deklarowanej przez wnioskodawczynie mozliwo$ci dokonywania splat nalezato rozlozy¢ splaty na 20 rat, ostatnia
platna w terminie 10 lat od uprawomocnienia sie postanowienia. Sad mial na uwadze, iz rozlozenie splaty na
raty platne w tak dlugim okresie moze by¢ stosowane jedynie zupelnie wyjatkowo, a to z uwagi na okoliczno$¢, iz
jest to rozwigzanie niekorzystne dla wierzycieli (uprawnionych do sptaty). Jednakze w niniejszej sprawie z takim
wyjatkowym wypadkiem mamy do czynienia. Nalezy zauwazy¢, iz sytuacja majatkowa i rodzinna wnioskodawczyni
(zobowiazanej do splat) nie pozwala na rozlozenie tych splat na mniejsza ilo$¢ rat (platnych na przestrzeni krotszego
okresu). Nawet przy orzeczonym rozlozeniu splat na 20 réwnych rat platnych co p6t roku kazda — bedzie stanowic
to istotne obcigzenie budzetu wnioskodawczyni. Nalezy mie¢ réwniez na uwadze, iz zastosowanie dzialu spadku
poprzez zarzadzenie sprzedazy majatku spadkowego w drodze licytacji publicznej byloby niecelowe z uwagi na to, iz
lokal ten (majatek spadkowy) jest konieczny do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wnioskodawczyni i jej rodziny
(w tym maloletnich dzieci), a przypadajaca na wnioskodawczynie kwota uzyskana z licytacji z pewno$cia bylaby
dalece niewystarczajaca dla zaspokojenia tychze potrzeb mieszkaniowych. Jednakze rozlozenie naleznych splat na
raty platne na przestrzeni znacznie krotszego okresu mogloby cel w postaci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
wnioskodawezyni catkowicie zniweczy¢. Nalezy bowiem zauwazyé¢, iz taki sposob rozlozenia splat na raty znacznie
przekraczalby mozliwoS$ci finansowe wnioskodawczyni. Majac ponadto na uwadze brak innego (poza przyznawanym
lokalem) warto$ciowego majatku wnioskodawczyni, mogloby w konsekwencji doj$¢ do egzekucji z tejze nieruchomosci
lokalowej celem przymusowego wyegzekwowania splat. Co wiecej, wskazac nalezy, iz taki przebieg wydarzen moglby
by¢ jeszcze mniej korzystny dla wnioskodawczyni anizeli zarzadzenie sprzedazy lokalu w drodze licytacji publiczne;j.
Nalezy bowiem zauwazy¢, iz wysoko$¢ splat zostala ustalona w oparciu o realna warto$¢ rynkowa nieruchomoéci
lokalowej, tymczasem kwota uzyskana w drodze egzekucji z nieruchomos$ci moze stanowié jedynie 2/3 tejze wartoSci
(art. 983 k.p.c.) W zwigzku z tym, po podziale sumy uzyskanej z egzekucji kwota pozostala dla wnioskodawczyni bylaby
w takiej sytuacji mniejsza anizeli po egzekucji przeprowadzonej w celu zniesienia wspotwlasno$ci (dziatu spadku).
Na zakonczenie tej czeSci rozwazan wskazaé nalezy, iz Sad uznat za zasadne rozlozenie splaty na 20 potrocznych rat,
a nie na wieksza ilo§¢ miesiecznych rat. Zastosowany sposob rozlozenia na raty pozwala bowiem wnioskodawczyni
w bardziej elastyczny sposob gromadzenia $rodkéw finansowych na poszczegdlne raty splat, uwzglednia w pewnym
stopniu konieczno$¢ poniesienia przez wnioskodawczynie w niektorych miesiacach ponadprzecietnych, czesto
niespodziewanych wydatkow.

Przechodzgc do rozwazenia intereséw uczestniczek postepowania uprawnionych do otrzymania splat wskazac
nalezy na nastepujace kwestie. Uczestniczka M. G. (1) wnioskowala za przyznaniem lokalu na wylaczna wlasnosé
wnioskodawezyni z obowigzkiem splaty, wskazala ponadto, iz posiada wlasne mieszkanie. W zwiazku z powyzszym
nalezy stwierdzié, iz kwota uzyskana ze splat nie jest dla niej konieczna jako ,partycypacja” np. w kosztach wynajecia
lokalu na wolnym rynku. Tym samym uzyskiwane splaty stanowia dla niej swego rodzaju dodatkowe Zr6dlo dochodu,
ktére nie musza byé przeznaczane na zaspokojenie najbardziej podstawowych i koniecznych potrzeb (w tym potrzeb
mieszkaniowych), lecz na zaspokojenie innego rodzaju potrzeb wlasnych i rodziny. W zwiazku z powyzszym rozlozenie
splaty na wieloletnie raty nie stanowi az tak duzego uszczerbku dla M. G. (1). W szczeg6lnoéci nalezy stwierdzié, iz
uszczerbek poniesiony przez wnioskodawczynie w przypadku rozlozenia splaty na przestrzeni krotszego okresu bytby
niewspotmiernie wiekszy anizeli uszczerbek uczestniczki M. G. (1) w zwigzku z rozlozeniem przystugujacej jej sptaty na
wieloletnie raty. Ponadto nalezy wskazadé, iz niewielka wysoko$c¢ poszczegblnych rat przystugujacych M. G. (1) wynika
rowniez z tego, iz przystuguje jej stosunkowo niewielki udzial w spadku - 1/6.



Majac natomiast na uwadze interesy uczestniczki A. O. to wskaza¢ nalezy w pierwszej kolejnosci, ze wnioskowala
ona za przyznaniem lokalu na rzecz wnioskodawczyni z obowigzkiem splaty, pomimo Ze sama nie posiada wlasnego
mieszkania. Nalezy w zwigzku z tym rozwazy¢ w jakim stopniu otrzymywana splata winna zaspokaja¢ potrzeby
mieszkaniowe uczestniczki A. O.. Majac na uwadze warto$¢ majatku spadkowego — 117 720 zl oraz wielkosé
przystugujacego jej udzialu w spadku — 1/ stwierdzi¢ nalezy, iz otrzymana splata ma na celu jedynie partycypowanie
w kosztach zaspokojenia jej potrzeb mieszkaniowych, a nie calo$ciowe pokrywanie tych kosztéw. Przyjmujac bowiem
teoretycznie, iz otrzymalaby ona cala splate w formie jednorazowej zaplaty to uzyskana kwota — tj. 58 860 zl (63
561, 85 zl po uwzglednieniu wzajemnych roszczen miedzy wspodlspadkobiercami) z pewno$cia nie pozwalalaby na
zakup mieszkania choéby o zupekie przecietnej wielkosci i standardzie. Rozwazajac natomiast rozlozenie splaty na
przestrzeni krotszego okresu — np. na przestrzeni 2, a nie 10 lat — to stwierdzi¢ nalezy, iz wprawdzie w okresie tych
2 lat uzyskiwane splaty pozwalalby na calkowite pokrywanie kosztéw zaspokojenia jej potrzeb mieszkaniowych (raty
kredytu, czynsz najmu na wolnym rynku itp.), jednakze po okresie tych 2 lat nie uzyskiwataby ona zadnego wsparcia
finansowego w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych z tytulu dziedziczenia po N. J..

Majac natomiast na uwadze, iz takie rozwiazanie byloby bardzo niekorzystne dla wnioskodawczyni (co zostalo juz
wyzej wskazane) stwierdzi¢ nalezy, iz po rozwazeniu intereséw zaro6wno uczestniczki A. O. jak i wnioskodawczyni
zasadne jest rozlozenie splaty na przestrzeni 10 lat. W wyniku takiego rozlozenia splaty na raty uczestniczka A. O.
otrzymywac¢ bedzie co p6l roku kwote 3 178 zl, kwota ta wprawdzie nie bedzie w pelni pokrywaé kosztow zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych A. O., jednakze bedzie w znaczacym stopniu partycypowaé w tych kosztach. Jak natomiast
zostalo to juz wskazane, w niniejszej sprawie splata otrzymywana przez uczestniczke A. O. ma na celu nie tyle pokrycie
w caloSci kosztow zaspokojenia jej potrzeb mieszkaniowych, co wlasnie partycypowanie w tychze kosztach. Majac na
uwadze wszystkie powyzsze okolicznosci stwierdzi¢ nalezy, iz rozlozenie splat na 20 réwnych rat, platnych co pét roku
kazda, jest w niniejszej sprawie w pelni usprawiedliwione. Podstawe prawna roztozenia na raty w czeSci nie dotyczacej
splat stanowi art. 320 w zw. z art. 13 § 2 k.p.c.

Zastrzezenie odsetek ustawowych za opoZnienie w razie uchybienia terminom platno$ci poszczegblnych rat z jednej
strony powinno stanowié¢ czynnik mobilizujacy wnioskodawczynie do dokonywania terminowych platnosci, a z drugiej
strony stanowi zabezpieczenie intereséw uczestniczek postepowania uprawnionych do otrzymania splat na wypadek
opo6znienia w platnoéci poszczegdlnych rat.

Zasady zwrotu kosztow w postepowaniu nieprocesowym reguluje art. 520 k.p.c., zgodnie z ktorym zasada jest, ze
kazdy uczestnik ponosi koszty postepowania zwiazane ze swym udzialem w sprawie (§ 1). Jezeli jednak uczestnicy sa w
r6znym stopniu zainteresowani w wyniku postepowania lub interesy ich sa sprzeczne, sad moze stosunkowo rozdzieli¢
obowiazek zwrotu kosztow lub wlozy¢ go na jednego z uczestnikéw w calosci. To samo dotyczy zwrotu kosztow
postepowania wylozonych przez uczestnikow (§ 2). Jezeli interesy uczestnikéw sa sprzeczne, sad moze wlozy¢ na
uczestnika, ktorego wnioski zostaly oddalone lub odrzucone, obowiazek zwrotu kosztéw postepowania poniesionych
przez innego uczestnika. Przepis powyzszy stosuje sie odpowiednio, jezeli uczestnik postepowal niesumiennie lub
oczywiécie niewlaéciwie (§ 3). Zgodnie z postanowieniem Sadu Najwyzszego z dnia 19 listopada 2010r., III CZ
46/10 ,,w sprawach tzw. dzialowych nie zachodzi przewidziana w art. 520 § 2 i 3 k.p.c. sprzeczno$é¢ intereséw tych
uczestnikow, ktorzy domagaja sie podzialu, niezaleznie od tego, jaki sposob podziatu postuluja i jakie wnioski skladaja
w tym wzgledzie.” Tym samym uzna¢ nalezalo, ze strony w rownym stopniu zainteresowane byly rozstrzygnieciem
niniejszej sprawy. Do rozliczenia pozostaly za$ nieuiszczone koszty sadowe zwiazane z brakujacymi zaliczkami na
poczet wynagrodzenia bieglych. Koszty te zostaly rozliczone stosownie do udzialéw stron w majatku wspélnym, po
uwzglednieniu dotychczasowych wplat poczynionych przez strony.

W zwiazku ze zgloszonym przez uczestniczki A. O. i M. G. (2) roszczenia odszkodowawczego za bezumowne
korzystanie przez wnioskodawczynie z nieruchomosci, na ich wniosek zostal dopuszczony dowdd z opinii bieglego
do spraw czynszow, ktorego wynagrodzenie wyniosto 2 014,56 zlotych. Sad uznal, iz koszty wynagrodzenia
bieglego z uwagi na charakter zgloszonego roszczenia winny zosta¢ stosunkowo rozdzielone miedzy zainteresowane,
odpowiednio do stopnia ich zainteresowania i ostatecznego wyniku rozstrzygniecia, przez analogiczne zastosowanie



art. 100 k.p.c. Biorgc pod uwage, iz zadanie uczestniczek ostalo sie w 23 %, uznaé nalezalo iz w takim procencie wygraty
w tej kwestii, dlatego tez w czeéci w jakiej przegraly tj. 77 % powinny ponie$é koszty opinii bieglego. Uczestniczka A. O.
byla zainteresowana w wydaniu tej opinii w cze$ci 34 (75% z 2 014,56 zl = 1 510,9221), za$ uczestniczka M. G. (2) w V4
(25% z 2 014,56 zl = 503,64 z1). Z tych wzgledow Sad obciazyl uczestniczke postepowania A. O. kwota 563,41 zlotych
rzecz Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego dla Lodzi Widzewa w Lodzi, uwzgledniajac uprzednio wplacona przez niag
zaliczke na bieglego w kwocie 600 z} (wg wyliczenia 1 510,92 zt x 77% - 600 zl). Uczestniczka M. G. (2) w tym zakresie
byla zwolniona od kosztow sadowych, dlatego Sad nie obciazyl jej kosztami w kwocie 387,80 zl. Wnioskodawczyni
wygrala w 77%, wiec co do zasady winna ponies$¢ koszty opinii bieglego 23 % tj. 463,35 zl.

W toku postepowania, wobec spornej miedzy uczestniczkami warto$ci majatku spadkowego zostal dopuszczony
dowdd z opinii bieglego ds. wyceny nieruchomog$ci. Wynagrodzenie bieglego wyniosto kwote 1 126,77 zt. Uwzgledniajac
stopien zainteresowania uczestniczki A. O. i kwote uiszczonej przez nig zaliczki w kwocie 400 zl, Sad obciazyl ja kwota
163,39 zl (wg wyliczenia 1126,77 zl x 72 - 400z}1), uczestniczke M. G. (2) i wnioskodawczynie kwotami po 187,80 zlotych
(wg wyliczenia 1126,77 zt x 1/6).

Z tych wzgledéw Sad nakazal éciagniecie od uczestniczki postepowania A. O. kwoty 726,80 zl, za$ od M. G. (2) kwoty
187,80 zl z roszczen zasadzonych w niniejszej sprawie na ich rzecz od wnioskodawczyni tytutem sptat udzialu w
majatku spadkowym.

Sad postanowit nie obcigzaé tymi kosztami sadowymi uczestniczki K. W. (1), biorac pod uwage iz swym zachowania
nie przyczynila sie ona do zwiekszenia kosztéw sadowych oraz niezmiennie w toku postepowania stala na stanowisku,
iz zrzeka sie splaty od wnioskodawczyni na swoja rzecz, zatem nie byla ona zainteresowana zadnym aspektem,
ktéry mial zostaé rozstrzygniety w oparciu o opinie bieglych. Odstapiono rowniez od obciazania kosztami sadowymi
wnioskodawczyni biorac pod uwage jej sytuacje finansowa, a takze wynikajacy z zapadlego orzeczenia obowigzek
splaty na rzecz uczestniczek.

W zakresie oplaty od wniosku uiszczonej w pelnej wysokosci przy wniosku przez wnioskodawczynie, biorac pod
uwage stopien zainteresowania rozstrzygnieciem kazdej z uczestniczek postepowania, Sad postanowil zasadzi¢ na
rzecz wnioskodawczyni od uczestniczki A. O. kwote 250 zlotych (1/2 z 500 z}1), za$ od uczestniczki M. G. (1) kwote
83zt (1/6 z 500 zl).



