Sygn. akt VIII C 1103/21

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 21 pazdziernika 2022 roku

Sad Rejonowy dla Lodzi-Widzewa w Lodzi VIII Wydzial Cywilny
w skladzie:

Przewodniczacy: Sedzia Bartek Mecina

Protokolant: st. sekr. sad. Ewa Lawniczak

po rozpoznaniu w dniu 21 pazdziernika 2022 roku w Lodzi
na posiedzeniu niejawnym

sprawy z powodztwa J. S.

przeciwko E. P., K. C., M. P.i A. P.

z udzialem interwenienta ubocznego Miasta L.

o nakazanie opro6znienia lokalu mieszkalnego

1. nakazuje pozwanym E. P., K. C., M. P. i A. P. oproznienie lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego przy ulicy
(...) w L. wraz z rzeczami do nich nalezacymi;

2. orzeka, ze pozwanym E. P., M. P. i A. P. przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;
3. orzeka, ze pozwanemu K. C. nie przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;

4. nakazuje wstrzymanie eksmisji pozwanych E. P., M. P.i A. P. z lokalu wymienionego w punkcie 1 (pierwszym) do
czasu ztozenia pozwanym przez Miasto L. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

5. zasadza od pozwanych E. P., K. C., M. P.i A. P. solidarnie na rzecz:
a) powddki kwote 457 z} (czterysta pieédziesiat siedem zlotych) tytulem zwrotu kosztéw procesu,
b) interwenienta ubocznego kwote 280 zl (dwieScie osiemdziesigt ztotych) tytulem zwrotu kosztow procesu,

6. stwierdza, ze wyrok wobec pozwanego K. C. jest zaoczny w zwigzku z czym nadaje wyrokowi w punkcie 1
(pierwszym) w stosunku do pozwanego K. C. rygor natychmiastowej wykonalno$ci.
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UZASADNIENIE

W dniu 1 grudnia 2021 r. J. S. reprezentowana przez pelnomocnika bedacego adwokatem, wniosla o nakazanie
pozwanym E. P. oraz maloletnim K. C., M. P. i A. P., reprezentowanym przez przedstawicielke ustawowa E. P.,
opuszczenia i opréznienia lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w budynku przy ul. (...) w L. z wszelkich ruchomoéci
oraz wydania go powddce, a takze o obcigzenie pozwanych kosztami procesu, w tym kosztami zastepstwa procesowego,
wedlug norm przepisanych. W uzasadnieniu powodka wskazala, ze w dniu 19 sierpnia 2018 r. H. P., ktéra byla
wowczas wlaScicielkg przedmiotowego lokalu mieszkalnego zawarla umowe najmu z pozwang E. P.. Strony ustality,



ze w przypadku naruszenia postanowien umowy, wypowiedzenie nastapi w trybie natychmiastowym. H. P. zmarla w
dniu 18 sierpnia 2021 r., a spadek po niej nabyla z dobrodziejstwem inwentarza w calo$ci jej corka, J. S.. Pozwana od
dluzszego czasu nie wywiazuje sie z obowigzku uiszczania oplat w wysokoSci 1.200 zl miesiecznie i 100 z} tytulem oplat
eksploatacyjnych. Wielokrotnie pozwana uznawala pisemnie swoje zadluzenie. Stan zadluzenia pozwanych na lipiec
2020 r. wynosil 10.500 zl, a na dzien wniesienia pozwu wzrést do kwoty 39.900 zl, gdyz od listopada 2020 r. pozwana
zaprzestala w ogdle uiszczaé jakichkolwiek oplat. Ponadto E. P. bez zgody powo6dki prowadzila w przedmiotowym
lokalu mieszkalnym dzialalno$§é gospodarcza oraz dokonala dewastacji mieszkania. W zwigzku z tym pismem z dnia
28 czerwca 2021 r. H. P. wezwala E. P. do zaplaty kwoty zaleglego czynszu. W zwiazku z niezastosowaniem sie do
wezwania pismem z dnia 16 sierpnia 2021 r. powddka wypowiedziala E. P. umowe najmu przedmiotowego lokalu
mieszkalnego oraz ponownie wezwala do zaplaty zadluzenia. Wobec tego pozwani zajmuja przedmiotowy lokal bez
tytulu prawnego.

(pozew k. 5- 10).

Na rozprawie w dniu 8 sierpnia 2022 roku pelnomocnik powo6dki popart powédztwo, a pozwana E. P. oswiadczyla,
ze nie zgadza sie z czeScig pozwu.

(protokét rozprawy k. 107- 108)

Pismem z dnia 18 sierpnia 2022 r. Miasto L.- Zarzad Lokali Miejskich, reprezentowane przez radce prawnego, wstapito
do sprawy w charakterze interwenienta ubocznego po stronie powodowej. Interwenient uboczny wniost o oddalenie
powodztwa, a w przypadku jego uwzgledniania, wniosl o ustalenie, ze pozwanym nie przystuguje uprawnienie do
otrzymania lokalu socjalnego. Ponadto interwenient uboczny wnibst o zasadzenie kosztow procesu, w tym kosztow
zastepstwa procesowego. W uzasadnieniu interwenient uboczny wskazal, ze z treSci umowy nie wynika do kiedy mial
trwaé najem, a jezeli umowa zostala zawarta na czas oznaczony, to nie ma mozliwo$ci jej wypowiedzenia na podstawie
art. 11 ust. 2 pkt. 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,
poniewaz taka mozliwo$¢ nie zostala przewidziana w umowie. Wskazane w umowie przyczyny wypowiedzenia oraz
ich terminy nie spelniaja wymagan stawianych przez powolana, ustawe. Poza tym brak jest potwierdzen doreczenia
pozwanym wezwania do zaplaty oraz wypowiedzenia umowy najmu.

(interwencja uboczna k. 116)

Do zamkniecia rozprawy stanowisko stron nie uleglo juz zmianie.
(pismo peln. powodki k. 126)

Sad Rejonowy ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

W dniu 19 sierpnia 2018 r. H. P., jako wlascicielka lokalu mieszkalnego zawarla z E. P. umowe najmu lokalu
mieszkalnego nr (...) polozonego w budynku przy ul. (...) w £.. Umowa zostala zawarta na czas okreslony od 1 wrze$nia
2018 r. do 31 sierpnia. Oplata miesieczna wynosila 1.200 zl i byla platna do 30 dnia miesigca poprzedzajacego
dany miesigc. Strony ustalily, ze w przypadku naruszenia postanowien umowy, wypowiedzenie nastapi w trybie
natychmiastowym.

(umowa najmu k. 19- 20)
W dniu 14 lipca 2020 r. E. P. zlozyla pisemne o§wiadczenie o uznaniu dtugu w kwocie 10.500 zl.
(o$wiadczenie k. 29)

Pismem z dnia 28 czerwca 2021r. J. S., dzialajaca jako pelnomocnik H. P., wezwala E. P. do zaplaty zaleglego czynszu
w lacznej kwocie 27.000 zt w terminie 1 miesigca pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu.



(wezwanie k. 25- 27, zeznania pozwanej k. 108 w zw. z informacyjnymi wyjasnieniami k. 107 v.)

W zwiagzku z niezastosowaniem sie do wezwania pismem z dnia 16 sierpnia 2021 r. J. S., dzialajaca jako pelnomocnik
H. P., wypowiedziala E. P. umowe najmu przedmiotowego lokalu mieszkalnego oraz ponownie wezwala do zaplaty
zadluzenia.

(wypowiedzenie umowy najmu k. 23- 24, zeznania powddki k. 108 w zw. z informacyjnymi wyjasnieniami k. 107 v.,
zeznania pozwanej k. 108 w zw. z informacyjnymi wyjaénieniami k. 107 v.)

H. P. zmarla w dniu 18 sierpnia 2021 r., a spadek po niej nabyta z dobrodziejstwem inwentarza w caloéci jej corka, J. S..
(akt po$wiadczenia dziedziczenia k. 21- 22)

Pismem z dnia 19 pazdziernika 2021 r. J. S. wezwala E. P. do natychmiastowego opuszczenia lokalu mieszkalnego.
(wezwanie k. 28)

Na dzien 4 stycznia 2022 r. E. P. byla zarejestrowana jako osoba bezrobotna, natomiast K. C. nie byl zarejestrowany.
(pismo PUP k. 60)

E. P. jest zarejestrowana jako osoba bezrobotna bez prawa do zasitku. Pozwana osiaga dochdd w wysokosci 1.741 zl,
na ktory sklada sie zasilek rodzinny w wysokosci 124 zl, dodatek z tytulu samotnego wychowywania dziecka, alimenty
w wysokoSci 300 zt oraz dwa zasitki wychowawcze. E. P. nie ma prawa do innego lokalu mieszkalnego.

(zeznania pozwanej k. 108 w zw. z informacyjnymi wyjasnieniami k. 107 v.)

Przedstawiony wyzej stan faktyczny Sad ustalil na podstawie przywolanych dowodéw, w tym dokumentoéw, ktérych
forma i tre$¢ nie byly kwestionowane przez strony. Co do zasady stan faktyczny w sprawie nie byl sporny. Ustalajac jego
przebieg Sad oparl sie rowniez na zeznaniach stron, ktore znalazly potwierdzenie w zgromadzonych dokumentach.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo bylo zasadne co do zadania eksmisji pozwanych, poza tym cze$ci pozwanym przyslugiwalo rowniez
uprawnienie do lokalu socjalnego. Podstawe uprawnien powddki stanowi art. 222 k.c., zgodnie z ktérym wlasciciel
moze zada¢ od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba, Ze osobie
tej przysluguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. Przeslanka udzielenia ochrony
przewidzianej w powyzszym przepisie prawnym jest zatem kumulatywne spelnienie dwoch przestanek pozytywnych i
jednej negatywnej, tj. 1) wlaSciciel zostal wyzuty z posiadania, 2) roszczenie swoje skierowal przeciwko posiadaczowi
jego rzeczy, 3) posiadaczowi nie przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. W
niniejszej sprawie, nie budzito watpliwoéci, ze powddka jest wlascicielka lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego
w budynku przy ul. (...) w L., a najemca lokalu byla E. P.. Strony laczyla zawarta w dniu 19 sierpnia 2018 r.
umowa najmu lokalu mieszkalnego zawarta na czas okreélony od 1 wrze$nia 2018 r. do 31 sierpnia. Co prawda
przedstawiona przez powodke kserokopia umowy nie pozwalala odczyta¢ roku, do ktérego mial trwac stosunek
najmu, jednak nie ulega watpliwoSci, ze strony zawarly umowe na czas okreSlony. W mys$l art. 673 § 3 kc jezeli
czas trwania najmu jest oznaczony, zar6wno wynajmujacy, jak i najemca moga wypowiedzie¢ najem w wypadkach
okre§lonych w umowie. W umowie z dnia 19 sierpnia 2018 r. strony ustalily, ze w przypadku naruszenia postanowien
umowy (dokladnie ,zlamanie zasad umowy”), wypowiedzenie nastapi w trybie natychmiastowym. Niewatpliwie
podstawowym obowigzkiem pozwanej bylo uiszczanie miesiecznej oplaty wynoszacej 1.200 zl, platnej z gory do 30
dnia miesiaca poprzedzajacego dany miesiac, ktorego to obowiazku pozwana zaprzestala spelnia¢. Zgodnie z art.
11 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego jezeli
lokator jest uprawniony do odplatnego uzywania lokalu, wypowiedzenie przez wlasciciela stosunku prawnego moze
nastapic tylko z przyczyn okreslonych w ust. 2—5, art. 21 ust. 4—4b i 5 oraz art. 21a. Wypowiedzenie powinno byé¢ pod



rygorem niewaznoSci dokonane na piSmie oraz okreéla¢ przyczyne wypowiedzenia. Nastepnie w my$l art. 11 ust. 2 pkt.
2 nie p6zniej niz na miesigc naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego, wlasciciel moze wypowiedzie¢ stosunek
prawny, jezeli lokator jest w zwloce z zaplata czynszu, innych oplat za uzywanie lokalu lub oplat niezaleznych od
wlasciciela pobieranych przez wlasciciela tylko w przypadkach, gdy lokator nie ma zawartej umowy bezposrednio z
dostawcg mediow lub dostawcea ustug, co najmniej za trzy pelne okresy platno$ci pomimo uprzedzenia go na piSmie o
zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaplaty zaleglych
i biezacych naleznosci. Jak juz byla o tym mowa powyzej pismem z dnia 28 czerwca 2021 r. wynajmujaca wezwala
E. P. do zaplaty zaleglego czynszu w lacznej kwocie 27.000 zl w terminie 1 miesiaca, pod rygorem wypowiedzenia
umowy najmu. Wysoko§¢ zadtuzenia pozwanej znacznie przekraczala wysoko$é czynszu i innych oplat za uzywanie
lokalu za trzy pelne okresy platnosci, co zostalo wprost potwierdzone przez E. P.. W zwigzku z niezastosowaniem sie do
wezwania, pismem z dnia 16 sierpnia 2021 r. wynajmujaca wypowiedziala E. P. umowe najmu przedmiotowego lokalu
mieszkalnego. Pozwana potwierdzila, ze otrzymala zar6wno wezwanie z dnia 28 czerwca 2021 r., jak i wypowiedzenie
umowy najmu. Co wiecej E. P. zaréwno w pisemnych oSwiadczeniach kierowanych wobec wynajmujacej, jak i na
rozprawie, potwierdzala, ze nie ma prawa do zajmowania przedmiotowego lokalu mieszkalnego. Tym samym, zdaniem
Sadu, wygaslo uprawnienie pozwanej E. P. do zamieszkiwania w lokalu mieszkalnym. W tej sytuacji rowniez pozostali
pozwani nie dysponowali uprawnieniem do zajmowania lokalu skutecznym wobec powodki. W ocenie Sadu, biorac
pod uwage ustalony w sprawie stan faktyczny, pozwanym nie przystlugiwato skuteczne wobec powddki prawo do
wladania przedmiotowym lokalem mieszkalnym. Okoliczno$¢ ta nie byla przez zadna ze stron kwestionowana.

Rozwazajgc czy nie zachodza okolicznoSci, o jakich mowa w dyspozycji art. 5 k.c., Sad doszedt do przekonania, ze nie
mozna moéwic¢ w niniejszej sprawie, o tym by powddka dopuscila sie naduzycia prawa podmiotowego. Nie zachodza
bowiem zadne wyjatkowe i szczegblne uwarunkowania, ktére czynilyby eksmisje pozwanych z przedmiotowego
lokalu sprzeczna z zasadami wspolzycia spolecznego i mogly uzasadniaé¢ naruszenie konstytucyjnej zasady ochrony
wlasno$ci. Dlatego tez Sad w pkt 1 wyroku, na podstawie art. 222 § 1 k.c. nakazal pozwanym, aby oproéznili lokal
mieszkalny nr (...) polozony w budynku przy ul. (...) w L..

Jednocze$nie Sad rozwazyl okoliczno$ci warunkujace mozliwos§é orzeczenia o uprawnieniu pozwanych do lokalu
socjalnego. W treSci przepisu art. 14 ust. 4 o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego wymienione zostaly osoby, wobec ktorych sad, orzekajac eksmisje, nie moze orzec o braku
uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego. Zgodnie z nim Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania
lokalu socjalnego wobec: kobiety w cigzy, maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
29 listopada 1990 r. o0 pomocy spolecznej (Dz. U. z 1998 r. Nr 64, poz. 414, z p6zn. zm.) lub ubezwlasnowolnionego
oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspoélnie z nig zamieszkalg, obloznie chorych, emerytow i rencistow
speliajacych kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy spolecznej, osoby posiadajacej status bezrobotnego, osoby
spelniajacej przeslanki okre§lone przez rade gminy w drodze uchwaly, chyba Ze osoby te moga zamieszka¢ w innym
lokalu niz dotychczas uzywany. Przenoszac powyzsze przestanki na grunt niniejszej sprawy, Sad uznal, ze pozwani
E. P, M. P. i A. P. spehiajg przestanki do przyznania lokalu socjalnego. M. P. i A. P. s3 osobami maloletnimi, w
zawiazku z tym Sad co do nich oraz osoby sprawujacej nad nimi opieke, czyli E. P. orzekl o uprawnieniu do lokalu
socjalnego. Dodatkowo E. P. jest zarejestrowana jako osoba bezrobotna bez prawa do zasilku. Poza tym wymienione
osoby nie maja mozliwo$ci zaspokojenia potrzeb lokalowych we wlasnym zakresie. E. P. osigga doch6d w wysoko$ci
1.741 z}, na ktory sklada sie zasitek rodzinny w wysokosci 124 zl, dodatek z tytulu samotnego wychowywania dziecka,
alimenty w wysokoSci 300 zt oraz dwa zasitki wychowawecze. E. P. nie ma prawa do innego lokalu mieszkalnego. Taka
kwota nie jest dostateczna, aby pozwana byla w stanie wynaja¢ chociazby kawalerke na wolnym rynku, a za pozostale
Srodki utrzymac siebie oraz dwdjke maloletnich dzieci. Z tych wzgledéw Sad uznal, ze E. P., M. P. i A. P. przysluguje
prawo do lokalu socjalnego. Z uwagi na fakt orzeczenia w punkcie 2 sentencji wyroku o uprawnieniu do otrzymania
lokalu socjalnego przez wymienionych pozwanych, Sad z mocy art. 14 ust. 6 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie
praw lokatoré6w mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r., nr 31, poz. 266) byl
zobligowany do tego, aby nakazaé wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu do czasu zlozenia przez Miasto L. oferty
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Orzeczono o tym w punkcie 4 sentencji wyroku.



Natomiast K. C. jest juz osoba pelnoletnia, nie jest zarejestrowany jako osoba bezrobotna, zostal osadzony w areszcie
Sledczym, wobec czego Sad orzekl w punkcie 3 sentencji wyroku o braku uprawnienia tego pozwanego do otrzymania
lokalu socjalnego.

O kosztach Sad orzekl w pkt 5 wyroku na podstawie art. 98 § 11 2 k.p.c. zgodnie z ktérym strona przegrywajaca sprawe
obowiazana jest zwroci¢ przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego dochodzenia spraw. Zgodnie
z art. 105 § 2 k.p.c. na wspoluczestnikéw sporu odpowiadajacych solidarnie co do istoty sprawy sad wlozy solidarny
obowiazek zwrotu kosztow. Pozwani przegrali sprawe w calo$ci, dlatego tez obowigzani sa zwrocié solidarnie powodce
te koszty w takim samym stosunku (zasada odpowiedzialno$ci za wynik procesu). Koszty poniesione przez strone
powodowa, a podlegajace zasadzeniu na jej rzecz od pozwanych solidarnie to oplata sadowa w wysoko$ci 200 zlotych,
wynagrodzenie pelnomocnika bedacego adwokatem w kwocie 240 z} ustalone w oparciu o § 7 pkt 1 Rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 paZzdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynnoéci adwokackie) oraz oplata od
pelnomocnictwa w kwocie 17 z}. Z tych samych przyczyn Sad zasadzit od pozwanych na rzecz interwenienta ubocznego
koszty procesu w lacznej wysokosSci 280 zl, na co zlozyly sie oplata od interwencji ubocznej w kwocie 40 zl oraz
wynagrodzenie pelnomocnika bedacego radca prawnym w kwocie 240 zt ustalone w oparciu o § 7 pkt 1 Rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 22 pazdziernika 2015 r.w sprawie oplat za czynno$ci radcow prawnych).

Poniewaz K. C. nie zajal stanowiska w sprawie, Sad stwierdzil, ze orzeczenie wobec tego pozwanego jest zaoczne, w
zwigzku z czym nadal wyrokowi w punkcie 1 wobec tego pozwanego rygor natychmiastowej wykonalnoéci.



