Sygn. akt VIII C 373/22

WYROK (czesciowo ZAOCZNY)

W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 31 sierpnia 2022 roku

Sad Rejonowy dla Lodzi-Widzewa w Lodzi VIII Wydzial Cywilny

w skladzie:

Przewodniczacy: Sedzia Anna Bielecka-Gaszcz

Protokolant: sekr. sad. Katarzyna Goérniak

po rozpoznaniu w dniu 31 sierpnia 2021 roku w Lodzi

na rozprawie

sprawy z powbdztwa M. R.

przeciwko T. J.i A. V. zdomu E. (primo voto J.)

o nakazanie opro6znienia lokalu mieszkalnego

1. nakazuje pozwanemu T. J. oprdznienie lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego przy ulicy (...) w L.;
2. orzeka, ze pozwanemu T. J. przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;

3. nakazuje wstrzymanie eksmisji pozwanego T. J. z lokalu wymienionego w punkcie 1 (pierwszym) do czasu zlozenia
mu przez Miasto L. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

4. nadaje wyrokowi rygor natychmiastowej wykonalno$ci z zastrzezeniem wynikajacym z punktu 3 (trzeciego);
5. umarza postepowanie w sprawie w stosunku do pozwanej A. V. (1) z domu E. (primo voto J.);
6. zasadza od pozwanego T. J. na rzecz powoda kwote 200 z} (dwieécie zlotych) tytulem zwrotu kosztéw procesu.
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UZASADNIENIE

W dniu 30 maja 2022 roku powdd M. R. wytoczyl przeciwko pozwanym T. J. i A. V. (poprzednio J.) powddztwo o
nakazanie oproznienia lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w L. przy ulicy (...) oraz wniost o zasgdzenie solidarnie
od pozwanych zwrotu kosztow procesu.

W uzasadnieniu powdd wyjasnil, ze jest zarzadca nieruchomos$ci polozonej przy ulicy (...) w L.. Na podstawie
umowy najmu z dnia 8 lutego 2016 roku pozwani zajmowali lokal mieszkalny nr (...) polozony w przedmiotowej
nieruchomodci. Z uwagi na zaleglo$¢ w oplatach za lokal pozwani zostali wezwani do jej uregulowania, a nastepnie z
uwagi na brak platnosci pismem z dnia

16 wrze$nia 2021 roku stosunek najmu zostal wypowiedziany. Pomimo rozwigzania umowy z dniem 31 pazdziernika
2021 roku pozwani nadal zajmuja lokal nie uiszczajac czynszu oraz oplat dodatkowych. (pozew k. 5-6)



Postanowieniem z dnia 7 czerwca 2022 roku Sad zawiadomil o toczacym sie postepowaniu Gmine M. L. celem
umozliwienia jej wstapienia do sprawy w trybie art. 15 ustawy o ochronie praw lokatoréw (...). (postanowienie k.

31)

W pidmie procesowym z dnia 24 sierpnia 2022 roku powod cofnal pozew wobec pozwanej wskazujac, ze nie mieszka
ona w przedmiotowym lokalu mieszkalnym. (pismo procesowe k. 61)

Na rozprawie poprzedzajacej wydanie wyroku powdd podtrzymal stanowisko w sprawie. Pozwany wniost o oddalenie
powddztwa przyznajac jednoczesnie, ze doszlo do prawidlowego wypowiedzenia stosunku najmu. Ponadto o$wiadczyl,
ze nie ma innego lokalu, w ktéorym moglby zamieszkaé.

Juz po wydaniu wyroku Miasto L. — (...) w L. zglosil swoje wstapienie do sprawy w charakterze interwenienta
ubocznego po stronie powodowej. (protokoél rozprawy k. 65-66, pismo procesowe k. 72)

Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Nieruchomo$¢ polozona w L. przy ulicy (...) stanowi wlasnosé K. R.. Nieruchomo$cig ta na mocy umowy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku zarzadza powod M. R..

W dniu 8 lutego 2016 roku pow6d w ramach sprawowanego zarzadu zawartl

z pozwanymi T. J. i A. V. (2) umowe najmu lokalu mieszkalnego nr (...) wchodzacego w sklad w/w nieruchomo$ci, na
mocy ktorej oddal najemcom rzeczony lokal do uzywania w zamian za oplacanie czynszu

w wysoko$ci 225 zl miesiecznie i oplat eksploatacyjnych. (wydruk ksiegi wieczystej k. 7-10, umowa o
zarzqdzanie i administrowanie nieruchomosciq

k. 11-14, umowa najmu k. 15-18, okolicznosci bezsporne)

Okolo roku 2018-2019 z lokalu, o ktérym mowa wyprowadzila sie na stale pozwana, ktéra rozwiodla sie z T. J..

Pozwany nie uiszczal oznaczonych w umowie oplat, ktorych laczna warto$é poczawszy od dnia 1 marca 2021 roku
wynosita 295,59 zl, doprowadzajac do powstania zadluzenia. Pismem z dnia 12 sierpnia 2021 roku, doreczonym w
dniu 17 sierpnia 2021 roku, powdd wezwal pozwanego do uregulowania zaleglo$ci

w kwocie 2.335,71 z} w terminie 30 dni pod rygorem wypowiedzenia umowy. Nastepnie, wobec bezczynnoSci
pozwanego, powod pismem doreczonym w dniu 11 pazdziernika 2021 roku wypowiedzial pozwanemu stosunek najmu.
(dowéd

z przestuchania pozwanego — elektroniczny protokél rozprawy z dnia 31 sierpnia 2022 roku, karta
oplat czynszu k. 19, wezwanie do zaplaty wraz ze zwrotnym potwierdzeniem odbioru k. 20-22,
wypowiedzenie wraz ze zwrotnym potwierdzeniem odbioru k. 23-25)

Pozwany T. J. figuruje w bazie danych (...) w L. oraz jest zarejestrowany w (...), jako osoba bezrobotna bez prawa do
zasitku. (pismo (...) k. 45, karta swiadczen k. 46-47v., pismo (...) k. 52)

Pozwany T. J. ma 47 lat, z zawodu jest stolarzem. Jest rozwodnikiem, ma dorosle dzieci. Utrzymuje sie z wyplacanego
przez (...) zasitku podstawowego w kwocie 388 zl i zasitku na Zzywno$c¢ — 150 zl, a takze

zZ pracy ,na czarno”, ktorg podjal w lipcu 2022 roku. Jest po przebytym zapaleniu trzustki i watroby I stopnia, ma
zniszczony kregoshup, nie moze dzwigaé. Posiada zadtuzenie alimentacyjne, ktore splaca u komornika. (dowéd z
przestuchania pozwanego — elektroniczny protokol rozprawy z dnia 31 sierpnia 2022 roku)

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil badZ jako bezsporny, badZz na podstawie znajdujacych sie w aktach sprawy
dowodow z dokumentdéw, ktére nie budzily watpliwosci, co do prawidlowos$ci ani rzetelnoéci ich sporzadzenia, nie
byly takze kwestionowane przez zadna ze stron procesu. Za podstawe ustalen faktycznych Sad przyjat ponadto dowdd
z przestuchania pozwanego.



Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo bylo zasadne i zastugiwalo na uwzglednienie w calo$ci.

W pierwszej kolejnosci przypomnienia wymaga, ze w toku procesu powdd cofnal powddztwo ze zrzeczeniem sie
roszczenia wobec pozwanej, ktora, co jest

w sprawie niesporne, od kilku lat nie zamieszkuje w przedmiotowym lokalu. Majac powyzsze na uwadze Sad umorzyt
postepowanie w stosunku do pozwanej orzekajac, jak w punkcie 4 sentencji wyroku.

Podstawa zadania nakazania oprdznienia lokalu mieszkalnego jest art. 222 § 1 Kodeksu cywilnego. Zgodnie z tym
przepisem, wlaSciciel moze zadac od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba
ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Pozwany wlada rzecza cudza, bedaca wlasnoscia K. R.. Tym samym, zeby skutecznie przeciwstawié sie zagdaniu pozwu,
T. J. winien udowodnié¢, ze przystuguje mu tytul prawny do zajmowania lokalu,

o ktorym mowa w sprawie. W sprawie za$ okoliczno$cia bezsporna miedzy stronami bylo to, ze pozwany nie posiada
zadnego tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego numer (...) potozonego w L. przy ul. (...) i w konsekwencji zbednym
bylo przeprowadzanie szczegotowego postepowania dowodowego w tym zakresie. Podkresli¢ nalezy, ze T. J. nie tylko
nie negowal tej okolicznoSci, ale wrecz wprost przyznal, ze stosunek najmu zostal skutecznie wypowiedziany przez
powoda. Wobec powyzszego Sad uwzgledniajac powodztwo nakazal pozwanemu oproéznienie lokalu mieszkalnego, o
ktérym mowa wyzej.

W ocenie Sadu, brak bylo podstaw do oddalenia powo6dztwa w niniejszej sprawie na podstawie art. 5 k.c., a
wiec w oparciu o to, iz roszczenie powoda jest sprzeczne z zasadami wspolzycia spolecznego lub spoleczno-
gospodarczym przeznaczeniem prawa. K. R. jest wlascicielka przedmiotowego lokalu, prawo wlasno$ci jest zas
prawem chronionym przez Konstytucje i réwnocze$nie jednym z fundamentalnych praw ustrojowych. Wobec tego,
jak wynika z utrwalonego, aktualnego stanowiska judykatury i doktryny, stosowanie art. 5 k.c. w ogdle, a w przypadku
roszczen zwigzanych z prawem wlasno$ci w szczegblnoSci, winno mieé charakter wyjatkowy i winno by¢ szczegoblnie
uzasadnione. Zdaniem Sadu, w oparciu o ustalony stan faktyczny nie sposéb stwierdzi¢, aby taka sytuacja zachodzila
w przedmiotowej sprawie.

Na podstawie art. 14 ust. 1, ust. 4 pkt 5 ustawy, Sad orzekl, ze pozwanemu przystuguje uprawnienie do otrzymania
lokalu socjalnego. Zgodnie z brzmieniem wskazanych przepiséw, w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad
orzeka

o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec o0séb, ktorych nakaz dotyczy
(art. 14 ust. 1 ustawy). Sad nie moze orzec

o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego m.in. wobec osoby posiadajacej status bezrobotnego, a wiec
osoby, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy o promocji zatrudnienia i instytucjach rynku pracy. Status
bezrobotnego powinien zostaé¢ ustalony w postepowaniu na podstawie zaswiadczenia wydanego przez urzad pracy
(por. K. Osajda (red. serii), B. Lackoronski (red. tomu), Ustawa o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Komentarz. Wyd. 10, Warszawa 2022). Takie za§wiadczenie zostalo zlozone
w poczet materialu dowodowego i jego tre$¢ wskazuje, ze pozwany posiada status osoby bezrobotnej bez prawa do
zasitku. Z karty §wiadczen przeslanej przez (...) w L. wynika przy tym, ze pozwany jest osoba bezrobotna, co najmniej
od sierpnia 2020 roku (w miesigcu tym pozwany po raz pierwszy pobral zasilek dla bezrobotnych). Nie sposob zatem
uznaé, ze T. J. otrzymal status bezrobotnego wylacznie na potrzeby uzyskania uprawnienia do lokalu socjalnego, ktéra
to okoliczno$é zgodnie ze stanowiskiem doktryny moze by¢ oceniana przez pryzmat naduzycia prawa podmiotowego.
W owym czasie wszak pozwany byt jeszcze najemca lokalu nr (...), nie pracowat (prace ,,na czarno” pozwany podjat
dopiero w lipcu 2022 roku), co prowadzi do wniosku, ze decyzja (...) miala zwiazek z jego rzeczywista sytuacja zyciowa/
zarobkowa. Nie moze rowniez uj$¢ uwadze, ze zebrany w sprawie material dowodowy nie daje podstaw do przyjecia,
ze pozwany mial mozliwoé¢ pozyskania legalnego zatrudnienia, z ktdorej nie skorzystal. Depozycje T. J. wskazuja
wylgcznie, ze nie zglosil pracy ,,na czarno” obawiajac sie utraty zasitku z (...), co dodatkowo §wiadczy o tym, ze jego



motywacja nie byla zwigzana z wytoczeniem niniejszego powo6dztwa i zamiarem pozyskania uprawnienia do lokalu
socjalnego. Wreszcie strona powodowa nawet nie starala sie udowodni¢, ze sytuacja materialna pozwanego umozliwia
mu zaspokojenie wlasnych potrzeb mieszkaniowych. Zebrany w sprawie material dowodowy,

w szczegb6lnoSci wyjasnienia T. J., zdaja sie przeczy¢ takim mozliwo$ciom. Skoro wiec pozwany nadal posiada
yformalnie” status bezrobotnego Sad doszedl do wniosku, ze istnieja przestanki do przydzielenia pozwanemu
omawianego uprawnienia.

Zgodnie z art. 14 ust. 6 ustawy orzekajac o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, Sad nakazal wstrzymanie
wykonania opréznienia lokalu w stosunku do pozwanego do czasu zlozenia mu przez Miasto L. oferty zawarcia umowy
najmu lokalu socjalnego.

O kosztach procesu orzeczono na podstawie art. 98 k.p.c. zasadzajac od pozwanego na rzecz powoda kwote 200 zl, na
ktora ztozyla sie wylacznie oplata sadowa od pozwu.

Z tych wzgleddw orzeczono, jak w sentencji.



