Sygnatura akt II 1 C 22/22

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 18 maja 2023 roku

Sad Rejonowy dla Lodzi- Widzewa w Lodzi IT Wydzial Cywilny w skladzie:
Przewodniczacy: Sedzia Anna Braczkowska

Protokolant: starszy sekretarz sgdowy Paulina Wiktorska

po rozpoznaniu w dniu 16 maja 2023 roku w Lodzi

na posiedzeniu jawnym

sprawy z powodztwa T. K. i M. K.

przeciwko T. D.

z udzialem interwenienta ubocznego po stronie pozwanej — Miasta L. — Zarzadu Lokali Miejskich w L.
o pozbawienie tytulu wykonawczego wykonalnosci

oddala powddztwo.

Sygnatura akt II 1 C 22/22

UZASADNIENIE

do wyroku z dnia 18 maja 2023 roku

W pozwie z dnia 4 maja 2022 roku skierowanym przeciwko pozwanej T. D., powodowie M. K. i T. K. wniesli o
pozbawienie w calo$ci wykonalno$ci tytulu wykonawczego w postaci wyroku Sadu Rejonowego dla Lodzi — Widzewa
w Lodzi z dnia 13 grudnia 2012 roku w sprawie II C 461/12. Powodowie wnieSli rowniez wraz z pozwem wniosek
o zabezpieczenie powodztwa poprzez zawieszenie postepowania egzekucyjnego prowadzonego przez Komornika
Sadowego przy Sadzie Rejonowym dla Lodzi-Widzewa w Lodzi A. R. w sprawie Km 918/21 do czasu prawomocnego
zakonczenia postepowania w przedmiotowej sprawie. Jako podstawe faktyczng zadania pozwu powodowie wskazali na
fakt, ze zaoferowany im lokal socjalny polozony w L. przy ulicy (...) nie spelnial wymogoéw lokalu socjalnego opisanych
w ustawie i wymogdw lokalu jaki powinien by¢ zaoferowany osobom posiadajacym stopien niepelnosprawnosci, gdyz
znajdowal sie na pierwszym pietrze, mial powierzchnie 12m2, nie bylo w nim wody ani ubikacji, a co wiecej byt w
zlym stanie technicznym. Powodowie poniesli dodatkowo, ze wystapili do Sadu Rejonowego dla Lodzi — Srodmieécia
w Lodzi z powddztwami o ustalenie prawa do lokalu socjalnego (I C 1237/2111 C 1232/21), gdyz ten lokal ktéry im
zaoferowano nie spelnial wymogoéw dla lokalu socjalnego. Powodowie wniesli rowniez o zwolnienie ich w catoéci od
kosztow sadowych i o ustanowienie dla nich pelnomocnika z urzedu (pozew k. 3-4).

Postanowieniem z dnia 6 maja 2022 roku, Sad Rejonowy dla Lodzi — Widzewa w Lodzi, Wydzial IT Cywilny Sekcja
Egzekucyjna zwolnil powodow od kosztéw sadowych w zakresie oplaty sadowej od pozwu w wysokos$ci 100 zlotych,
oddalil wniosek o zwolnienie powodéw od kosztoéw sgdowych w pozostalym zakresie, oddalil wniosek o ustanowienie
dla powodéw pelnomocnika z urzedu i oddalit wniosek powodéw o udzielenie zabezpieczenia ich roszczeniu.
Postanowienie Sadu Rejonowego z dnia 6 maja 2022 roku zostalo utrzymane w mocy przez Sad odwotawczy, ktory



oddalit zazalenie powod6éw na punkty 2, 3 i 4 przedmiotowego postanowienia (postanowienie k. 18, uzasadnienie k.
34-36, postanowienie z dnie 21 wrze$nia 2022 roku w sprawie II 1 Cz 50/22 k. 62).

W odpowiedzi na pozew z dnia 16 maja 2022 roku (prezentata Sadu) pozwana T. D. wskazala, ze okolicznoSci
podniesione przez powodoéw w tresci uzasadnienia pozwu nie s zgodne z prawda, a zaoferowany im lokal socjalny
spelial wymogi ustawowe (odpowiedz na pozew k. 27).

W dniu 14 marca 2023 roku Miasto L. — Zarzad Lokali Miejskich w L., reprezentowany przez pelnomocnika
profesjonalnego w osobie radcy prawnego, zglosil interwencje uboczna w przedmiotowej sprawie po stronie pozwanej
(interwencja k. 106, pelnomocnictwo k. 107-108, pismo procesowe k. 240).

Do dnia zamkniecia rozprawy strony pozostaly na dotychczasowych stanowiskach procesowych w sprawie.
Na wypadek oddalenia powddztwa powodowie wniesli o nieobcigzanie ich kosztami postepowania. Ostatecznie
powodowie stwierdzili, ze sprawa stala sie bezprzedmiotowa, gdyz przeprowadzaja sie do zaoferowanego im
pomieszczenia tymczasowego, ktorego warunki, stan i standard zaakceptowali (protokoét elektroniczny rozprawy z
dnia 16 maja 2023 roku k. 252).

Sad ustalil nastepujaqcy stan faktyczny:

Wyrokiem wydanym przez Sad Rejonowego dla Lodzi — Widzewa w Lodzi, Wydzial II Cywilny z dnia 13 grudnia
2012 roku wydanym w sprawie II C 461/12 Sad ten nakazal pozwanym M. K. i T. K. opuszczenie i oproznienie
przez nich lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w L. przy ulicy (...). Sad orzekl jednoczeénie, ze pozwanym
przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego - nakazujac wstrzymanie ich eksmisji z w/w lokalu do czasu
zaoferowania im przez Miasto L. zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Tytut egzekucyjny zostal zaopatrzony w
sadowa klauzule wykonalnoSci w dniu 18 marca 2021 roku (kopia tytutu wykonawczego k. 5).

W dniu 18 lutego 2019 roku Miasto L. przygotowalo skierowanie numer (...) do zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego polozonego w L. przy ulicy (...) dla powodow T. i M. K. skladajgcego sie z jednego pokoju, WC poza
budynkiem, o powierzchni uzytkowej i mieszkalnej (...) m2, wyposazonego w instalacje wodociggowo-kanalizacyjna
(skierowanie k. 122, korekta k. 211). Powodowie zakwestionowali stan i warunki techniczne lokalu socjalnego.
Powodowie nie zglosili sie do wlasciwego organu Miasta L. celem podpisania umowy najmu zaoferowanego im lokalu
socjalnego, pomimo kilkukrotnego wzywania ich do wykonania takiego uprawnienia i pomimo wykonania remontu
lokalu socjalnego (korespondencja k. 124 i nastepne).

Na podstawie w/w tytulu wykonawczego, na wniosek wierzycielki T. D., Komornik Sagdowy przy Sadzie Rejonowym dla
Lodzi — Widzewa w Lodzi A. R. wszczal przeciwko powodom T. i M. K. postepowanie egzekucyjne w sprawie Km 981/21
(wezwanie kopia k. 12). Powodowie nie podpisali umowy najmu zaoferowanego im lokalu socjalnego polozonego w
L. przy ulicy (...), wobec czego Zarzad Lokali Miejskich w L. odstgpil od wskazania powodom w toku postepowania
egzekucyjnego Km 918/21 innego lokalu socjalnego i pomieszczenia tymczasowego — przyjmujac, ze skierowanie do
zawarcia umowy najmu w/w lokalu socjalnego zostalo anulowane z dniem 17 stycznia 2022 roku (pismo z dnia 6 lipca
2022 roku k. 118, pismo z dnia 17 stycznia 2022 roku k. 121).

W toku postepowania egzekucyjnego Km 981/21 powodowie w dniu 13 lutego 2023 roku zawarli z Miastem L.
— Zarzadem Lokali Miejskich w L. umowe najmu pomieszczenia tymczasowego polozonego w k. przy ulicy (...)
skladajacego sie z jednego pokoju i lazienki z WC o powierzchni lacznej 20,44 m2 wyposazonego w instalacje
elektryczna, kanalizacje sieciowa, instalacje wodociggows, ogrzewanie elektryczne. Powodowie zaakceptowali stan
i standard pomieszczenia tymczasowego (umowa najmu pomieszczenia tymczasowego k. 110-111, skierowanie k.
112, rekomendacja k. 113, wniosek powodoéw z dnia 20 wrze$nia 2022 roku k. 114, zeznania powodéw w protokole
elektronicznym rozprawy z dnia 28 marca 2023r. k. 237v-238).

Powddka T. K. jest osobg z umiarkowanym stopniem niepelnosprawnosci orzeczonym na stale. Utrzymuje sie ona z
emerytury w wysokoéci okolo 1600 zl miesiecznie. Posiada zobowiazania kredytowe w kwocie okolo 30.000 zl, gdzie



ich miesieczna rata wynosi okoto 1000 zl. Jest ona osobg schorowana, leczy sie na serce i kregostup, ma problemy z
chodzeniem (kopia legitymacji k. 6, zeznania powodki w protokole elektronicznym rozprawy z dnia 28 marca 2023r.

k. 237v).

Powodka T. K. nie zapoznala sie z warunkami lokalu socjalnego polozonego w L. przy ulicy (...) po jego remoncie
(zeznania powo6dki w protokole elektronicznym rozprawy z dnia 28 marca 2023r. k. 237v).

Powod M. K. jest osoba niezdolng do samodzielnej egzystencji do dnia 31 marca 2025 roku. Utrzymuje sie on z
emerytury w wysoko$ci okolo 1.200 zl miesiecznie i §wiadczenia wyréwnawczego w kwocie 500 zl miesiecznie. Jest on
osoba schorowanag, jest po udarze, leczy sie na zoladek i kregostup, ma problemy z chodzeniem — chodzi o tr6jnogu.
Miesiecznie na leki pow6d wydaje okolo 800 z} (orzeczenie lekarza Orzecznika ZUS — kopia — k. 7, zeznania powoda
w protokole elektronicznym rozprawy z dnia 28 marca 2023r. k. 238).

Powdd M. K. nie zapoznal sie z warunkami lokalu socjalnego polozonego w L. przy ulicy (...) po jego remoncie (zeznania
powodki w protokole elektronicznym rozprawy z dnia 28 marca 2023r. k. 237v).

Do chwili wydania wyroku w przedmiotowej sprawie powodowie zajmowali lokal polozony w L. przy ulicy (...). Lokal
ten sktada sie z jednego pokoju z kuchnig, ma powierzchnie okolo 24 m2, jest polozony na I pietrze, toalety nie ma w
tym lokalu — jest na podworku. Powodowie wstawili do kuchni znajdujacej sie w tym lokalu wanne, nie maja w nim
cieplej wody — woda podgrzewana jest grzalka (zeznania powo6dki, powoda i pozwanej w protokole elektronicznym
rozprawy z dnia 28 marca 2023 roku k. 237v-238).

Sprawa I C 1237/21 prowadzona przez Sad Rejonowy dla Lodzi — Srédmiescia w Lodzi z powddztwa T. i M. K. zostala
przekazana do XVIII Wydzialu Cywilnego tego Sadu i zarejestrowana za sygnatura akt XVIII C 1232/21. W Sprawie
tej w dniu 17 czerwca 2022 roku zostal wydany wyrok oddalajacy powodztwo. Wyrok ten stat sie prawomocny od dnia
24 sierpnia 2022 roku. Sprawa I C 1232/21 byla prowadzona przez Sad Rejonowy dla Lodzi — Srédmiescia w Lodzi z
powddztwa innych oséb niz T. i M. K. (notatka k. 73, odpis wyroku k. 91).

Eksmisja powodo6w z lokalu polozonego w L. przy ulicy (...) zostala wyznaczona przez Komornika Sadowego A. R. na
dzien 25 maja 2023 roku (notatka k. 251).

Postanowieniem z dnia 16 maja 2023 roku Sad Rejonowy pominat zgloszony przez powodéw wniosek dowodowy
o przeprowadzenie ogledzin lokalu przy ulicy (...) przy obecnoéci bieglego sadowego z zakresu budownictwa jako
nie przydatnego do wykazania faktow, z ktérych powodowie wywodzié chcieli okreslone skutki prawne i zmierzajacy
jedynie do przedluzenia postepowania. Wobec uplywu czasu i wygaéniecia oferty zawarcia umowy najmu w/w lokalu
socjalnego przez powodow przeprowadzenie dowodu réwniez jawilo sie jako bezprzedmiotowe.

Wobec faktu, ze pozwana T. D. nie byla strong postepowania dotyczacego przyznawania powodom lokalu socjalnego,
nie miala wplywu na przebieg i czasookres tego postepowania, skladane powodom oferty w tym zakresie z urzedu Sad
zdecydowal sie w zarzadzeniu z dnia 3 lutego 2023 roku zawiadomié o toczacym sie postepowaniu Miasto L. — Zarzad
Lokali Miejskich praz zobowiazac¢ ten podmiot do dostarczenia Sagdowi kompletu dokumentacji zwiazanej ze sprawa
skierowania numer (...) znak (...). (...).3.

27.2019 na potrzeby przeprowadzenia dowodu co do przebiegu tego postepowania.
Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:

Powodowie w pozwie wprost wprawdzie nie wskazali podstawy prawnej ich zadania do pozbawienia spornego tytulu
wykonawczego wykonalnoSci, jednak majac na uwadze podnoszone przez nich zarzuty pod adresem zaoferowanego im
lokalu socjalnego oraz majac na uwadze fakt, ze wyrokowi Sadu Rejonowego dla Lodzi — Widzewa w Lodzi, Wydzial 1T
Cywilny z dnia 13 grudnia 2012 roku zostala w dniu 18 marca 2021 roku nadana klauzula wykonalno$ci — Sad przyjal,



ze podstawa taka jest tre$c przepisu art. 14 ust. 6a ustawy o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie Gminy
i o zmianie kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwea 2001 roku (z p6Zniejszymi zmianami).

Jak wynika z treSci tego przepisu - Gmina, skladajgc oferte zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, poucza osobe
uprawniong, ze jezeli kwestionuje prawidlowos$¢ tej oferty, moze wytoczy¢é powodztwo o ustalenie uprawnienia do
zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, a po nadaniu klauzuli wykonalnoéci wyrokowi eksmisyjnemu - pow6dztwo
o pozbawienie wykonalno$ci tytulu wykonawczego.

W toku postepowania sadowego opartego o tre$¢ zacytowanej podstawy prawnej powodowie winni wykazaé, ze
zaoferowany im lokal socjalny nie spelnial ustawowych warunkéw dla lokali socjalnych. Warunki te wskazane sg w
tredci art. 22 ustawy o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego. Jak
wynika z jego tresci - umowa najmu socjalnego lokalu jest umowa najmu lokalu nadajacego sie do zamieszkania
ze wzgledu na wyposazenie i stan techniczny, ktérego powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa
domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5 m2, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10
m2, przy czym lokal ten moze by¢ o obnizonym standardzie.

Przepis ten nie warunkuje dalszych obostrzen co do wymogdéw lokalu socjalnego w stosunku do oséb starszych,
schorowanych czy posiadanych inne jeszcze ograniczenia. Wymogéw takich wiec nie moze badaé¢ Sad w toku
postepowania prowadzonego w oparciu o tre$¢ art. 14 ust. 6a ustawy.

Wskazaé jednak nalezy i wyraznie podkresli¢, ze powodowie nie sprostali ciazacemu na nich obowigzkowi dowodzenia
faktow, z ktorych wywodza oni skutki prawne. Szeroko rozumiany ciezar dowodzenia wskazany zostal przez
ustawodawce w tresci art. 6 k.c. Powodowie nie wykazali, ze oferowany im lokal socjalny polozony w L. przy ulicy (...)
nie spelnial ustawowych wymogoéow dla lokalu socjalnego. Jak wskazali oboje nie ogladali oni nawet tego lokalu po
przeprowadzonym w nim przez Miasto L. remoncie i przygotowaniu go do zasiedlenia.

Wskazaé nalezy réwniez i na ten fakt, ze ostatecznie sami powodowie przyznali, Zze wytoczone przez nich
powdbdztwo uznaja za bezprzedmiotowe, gdyz przeprowadzaja sie do zaoferowanego im przez miasto L. pomieszczenia
tymczasowego. Gdyby udato im sie wykazac¢ zasadno$¢ przedmiotowego powddztwa Miasto L. nie byloby zobowiazane
do przedstawiania im oferty najmu pomieszczenia tymczasowego.

Ostatecznie wiec oddalenie powddztwa bylo okoliczno$cia korzystng dla strony powodowej, za§ powddztwo jako
nieudowodnione podlegalo oddaleniu.

Sad nie orzekal w wyroku z dnia 18 maja 2023 roku o kosztach procesu, gdyz ani strona pozwana ani interwenient
uboczny po stronie pozwanej nie zlozyli takiego wniosku.



