Sygn. aktI C 277/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 29 grudnia 2015 roku

Sad Rejonowy dla Lodzi — Widzewa w Lodzi, I Wydzial Cywilny
w nastepujacym skladzie :

Przewodniczqcy : Sedzia SR Tomasz Kalsztein

Protokolant : Dorota Novottny

po rozpoznaniu w dniu 16 grudnia 2015 roku w Lodzi

na rozprawie

sprawy z powodztwa Miasta L. w L.

przeciwko (...) Spélce Akcyjnej Oddzial L.-Miasto

o wydanie nieruchomoéci

1. nakazuje pozwanemu (...) Spblce Akcyjnej Oddzial £.-Miasto w L. wyda¢ Miastu L. w L. nieruchomoé¢ polozong
w L. przy ul. (...) o powierzchni 84 m2 oznaczonej numerem ewidencyjnym (...) obreb W-48 dla ktérej Sad Rejonowy
dla Lodzi-Srédmiescia w Lodzi prowadzi ksiege wieczysta o numerze (...);

2. zasadza od pozwanego (...) Spolki Akceyjnej Oddziat E.-Miasto w L. na rzecz powoda Miasta L. w L. kwote 77,00 zi
(siedemdziesiat siedem zlotych) tytulem zwrotu kosztoéw procesu w catosci.

Sygn. akt I C 277/15

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 20 marca 2015 roku Gmina L. wystgpila przeciwko (...) S.A. — Oddziat L. — Miasto w L. o nakazanie

wydania nieruchomoéci polozonej w L. przy ulicy (...), o powierzchni 84 m?, stanowigcej dzialke gruntu o numerze
ewidencyjnym (...), obreb W-48, dla ktbérej prowadzona jest ksiega wieczysta nr (...) oraz zasgdzenie od pozwanego
kosztow procesu wedlug norm przepisanych. W uzasadnieniu pozwu pelnomocnik powddki wywiodl, ze stata sie ona
wlaécicielem spornej dzialki na podstawie decyzji komunalizacyjnej Wojewody (...) z dnia 26 czerwca 1997 r. W dniu
12 wrze$nia 2013 r. powodka zwrdcila sie do pozwanego o usuniecie naniesien i wydanie nieruchomosci do dnia 30
wrze$nia 2013 r. , pozwany jednak odmoéwil wydania nieruchomosci i dokonywania oplat za bezumowne korzystanie
z nieruchomo$ci z uwagi na roszczenie przystugujace z art. 207 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami. Powodka
kwestionuje, aby na pozwanego przeszlo uprawnienie do nabycia praw, ktére ustawodawca wiazal z posiadaniem
nieruchomoéci na mocy art. 207 ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami i Ze roszczenie wynikajace z tego przepisu
moze by¢ dochodzone przez nastepcéw prawnych posiadaczy. (pozew k. 2-3)

W pi$mie procesowym z dnia 08 kwietnia 2015 r. pelnomocnik powodki wyjasénil, ze przedmiotowa nieruchomosé
zajmowana jest przez pozwanego bez zawartej umowy dzierzawy i wykorzystywana jako teren pod istniejgcym sktadem
(stacja trafo) oraz pod teren towarzyszacy. Laczne miesieczne odszkodowanie za korzystanie tej nieruchomosci
wynosi 97,29 zl i zostalo ustalona na podstawie zarzadzenia nr (...) Prezydenta Miasta L. z dnia 16 czerwca 2014
r. w sprawie stawek czynszu dzierzawnego za nieruchomos$ci gruntowe, ktérych Miasto L. jest wlascicielem lub



posiadaczem, oddawane w dzierzawe na okres nie dluzszy niz trzy lata. Warto$¢ przedmiotu sporu zostala okreslona
jako trzykrotno$¢ miesiecznego czynszu dzierzawnego. (pismo procesowe k. 23)

Pozwany nie uznal powodztwa i wniost o jego oddalenie oraz zasadzenie od powoddki na rzecz pozwanego kosztéw
postepowania, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych. (odpowiedz na wniosek k.
26-31)

Na rozprawie w dniu 21 wrzeénia 2015 r. pelnomocnik pozwanego zajal stanowisko jak w odpowiedzi na pozew.
Oséwiadczyl, ze toczy sie caly czas postepowanie administracyjne w przedmiocie ustanowienia prawa wieczystego
uzytkowania przedmiotowej nieruchomosci w sprawie (...). (...).1290.2012 Urzedu Miasta L. — (...) Wydzial Majatku
Miasta D., ul. (...), (...)-(...) £.. Wni6sl o zwrécenie sie do (...) o wyjasnienie, na jakim etapie jest postepowanie
administracyjne wszczete przez dawny (...) SA. w przedmiocie wniosku o ustanowienie uzytkowania wieczystego
nieruchomosci posadowionej w L. ul. (...) dzialka nr (...). (protokol rozprawy k.68)

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Gmina L. jest wlascicielem nieruchomosci polozonej w L. przy ulicy (...) w L., dla ktoérej Sad Rejonowy dla Lodzi
— Srédmiescia w Lodzi prowadzi ksiege wieczysta nr (...). (bezsporne, wydruk z elektronicznej ksiegi
wieczystej k. 16-20)

Na nieruchomos$ci znajduje sie infrastruktura energetyczna w postaci budynku stacji transformatorowej nr
20/630 oraz towarzyszaca jej instalacja linii Sredniego napiecia 15kV energii elektrycznej, ktérych wlascicielem i
uzytkownikiem jest (...) S.A. (bezsporne)

Urzadzenia te zostaly wybudowane w 1979 r. na podstawie decyzji nr (...) z dnia 8 czerwca 1979 r., wydanej przez
Wojewoddzkie Biuro (...) w L., w celu realizacji planu zagospodarowania przestrzennego W.M.L. zatwierdzonego
uchwala nr V/31/77 Rady Narodowej miasta L. z dnia 20 marca 1977 r. Moca decyzji udzielone zostalo pozwolenie na
budowe linii energetycznych $redniego napiecia i towarzyszacych im urzadzen energetycznych w obszarze N., ulica
(...). Decyzja ta zostala wydana na podstawie obowigzujacych wéwczas przepisow, w tym w szczegdlnoSci ustawy
z dnia 24 pazdziernika 1974 r. Prawo budowlane. (decyzja Wojewodzkiego Biura (...) w E. k. 40-40 v.,
protokoél odbioru technicznego i przekazywania do eksploatacji robot inwestycyjnych nr 62/79 z
dnia 23.06.1979 r.-k.41-41v. )

W dniu 10 marca 1959 r. Zaklad (...) z siedziba
w W. zostal wpisany do rejestru przedsiebiorstw panstwowych pod nr 775
iz tym dniem naby} osobowo$¢ prawng. (zaswiadczenie Sadu Rejonowego dla m.st. Warszawy - k. 42)

Po zmianie wprowadzonej Zarzadzeniem nr 4 Naczelnego Dyrektora Zjednoczenia (...) z dnia 30 stycznia 1975
r., obowiazujacym od 1 stycznia 1975r., Zaklady (...) w W. prowadzily na pelnym wewnetrznym rozrachunku
gospodarczym m.in. Zaklad (...)

w L.. (Zarzqdzenie - k. 43-44)

W wyniku podzialu Zakladow (...) utworzone zostalo z dniem 01 stycznia 1989 roku przedsiebiorstwo panstwowe pod
nazwa Zaklad (...) w L., ktore przejelo skladniki mienia powstalego
z podzialu. (Zarzqdzenie nr 13/ (...)/89 Ministra Przesylu z dnia 16 stycznia 1989 roku - k. 45-46)

Z dniem 12 lipca 1993 r. doszto do przeksztalcenia przedsiebiorstwa panstwowego pod nazwa ,, Zaklad (...) w £.”
w jednoosobowa spotke Skarbu Panstwa pod nazwa (...) S.A. w L.”, ktéra weszla we wszelkie prawa majatkowe
i niemajatkowe Zakladu (...). (zarzqdzenie nr 181/0./93 z dnia 9 lipca 1993 roku - k. 65-65v.; akt
przeksztalcenia przedsiebiorstwa panstwowego w spotke akeyjng - k. 47-54)



Pismem z dnia 14 listopada 1996 . (...) S.A. zwrocit sie z proéba do Urzedu Rejonowego w L. 0 oddanie w uzytkowanie
wieczyste spornej nieruchomosci. (...) S.A. pismem z dnia 10 lipca 2001 r. ponownie wystapil o oddanie przedmiotowej
nieruchomos$ci w uzytkowanie wieczyste. (bezsporne)

W dniu 30 czerwca 2007 1. (...) Spotka Akcyjna w L. wniosta jako aport do (...) sp. z 0.0.

z siedziba w W. Przedsiebiorstwo (...), w tym m.in. stuzebnos$ci gruntowe zapewniajace dostep do urzadzen stuzacych
do doprowadzania pradu elektrycznego, jako wklad niepieniezny na pokrycie podwyzszonego kapitatlu zakladowego
w (...) sp. z 0.0. (umowa- k. 55-60)

W dniu 12 listopada 2008 . (...) sp.z0.0.zmienila firmena (...) sp.z0.0.”. (postanowienie - k. 61, zaswiadczenie
o dokonaniu wpisu - k. 61 v.)

Na mocy uchwaly Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspélnikdw z dnia 16 sierpnia 2010 r. (...) Spotka Akcyjna z
siedziba w L.” przejela miedzy innymi spotke (...) Spotke z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba w L. na
podstawie art. 492 § 1 pkt 1 k.s.h., w nastepstwie czego spolka przejmujaca z dniem rejestracji polaczenia wstgpila we
wszystkie prawa i obowiazki spolek przejmowanych

i przejeta ich majatek. (odpis z KRS - k.33-38)

Postepowanie z wniosku (...) S.A. o ustanowienie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci przy ulicy (...) w E.,
prowadzone na podstawie art. 207 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (znak sprawy:
(...). (...),16,2014.AT) zostalo zakonczone

11 lipca 2014 r. odmowa uwzglednienia wniosku o uwlaszczenie. (pismo z-cy Dyrektora Wydziatu Praw do

(..J)k.71-71v.)
Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:
Powddce przystuguje prawo wlasno$ci przedmiotowej nieruchomoéci.

Podstawe prawng powddztwa stanowil art. 222 § 1 k.c. Zgodnie z powolanym przepisem wlaéciciel moze zgda¢ od
osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne
wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. Konieczna przestanka jest zatem nie tylko status wilasciciela i
fakt, ze nie wlada on swojg rzecza, ale takze fakt, ze rzeczg ta faktycznie wlada osoba do tego nieuprawniona (wyrok
SN z dnia 23 wrze$nia 1992, II CRN 99/92, LEX 9086).

Powodka jest jedynym wtascicielem spornej dzialki, co zostalo potwierdzone informacja z elektronicznej ksiegi
wieczystej, nadto bylo to pomiedzy stronami bezsporne. Zatem pierwsza przestanka umozliwiajaca realizacje
roszczenia wydobywcezego zostala spelniona.

Druga konieczna przestanka wyrazonag w art. 222 § 1 k.c. jest fakt wladanie rzecza przez osobe do tego nieuprawniona,
ktobrej nie przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Zgodnie z art. 207 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami ( Dz.U.1997.115.741), w
brzmieniu pierwotnym, a wiec obowigzujacym w chwili ztozenia przez (...) S.A. wniosku o oddanie w uzytkowanie
wieczyste spornej nieruchomosci, posiadaczom nieruchomosci stanowiacych wlasnoé¢ Skarbu Panstwa lub wlasnosé
gminy, ktérzy w dniu 5 grudnia 1990 r. nie legitymowali sie dokumentami o przekazaniu im tych nieruchomosci,
wydanymi w formie przewidzianej prawem, i nie legitymuja sie nimi w dniu wejécia w Zycie niniejszej ustawy, oddaje
sie je odpowiednio w uzytkowanie wieczyste, w drodze umowy, lub w trwaly zarzad, w drodze decyzji.
Jezeli oddaniu w uzytkowanie wieczyste podlega nieruchomos$é gruntowa zabudowana na podstawie pozwolenia na
budowe z lokalizacja stala, stosuje sie odpowiednio przepis art. 200 ust. 1 pkt 1.

Abstrahujac od podniesionego przez powodke zarzutu braku po stronie pozwanego uprawnienia do zadania
ustanowienia uzytkowania wieczystego spornej nieruchomosci na jego rzecz, nalezy stwierdzié, ze pozwany nie



wykazal, aby przystugiwalo mu jakiekolwiek prawo do tej nieruchomosci. Jesli pozwany wywodzi z art. 207 ust. 1
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, iz przystuguje mu uprawnienie do zadania ustanowienia prawa uzytkowania
wieczystego, winien wystgpi¢ do sadu z roszczeniem o zobowigzanie powodki do zlozenia o$wiadczenia woli o
ustanowieniu takiego prawa. Prowadzone przez powodowa Gmine postepowanie administracyjne, na ktére powolal
sie pelnomocnik pozwanego na rozprawie w dniu 21 wrze$nia 2015 r., nie jest postepowaniem o ustanowienie prawa
uzytkowania wieczystego. Do ustanowienia takiego prawa moze doj$¢ w dwojaki sposob, albo w drodze zawartej z
wlascicielem umowy, badZ w razie odmowy ustanowienia takiego prawa — w postepowaniu sgdowym w trybie art. 64
k.c. Pozwany nie przedstawil umowy

o ustanowienie uzytkowania wieczystego spornej nieruchomosci, ani nie wykazal, aby wszczal postepowanie sagdowe
o zobowiazanie powodki do zlozenia o§wiadczenia woli. Co wiecej, z pisma zastepcy Dyrektora (...) — Urzedu Miasta
L. wynika, ze powédka odméwila uwzglednienia wniosku o ustanowienie na rzecz pozwanego prawa uzytkowania
wieczystego spornej nieruchomosci.

Rekapitulujac, pozwany nie wykazal zadnego prawa do przedmiotowej nieruchomog$ci. Zajmuje je zatem bez tytulu
prawnego. Powddka, bedgca wladcicielem nieruchomosci, ma zatem prawo zadaé jej wydania.

Majac powyzsze na uwadze, Sad orzekl jak w punkcie 1 wyroku.

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 98 § 11 3 w zw. z art. 99 k.p.c., statuujgcej zasade odpowiedzialnoSci
za wynik procesu. Powodka wygrala sprawe w caloSci, pozwany zobowigzany jest wiec zwr6cié poniesione przez nig
koszty procesu, stanowigce lacznie 77 zl. Na zasadzong kwote skladaja sie: wynagrodzenie pelnomocnika bedacego
radca prawnym (60 z}), ustalone na podstawie § 9 pkt 3 w zw. z § 6 pkt 1) Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci
z dnia 28 wrze$nia 2002 roku w sprawie oplat za czynnoS$ci radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa
kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (Dz.U.2013.490 j.t. ze zm.), oplata
od pelnomocnictwa — 17,00 zt



