Sygn. akt I C 590/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 8 marca 2017 roku

Sad Rejonowy dla Lodzi Widzewa w Lodzi I Wydzial Cywilny
w skladzie:

Przewodniczaca: SSR Emilia Raciecka

Protokolant: stazysta Agnieszka Kostrzewa

po rozpoznaniu w dniu 22 lutego 2017 roku w Lodzi

sprawy z powbdztwa M. K.

przeciwko Miastu L. — Zarzadowi Lokali Miejskich

o ustalenie wstapienia w stosunek najmu:

1. oddala powddztwo;

2. zasadza od powoda na rzecz pozwanego kwote 360 zlotych (trzysta sze$cdziesigt) tytulem zwrotu kosztoéw
zastepstwa procesowego.

Sygn. akt I C 590/16

UZASADNIENIE

W pozwie z dnia 12 paZzdziernika 2016 roku, powdd M. K. reprezentowany przez fachowego pelnomocnika w osobie
radcy prawnego, wniost o ustalenie wstapienia w stosunek najmu lokalu potozonego przy ulicy (...) w L..

W uzasadnieniu pozwu wskazano, ze matka powoda byla najemca przedmiotowego lokalu i zmarla w dniu 13 maja
2016 roku. Strona pozwana odméwila powodowi wstgpienia w stosunek najmu.

/pozew k. 2-3/

W odpowiedzi na pozew pozwany Miasto — L. Zarzad Lokali Miejskich wniést o oddalenie powo6dztwa oraz o zwrot
kosztow procesu.

/odpowiedz na pozew k. 22-23/
Do zamkniecia rozprawy strony pozostaly przy swoich stanowiskach.
Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:

Decyzja o oproznieniu lokalu i przydziale lokalu zamiennego z dnia 2 pazdziernika 1987 roku przyznano G. K. - jako
lokal zamienny - lokal nr (...) przy ulicy (...) w E.. Do zajmowania lokalu uprawnieni byli takze: syn M. K. urodzony
w (...) roku i corka M. G. urodzona w (...) roku.



/decyzja k. 12/

W dniu 1 lutego 1995 roku G. K. zawarla z Gmina L. umowe najmu lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w L. przy

ulicy (...) o powierzchni uzytkowej 42,15 m* . W chwili zawarcia umowy powod byl osoba pelnoletnig zamieszkujaca
z matka i zobowigzana razem z nig solidarnie do zaplaty czynszu i oplat.

Aneksem z dnia 1 stycznia 2009 roku okreslono, ze przedmiotem najmu jest lokal o powierzchni 33,29 m” . Oplaty
za lokal naliczane mialy by¢ za jedng osobe.

/umowa k. 7-10, aneks k. 11/

G. K. zmarla w dniu 13 maja 2016 roku.

/kopia aktu zgonu k. 13/

We wniosku o oddanie lokalu w najem M. K. wskazal , ze w przedmiotowym lokalu mieszka wraz z synem.

Jak sie syn urodzil, to mieszkatl krotko z powodem na ul. (...). Po $mierci mamy nie mieszkal z powodem w lokalu
przy ulicy (...).

/wniosek k. 36-37, przestuchanie powoda protokot k. 38-47/

Pismem z dnia 12 wrze$nia 2016 roku Zarzad Lokali Miejskich odméwil powodowi przyznania tytutu prawnego do
lokalu nr (...) przy ulicy (...) w L., uzasadniajac odmowe brakiem przestanek z art. 691 ke.

/pismo k. 14/

Powo6d ma Zone i dziecko, ktérzy zamieszkuja z rodzicami zony na ul. (...). Ze wzgledéw finansowych 5 lat temu
powdd wyjechat do pracy do Niemiec. Wezeéniej z zong mieszkal na ul. (...). W Niemczech powdd pracuje w zakladach
miesnych. Do Polski przyjezdza raz w miesiacu i spotyka sie wtedy z dzieckiem. Wyjezdza z Niemiec o godz. 14.00 w
sobote , jest w L. 0 godz. 23.00 i w poniedzialek rano wraca.

Jak powod przyjezdzal raz w miesiacu, to sypial w lokalu przy (...). Z matka powoda nikt inny nie mieszkal przed jej
Smiercig.

Czes¢ rzeczy osobistych powod ma w lokalu na(...) a cze$¢ w samochodzie. Powod nie nocuje u rodzicéw zony, bo
tam nie ma miejsca. Dziecko powoda ma 12 lat. Jak powdd przyjezdzal do Polski i nocowat w lokalu na ulicy (...) , to
jego mama prala mu i gotowata. Powdd robil zakupy, spal w pokoiku, a jego mama w drugim pokoju. Odwiedzali ich
znajomi i sasiedzi. Powdd dawal mamie pieniagdze na oplacanie lokalu co miesiac.

/przestuchanie powoda protokét k. 38-47/

B. W. jest bratem ciotecznym powoda. Odkad powdd zawarl malzenstwo, to B. W. widuje go 3-4 razy w roku. Jak
powdd zawarl malzenstwo, to B. W. odwiedzal go w lokalu przy ulicy (...). Pow6d bowiem na poczatku po §lubie
mieszkal tam z zona i synem. Jak powod wyjechal do Niemiec, to jego zona z dzieckiem zamieszkala u jej rodzicow.

W ciagu ostatnich 5 lat B. W. czasem widywat sie z powodem w lokalu na ulicy (...), ale tez w innych okoliczno$ciach
i miejscach. Powod mial jakie$ swoje rzeczy osobiste w pokoju przy ul. (...).

/zeznania $wiadka B. W. protokét k. 38-47/

B. P. (1) mieszka w tej samej klatce co matka powoda i on , tylko na parterze.



Odkad powod wyjechal do pracy, to bywal w Polsce raz na miesiac, raz na dwa miesiace. B. P. (1) widywata go czasem,
gdy odwiedzala G. K., swoja kolezanke. Powdd przyjezdzal na weekendy, czasami troche dluzej zostawal. Powod
nocowal na (...), gdy przyjezdzal. Pow6d w mieszkaniu na (...)mial jakie$ swoje rzeczy osobiste, robil zakupy.

/zeznania $wiadka B. P. (1) protokdl k. 38-47/
J. M. przed $miercig G. K. czesto bywala u niej. Raz w miesigcu powod

przyjezdzal na weekendy. J. M. i G. K. przewaznie spotykaly sie wieczorem, powod wowczas je zostawiat i szed} spaé
do siebie. W tym mieszkaniu jest jeden gtowny pokoj, a po bokach sa 2 male pokoiki w zadaszeniach. On szed! spa¢
do jednego z tych pokoikéw. Ostatni raz taka sytuacja miala miejsce w kwietniu lub maju 2016 roku.

G. K. bardzo czesto sie skarzyla, ze rzeczy powoda sa porozrzucane po mieszkaniu. Taka sytuacja miata miejsce w
2016 roku, przed jej $miercig. Bardzo czesto, jak J. M. spotkala kolezanke na klatce schodowej, to méwila, ze jada z
powodem po zakupy.

Powdd i jego mama chcieli przeprowadzi¢ remont generalny w lokalu. Zaczeli od wymiany drzwi. Te drzwi wymienit
powdd z B. W. jeszcze za zycia matki.

/ zeznania $wiadka J. M. protokét k. 38-47/

A.D. pracowala jako administrator nieruchomosci na S. w rejonie obslugi najemcéw numer(...)dzis jest to rejon numer
(...) Ulica (...) wchodzila w sklad tego rejonu. Do jej obowiazkéw nalezalo zweryfikowanie czy powdd mieszkal pod
adresem (...)Weryfikowala to wywiadem Srodowiskowym po $mierci G. K..

Przeprowadzenie wywiadu wyglada w ten sposob, ze administrator udaje sie na teren nieruchomosci i wypytuje
najblizszych sasiadow.

Wiosng lub latem 2016 roku A. D. udala sie tam gdzie mieszkata G. K.. Byla tam 2 razy. Za pierwszym razem nie
spotkala nikogo z sgsiadow. Nie probowata dzwonic¢ ani puka¢ do mieszkania gdzie mieszkala G. K.. Wszystkie oplaty
w tym lokalu byly ponoszone za jedna osobe i przez to rozumiala, ze mieszkala tam tylko najemczyni. Zgloszona do
rozliczen medidéw w tym lokalu byla tylko jedna osoba. Tak bylo od poczatku najmu.

Potem A. D. udala na te posesje drugi raz po okolo tygodniu. Wtedy spotkala sasiadke z gory. Ta sgsiadka powiedziata
jej, ze pani G. mieszkala sama. Jesli chodzi o powoda, to ta sasiadka powiedziala, ze przychodzit tam od czasu do czasu.
Twierdzila, ze tam nie mieszka, tylko przyjezdza od czasu do czasu.

A. D. rozmawiala tez z mezczyzna z dohu. Ten mezczyzna powiedzial, ze w ogole nie kojarzy powoda, ze w ogdle tu
nikogo nie widuje.

Wywiad byl przeprowadzany w zwiazku z tym, ze zmarl gltowny najemca, a powod wystapil o przydzial tego lokalu.
Trzecig osobe z ktéra A. D. rozmawiala mogta spotkac na klatce schodowe;j.

Zaden z s3siadéw nie chcial sporzadzié pisemnego oéwiadczenia na potrzeby wywiadu.

/zeznania $wiadka A. D. k. 43, plyta k. 47, wniosek o przeprowadzenie wywiadu k. 277, karta lokalu k. 28/

S. J. jest Administratorem Zarzadu Lokali Miejskich od listopada 2016 roku. Od wydzialu radcow prawnych Zarzadu
Lokali Miejskich dostata polecenie przeprowadzenia wywiadu §rodowiskowego i ustalenia czy powdd mieszka na ulicy
(...) i czy mieszkal do czasu $mierci swojej matki. S. J. udala sie na posesje, dzwonilta do sasiadow.

S.J. otrzymala pisemne oS§wiadczenie lokatoréw z mieszkania numer (...) przy(...)- M. W., ktory o§wiadczyt, ze widywat
dosy¢ czesto powoda, ze zamieszkiwal on w lokalu - bez okreslenia czasu kiedy to mialo miejsce. Drugie o§wiadczenie



S. J. otrzymala od lokatorki z mieszkania numer (...) - S. K., ktéra o$wiadczyla, ze widywala powoda przychodzacego
do tego lokalu, ale nie byla w stanie sprecyzowac¢ kiedy to bylo.

Zadna z tych sposéb, absolutnie nie potwierdzila faktu zamieszkiwania powoda w przedmiotowym lokalu na chwile
$mierci matki.

/zeznania S. J. k. 44, plyta k. 47/

Powdd nie utrzymuje kontaktéw sgsiedzkich z sasiadka K., bo ona miala pretensje o halas . Pani K. mieszka pod
lokalem numer (...). Takie zdarzenia mialy miejsce przed 2004 rokiem.

/przestuchanie powoda protokét k. 38-46, plyta k. 47/

W ocenie Sadu stan faktyczny sprawy byl bezsporny, zas spor koncentrowal sie tylko i wylacznie na kwestiach
prawnych, a zatem na tym czy spelione zostaly - w przedstawionych okolicznoéciach faktycznych - przestanki z art.
691 par 1i 2 ke. Sporna bowiem byla jedynie kwestia ,stalego zamieszkiwania” powoda z najemca (matka) w chwili jej
$mierci. To ,stale zamieszkiwanie” musi by¢ jednak rozumiane w kontekscie art. 691 ke, a nie w znaczeniu potocznym.
Sad na podstawie zeznan $wiadkow B. W., B. P. (2) i J. M., a takze na podstawie przestuchania powoda ustalil, ze jego
zwigzek z lokalem , w ktorym mieszkala matka, polegal na tym, ze Srednio raz w miesiacu lub rzadziej , nocowal w
nim przez dwie noce i ze miat w tym lokalu jakie$ swoje rzeczy osobiste, skoro jak sam twierdzil , pozostala czeéc tych
rzeczy na stale przechowywal tez w swoim samochodzie.

Sadowi pozostawalo ocenié czy taki stan faktyczny pozwala na przyjecie, ze powod stale zamieszkiwal z matka przed
jej Smiercia. Przedmiotowa kwestia omowiona zostanie ponize;j.

Na ostatnim terminie rozprawy Sad oddalil wnioski dowodowe strony pozwanej jako sp6znione. Zdaniem Sadu
nie bylo przeszkdd, aby przedmiotowe osobowe wnioski dowodowe strona pozwana sformulowata w odpowiedzi na
pozew, skoro S. J. jak zeznala przygotowywala swoj wywiad srodowiskowy na potrzeby tej sprawy i sama zostala
powolana na §wiadka, to nie bylo przeszkod, azeby powolaé takze dowod z zeznan sgsiadow.

Uwzglednienie wnioskow strony pozwanej spowodowaloby nadto konieczno§é odroczenia rozprawy, a zdaniem Sadu
przedstawiony material dowodowy dawal podstawe do rozstrzygniecia sporu.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:

Zgodnie z przepisem art. 691 par 1 i 2 KC w razie $émierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu
wstepuja: malzonek niebedacy wspoinajemcg lokalu, dzieci najemcy i jego wspdétmalzonka, inne osoby, wobec ktérych
najemca byl obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra pozostawala faktycznie we wspolnym
pozyciu z najemca (par. 1) . Osoby wymienione w § 1 wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale
zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu do chwili jego $mierci (par. 2).

Powdd jest synem G. K. , a zatem spelnia przeslanke z par. 1.

Do wstapienia w stosunek najmu po zmarlym najemcy, oprécz nalezenia do kregu os6b wskazanych w art. 691 § 1
KC, konieczne jest stale zamieszkiwanie z najemcg w chwili jego §mierci. Stale zamieszkiwanie polega na tym, ze w
zajmowanym lokalu znajduje sie centrum zyciowe danej osoby (w szczego6lnoéci K. Pietrzykowski, w: Pietrzykowski,
Komentarz, 2015, t. I, art. 691 KC, Nb 16, s. 521; A. Doliwa, Najem lokali, art. 691 KC, Nb 12, s. 154; P. Rola,
Problematyka prawna, s. 14; M. Nazar, Nabycie prawa, s. 169; F. Zoll, Najem lokali, s. 123; G. Matusik, Wstgpienie,
s. 18). Pojecie stalego zamieszkania wyjasniano w judykaturze. Trafne i reprezentatywne, rOwniez w obecnym stanie
prawnym, pozostaje stanowisko SN zaprezentowane wwyr. z 6.5.1980 r. (III CRN 61/80, Legalis), w ktérym wskazano,
ze przez stale zamieszkanie, stanowigce przestanke nabycia praw najmu na podstawie art. 691 KC, nalezy rozumieé
zamieszkiwanie w konkretnym mieszkaniu, w okre$lonej miejscowos$ci z zamiarem stalego pobytu, wyrazonym przez
to, ze w tym mieszkaniu i tej miejscowosci skupia sie zycie osobiste i dzialalno$¢ osoby bliskiej najemcy.



Oplacanie rachunkdéw zwigzanych z lokalem mieszkalnym za najemce lub tez brak partycypowania w oplatach za lokal
samo przez sie rOwniez o niczym nie przesadza. Nie ma zatem znaczeni okoliczno$é, ze powdd przekazywal matce
jakie$ pieniadze na oplaty za lokal.

W okolicznoéciach przedmiotowej sprawy ocenié¢ nalezalo czy fakt, ze powdd spedzal w przedmiotowym lokalu (...)
noce w ciggu miesiaca jak przyjezdzal do kraju, stanowi o jego zamieszkiwaniu na stale z matka przed jej émiercia w
rozumieniu art. 691 ke.

W ocenie Sadu ustalenia faktyczne w tej sprawie nie pozwalaja na taka konstatacje. Przede wszystkim Sad wzial
pod uwage fakt, ze powod przed okoto 5 laty wyjechal do Niemiec w poszukiwaniu pracy i od 5 lat to w Niemczech
powdd stale przebywa, co oznacza, ze tam ma prace, mieszkanie, tam koncentruje sie jego aktywnos$é zyciowa. Tam na
terenie Niemiec powdd ma tez z pewnoScia najpotrzebniejsze rzeczy osobiste , ktére konieczne mu sa w codziennym
funkcjonowaniu. Fakt przyjazdéw raz w miesigcu do L. i nocowanie u matki nie stanowi o tym, ze to w L. przy ulicy
(...) skupia sie zycie osobiste i dzialalnoé¢ powoda. Pobyty powoda u matki nawet raz w miesigcu traktowac trzeba
jako jedynie skladanie odwiedzin w ramach stosunkéw rodzinnych, a nie jako stale zamieszkiwanie. Nie zmienia
takich ustalen okoliczno$é, ze powdd tam nocowal i ma w lokalu przy Szczytowej cze$c rzeczy osobistych. Powod sam
wyraznie podkreslil, Ze to tylko ,.cze$¢” jego rzeczy, bo pozostala czesé jest w samochodzie — wlaénie dlatego, ze powdd
stale nie mieszka przy ulicy (...) w L., a jedynie tu sporadycznie przebywa. Nie zmienia takich ustalen takze okolicznos¢,
ze powod ma w L. syna i zone, ktérych odwiedza jak przyjezdza. Mieszkaja oni bowiem w innym lokalu i kontakty
z nimi takze sprowadzaja sie do odwiedzin, co takze podkresla tymczasowo$c¢ i krotkotrwalo$¢ pobytdow powoda w
lokalu przy Szczytowe;j.

Reasumujac, na podstawie dokonanych ustalen faktycznych Sad uznal, ze przestanka ,stalego zamieszkiwania” z
najemca przed jej $miercig nie zostala spelniona i powddztwo oddalil.

Powdd przegral sprawe w caloéci i dlatego Sad zasadzil od powoda na rzecz pozwanego koszty procesu w postaci
zwrotu kosztow zastepstwa procesowego - 360 zlotych — zgodnie ze stawkami obowiazujacymi na dzien wniesienia
pozwu (12.10.2016 roku) wynikajacymi Rozporzadzenia MINISTRA SPRAWIEDLIWOSCI W SPRAWIE OPLAT ZA
CZYNNOSCI RADCOW PRAWNYCH z dnia 22 pazdziernika 2015 r. (Dz.U. z 2015 r. poz. 1804 ze zmianami).



