Sygn. akt I C 654/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 13 kwietnia 2017 roku

Sad Rejonowy dla Lodzi-Widzewa w Lodzi I Wydzial Cywilny
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczaca: Sedzia S.R. Agata Klosinska

Protokolant: st. sekr. sad. Kamil Kowalik

po rozpoznaniu w dniu 4 kwietnia 2017 roku w Lodzi

na rozprawie

sprawy z powodztwa J. K. (1)

przeciwko M. K. (1), M. K. (2), J. K. (2)

przy udziale Gminy M. L. jako interwenienta ubocznego po stronie powodowe;j
o nakazanie opro6znienia lokalu mieszkalnego

1. nakazuje pozwanym M. K. (1), M. K. (2), J. K. (2) opr6znienie lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w L. przy
ulicy (...) wraz z mieniem, ktérym wladaja i wydanie go powddce J. K. (1);

2. ustala, ze pozwanym M. K. (1), M. K. (2), J. K. (2) przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;

3. nakazuje wstrzymac¢ wykonanie punktu 1 (pierwszego) wyroku do czasu zlozenia pozwanym M. K. (1), M. K. (2), J.
K. (2) przez Gmine M. L. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

4. nie obcigza pozwanych obowigzkiem zwrotu kosztéw postepowania na rzecz powodki.

Sygn. akt I C 654/16

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 9 listopada 2016 roku powoddka J. K. (1), reprezentowana przez pelnomocnika w osobie adwokata
wniosta o nakazanie pozwanym M. K. (1), M. K. (2), i maloletniej J. K. (2) oproznienie lokalu mieszkalnego nr (...)
potozonego w budynku przy ulicy (...) w L. oraz zasadzenie od pozwanych na rzecz powddki kosztéw postepowania
wedlug norm przepisanych. W uzasadnieniu powddka wskazal, iz jest wspotwlascicielem zabudowanej nieruchomoscei
przy ulicy (...) w L.. Pozwani zamieszkiwali w lokalu

nr 12 nalezacym do powodki na podstawie uzyczenia jednakze z uwagi na ich naganne zachowanie, w szczeg6lnoéci
na stosowanie przez pozwanego M. K. (1) przemocy fizycznej i psychicznej wobec powddki, J. K. (1) zdecydowala sie
wypowiedzie¢ umowe uzyczenia. Wskazano ponadto, iz powodka zaoferowala pozwanym inny lokal do zamieszkania
znajdujacy sie w przedmiotowym budynku — nr 13. Pozwani odmoéwili jednak dobrowolnego opuszczenia
zajmowanego lokalu, nie wyrazili robwniez checi przeniesienia sie do zaproponowanego lokalu.

(pozew, k. 2-6)



Postanowieniem z dnia 4 stycznia 2017 roku sprostowanym na podstawie postanowien z dnia 1 lutego, 16 lutego, 20
marca 2017 roku referendarz sadowy w Sadzie Rejonowym dla Lodzi-Widzewa w Lodzi, I Wydziale Cywilnym oddalil
wniosek pozwanej M. K. (2) o ustanowienie pelnomocnika z urzedu.

(postanowienie, k. 52, postanowienia o sprostowaniu, k. 77-78, 84)

Gmina M. L. - Prezydent Miasta L., reprezentowana przez pelnomocnika w osobie radcy prawnego, pismem
wniesionym w dniu 17 stycznia 2017 roku zglosila swoj udzial w sprawie w charakterze interwenienta ubocznego po
stronie powodowej. W przypadku orzeczenia eksmisji wniosla o orzeczenie wobec pozwanych

o braku uprawnienia do lokalu socjalnego z zasobéw mieszkaniowych Miasta L.

z uwagi na mozliwosci istnienia przeslanek z art. 13 ust. 2 ustawy o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

W uzasadnieniu wskazano ponadto, ze pozwani dysponuja innym lokalem w ktérym moga zamieszkac, a jest nim lokal
numer (...) zaoferowany przez powddke.

(pismo interwenienta ubocznego, k. 56)

Na terminie rozprawy w dniu 4 kwietnia 2017 roku poprzedzajacym jej zamkniecie jako rowniez na wcze$niejszych
terminach pozwani wniesli o oddalenie powddztwa, wskazujac, ze okolicznosci podane w pozwie sa nieprawdziwe,
lokal numer

13 nie nadaje sie do zamieszkania, gdyz wymaga kapitalnego remontu, a powodka nie chce podpisa¢ z pozwanymi
umowy najmu dotyczacej rzeczonego lokalu co stanowi ryzyko mozliwo$ci wypowiedzenia umowy uzyczenia jak w
analizowanej sprawie mimo poczynienia inwestycji finansowej zwiazanej z remontem. Pelnomocnik powo6dki wskazal,
iz powodem wypowiedzenia umowy uzyczenia byla che¢ zamieszkania przez powodke

w lokalu nr (...) oraz okoliczno$ci szczegdlowo opisane w pozwie zwigzane z agresywnych zachowaniem pozwanego
ijego partnerki wobec J. K. (1).

(skrocony protokol rozprawy z dnia 4 kwietnia 2017 roku, k. 88-89; adnotacja 00:04:21-00:08:18;
plyta CD, k. 90)

Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

J. K. (1) jest wspotwlascicielka w 12 czeSci zabudowanej nieruchomosci oznaczonej jako dzialka gruntu numer (...)
potozonej przy ulicy (...)

w L.. W budynku na nieruchomosci znajduje sie lokal mieszkalny numer (...) w ktéorym zamieszkuja pozwani M. K.
(1), M. K. (2), J. K. (2).

(okolicznosci bezsporne, takze poswiadczony skrocony odpis ksiegi wieczystej, k. 20, tresé ksiegi
wieczystej numer (...), k. 21-27)

M. K. (1) jest synem J. K. (1) i w lokalu numer (...) zamieszkuje
od czasu swoich narodzin.

(okolicznosci bezsporne, takze przestluchanie powdéddki, skréocony protokél rozprawy, k. 68,
adnotacja 00:46:42, plyta CD, k. 72)

Wyrokiem z dnia 11 wrze$nia 2002 roku Sad Rejonowy dla Lodzi-Widzewa

w L., VII Wydzial Grodzki uznal M. K. (1) za winnego tego ze w dniu

9 lutego 2002 roku w L. przy ulicy (...) uderzyl J. K. (1) metalowa rura od odkurzacza, czym spowodowal u niej rane
tluczona lewej malzowiny, powodujace rozstr6j zdrowia na czas do siedmiu dni.

(okolicznosci bezsporne, takze wyrok, k. 29)



Pismem z dnia 5 listopada 2013 roku powddka wezwala syna do dobrowolnego opuszczenia lokalu numer (...) w ciagu
miesigca wskazujac, iz nie uczestniczy

on w kosztach utrzymania mieszkania od kilkunastu lat, zachowuje sie wobec niej agresywnie co skutkuje
konieczno$cig wzywania policji.

(pismo, k. 10, potwierdzenie doreczenia, k. 11)

M. K. (1) pozostaje w zwigzku konkubenckim z M. K. (2)
z ktérego pochodzi maloletnia cérka pozwanych J. K. (2), urodzona w dniu
2 kwietnia 2014 roku.

Po narodzinach wnuczki powodka wyrazila zgode aby M. K. (1) mieszkal
w lokalu numer (...) razem ze swoja partnerka i corka.

Powodka od 17 lat mieszka na stale u swojego partnera H. G.,
ale zdarzalo sie ze mieszkala na pewien okres w lokalu numer (...). W tym czasie czesto dochodzilo do klétni z
pozwanym. M. K. (2) nie reaguje na zachowanie M. K. (1), nie wlgcza sie w konflikt pomiedzy J. K. (1) a jej synem.

(dowdd z przestuchania powdéddki J. K. (1), skrocony protokédl rozprawy, k. 68-70, adnotacja
00:51:05; dowdd z przestuchania pozwanej, skrocony protokoél rozprawy, k. 01:05:36-01:13:33,
zapis na plycie CD, k. 72)

Pozwany M. K. (1) wlokalu numer (...) wymienil instalacje centralnego ogrzewania oraz wyremontowal pokéj dla corki.

W ramach rewanzu za uzyczenie lokalu przez powodke zajmowal sie sprzataniem calej posesji, odSniezaniem
chodnikéw i pracami remontowymi na niej.

(dowéd z przesthuchania pozwanego M. K. (1), skrocony protokoél rozprawy, k. 70, adnotacja
01:14:23-01:21:35; oSwiadczenie powodki, skrocony protokol rozprawy, k. 70, adnotacja 01:23:35;
dowéd z przestuchania powaédki, skrocony protokél rozprawy, k. 69, adnotacja 00:55:18 — zapis na
plycie CD, k. 72)

W okresie od dnia 2 lutego 2015 roku do dnia 2 lutego 2017 roku nie odnotowano interwencji policji w lokalu nr (...).
(pismo, k. 75)

Pismami z dnia 12 sierpnia 2016 roku powodka wypowiedziala M. K. (1) i M. K. (2) umowe uzyczenia lokalu
mieszkalnego nr (...) przy ulicy (...) w L. z 14 — dniowym okresem wypowiedzenia.

(pisma wraz z potwierdzeniami odbioru, k. 12-15v)
Powodka proponowala pozwanym zamieszkanie w lokalu numer (...).

(dowébd z przestuchania powodki J. K. (1), skréocony protokol rozprawy, k. 68-70, adnotacja
00:51:05)

Nastepnie w dniu 8 wrze$nia 2016 roku J. K. (1) wezwala pozwanych do opuszczenia w terminie do 21 wrze$nia
2016 roku zajmowanego lokalu nr (...), wskazujac, iz w razie niezastosowania sie do wezwania wniesienie sprawe
o eksmisje. Powddka wskazala réwniez, iz mimo braku obowiazku zaoferowania lokalu zamiennego proponowata
mozliwo$¢ zamieszkania w lokalu numer (...).

(pisma wraz z potwierdzeniami odbioru, k. 16-19)

Lokal numer (...) przy ulicy (...) w L. jest lokalem po pozarze.



W przedmiotowym lokalu nie ma lazienki ani kuchni. Nie jest rowniez doprowadzona instalacja elektryczna. W chwili
obecnej przedmiotowy nie nadaje sie do zamieszkania.

(okolicznosci bezsporne, takze zdjecia, k. 64; zeznania $wiadka H. G., skrocony protokoél rozprawy,
k. 67, adnotacja 00:22:17; dowod

z przestuchania powoédki, skréocony protokoél rozprawy, k. 69, adnotacja 01:01:37; dowod z
przestuchania pozwanego, skrocony protokél rozprawy, k. 70, adnotacja 01:17:58 — zapis na plycie
CD, k. 72)

Pozwany M. K. (1) wymienil w lokalu nr (...) okna. Nie wymienit instalacji elektrycznej, gdyz powoédka odmoéwita
zawarcia umowy najmu i nie chcial ponosi¢ kosztow remontu wlokalu co do ktérego nie mial zadnego tytulu prawnego.

(dowéd z przestuchania pozwanego, skréocony protokél rozprawy, k. 70, adnotacja 01:17:58; dowod
z przestuchania pozwanej, skrocony protokél rozprawy, k. 70 adnotacja 01:09:10 — zapis na plycie
CD, k. 72)

Pozwani M. K. (1) M. K. (2) nie pracuja, sa zarejestrowania

w Urzedzie Pracy jako bezrobotni bez prawa do zasitku. Korzystaja z pomocy Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej
w L. w postaci zasitku okresowego przyznanego

w okresie od grudnia 2016 roku do lutego 2017 roku, zasitku celowego na zakup zywnoéci oraz zasitku celowego z
przeznaczeniem na oplacenie positkow w szkole dla J. K. (2). Otrzymuja réwniez §wiadczenie 500 plus. Nie posiadaja
tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego badz tez mozliwo$ci zamieszkania u rodziny.

(pismo MOPS, k. 53, pismo z PUP, k. 51, dowéd z przestuchania pozwanej, skrocony protokol
rozprawy, k. 70 adnotacja 01:10:59; dowod z przestuchania pozwanego, skrocony protokol
rozprawy, k. 70, adnotacja 01:17:58 — zapis na plycie CD, k. 72)

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo jako zasadne podlegato uwzglednieniu.

Podstawe prawna powddztwa stanowi art. 222 § 1 k.c. Zgodnie z tym przepisem, wlasciciel moze zadac od osoby, ktora
wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystluguje skuteczne wzgledem
wlaéciciela uprawnienie do wladania rzecza. Dla 0s6b trzecich plynie stad obowigzek biernego poszanowania cudzego
prawa wlasno$ci. Jezeli wbrew temu nastapi naruszenie prawa wlasnoSci, uruchamia sie stosowne roszczenia
ochronne, adresowane juz do konkretnej osoby

z potencjalnego kregu oséb trzecich. Osoba, ktéra faktycznie wlada rzecza nie ma obowigzku wydania jej wlascicielowi,
jezeli stuzy jej skuteczne uprawnienie do wladania rzecza. Uprawnienie to moze mie¢ rézne zrédla, np. moze ono
wynikaé ze stosunku umownego pomiedzy stronami.

Z poczynionych ustalen faktycznych wynika, iz stosunkiem prawnym w oparciu
o ktéry pozwani zamieszkiwali w lokalu numer (...) byla umowa uzyczenia zawarta per facta concludentia od dnia 2
kwietnia 2014 roku czyli od daty narodzin maloletniej J. K. (2).

Sad ograniczy swoje rozwazania tylko do okresu po zawarciu przedmiotowej umowy, gdyz okolicznoéci poprzedzajace
jej zawarcie, w tym poprzedni stosunek prawny na podstawie ktérego pozwany korzystal z przedmiotowego lokalu,
zachowanie pozwanego przed dniem 2 kwietnia 2014 roku nie maja znaczenia dla rozstrzygniecia

W niniejszej sprawie.

Miarodajne bowiem dla oceny laczacej strony umowy sa bowiem jedynie okolicznosci faktyczne, ktdre zaistnialy po
jej zawarciu a wiec po dniu 2 kwietnia 2014 roku.



Bezspornym jest, iz powddka jest wspotwlascicielka nieruchomosci w ktorej znajduje sie lokal nr (...) a w ramach
podzialu do uzywania jest uprawniona do wylacznego dysponowania przedmiotowym lokalem. Pozwani zamieszkali
w przedmiotowym lokalu z za zgoda powddki. Strony lacza bliskie wiezy rodzinne, powodka jest matka pozwanego
M. K. (1) oraz babcia jego corki — maloletniej J. K. (2).

Strony sa ze soba bardzo skonfliktowane i odnosza sie wobec siebie w sposéb wrogi. Miedzy pozwanym a powodka
dochodzilo do klotni, wzajemnych wyzwisk i awantur. Nie sposéb jednoznacznie wskazaé, co stalo sie przyczyna
takiego stanu rzeczy, niewatpliwie u podloza konfliktu leza relacje rodzinne.

Powodka nie zdolala jednakze w ocenie Sadu wykazaé, iz po dacie zawarcia umowy uzyczenia pozwany dopuszczat sie
wobec niej agresji fizycznej. Z pisma Komendy Miejskiej Policji w L. wynika, iz w okresie od 2 lutego 2015 roku do
2 lutego 2017 roku w lokalu nr (...) przy ulicy (...) w L. nie odnotowano interwencji policji.

Zgodnie z art. 710 k.c. przez umowe uzyczenia uzyczajacy zobowiazuje sie zezwoli¢ bioracemu, przez czas oznaczony
lub nie oznaczony, na bezplatne uzywanie oddanej mu w tym celu rzeczy.

Stosownie natomiast do tresci art. 715 k.c. jezeli umowa uzyczenia zostala zawarta na czas nie oznaczony, uzyczenie
konczy sie, gdy bioracy uczynit z rzeczy uzytek odpowiadajacy umowie albo gdy uptynal czas, w ktorym mogt ten uzytek
uczyni¢. Zgodnie za$ z art. 716 k.c. jezeli bioracy uzywa rzeczy w sposob sprzeczny z umowa albo z wlasciwoSciami
lub z przeznaczeniem rzeczy, jezeli powierza rzecz innej osobie nie bedac do tego upowazniony przez umowe ani
zmuszony przez okolicznoéci, albo jezeli rzecz stanie sie potrzebna uzyczajacemu z powodéw nie przewidzianych w
chwili zawarcia umowy, uzyczajacy moze zadac zwrotu rzeczy, chociazby umowa byla zawarta na czas oznaczony.

Umowa uzyczenia moze zosta¢ zawarta w dowolnej formie: pisemnej, ustnej,

a takze przez czynnosci faktyczne (per facta concludentia). Jej rozwigzanie nastepuje badz przez uplyw czasu w
przypadku umowy uzyczenia zawartej na czas oznaczony badz

w przypadku umowy zawartej na czas nieoznaczony, gdy bioracy rzecz do uzywania uczynil z niej uzytek
odpowiadajacy umowie albo gdy uplynal czas, w ktéorym mogl ten uzytek uczyni¢ (art. 715 k.c.) albo w drodze

wypowiedzenia (art. 365" k.c.).

Przedmiotowy stosunek uzyczenia zostat zawarty na czas nieoznaczony. Dokonane przez Sad ustalenia faktyczne nie
wskazuja bowiem, aby pozwanym oznaczono termin rozwigzania przedmiotowego stosunku prawnego.

Nie ma natomiast podstaw prawnych do uznania, ze uzyczenie nawigzane na czas nieokre$lony wiaze strony az do
momentu zaistnienia okolicznoéci wymienionych
w przytoczonym przepisach art. 715 i 716 k.c. Wykladnia taka pozostawalaby w sprzecznosci z jedna z gtéwnych zasad

prawa cywilnego, zasada autonomii woli stron, wyrazona w przepisie art. 353" k.c., ktory to przepis uprawnia kazda ze
stron umowy do ulozenia stosunku prawnego wedlug swego uznania, byleby jego tresé¢ lub cel umowy nie sprzeciwialty
sie wlasciwosci stosunku, ustawie ani zasadom wspolzycia spotecznego. Norma ta nie ogranicza sie przy tym jedynie
do nawigzania stosunku prawnego, lecz rowniez do jego zmiany oraz rozwiazania.

W doktrynie ugruntowat sie poglad, ze jezeli umowa zawarta na czas nieoznaczony nie okre$la celu uzyczenia
(takie okreélenie nie nalezy do essentialia negotii umowy uzyczenia), woéwczas mozliwe jest wypowiedzenie w
terminie uwzgledniajacym interesy obu stron (tak Z. Radwanski, w: System, t. III, cz. 2, s. 383; J. Gudowski, w:
Komentarz 2011, I, s. 497). Specyfika umowy uzyczenia w ktbrej jedna strona bez zadnego ekwiwalentu zmuszona
jest do rezygnacji z korzystanie ze swojego prawa, powoduje, ze dajacy w uzyczenie nie moze by¢ pozbawiony
mozliwo$ci rozwigzania istniejacego stosunku prawnego. Odmowa uznania za dopuszczalne rozwigzania w drodze
wypowiedzenia umowy uzyczenia zawartej na czas nieoznaczony i nie okreslajacej celu uzyczenia mogloby prowadzié
do nie dajacej sie zaakceptowaé sytuacji, w ktdrej dajacy rzecz w uzyczenie nigdy nie odzyskalby prawa do swojej
rzeczy. Specyfika a szczeg6lnie nieodplatno$é umowy uzyczenia, wskazany brak ekwiwalentnosci $§wiadczenia, czyni
niemozliwym traktowanie w taki sam sposob stron umowy uzyczenia lokalu jak stron umowy najmu lokalu. Brak jest



takze podstaw do wywodzenia, ze wypowiedzenie umowy uzyczenia wymaga dla swej skuteczno$ci istnienia realnie
istniejacej przyczyny wypowiedzenia. Przyjecie ww. postulatu powodowaloby nier6wnos$¢ wobec prawa i nakazywalo

wlascicielowi rzeczy bezterminowe i nieodplatne znoszenie ograniczenia swego prawa.

Majac powyzsze na uwadze nalezy przyjac, iz istnieje mozliwo$¢ rozwigzania bezterminowej umowy uzyczenia poprzez
zgodne o$wiadczenia woli stron, a nadto rowniez poprzez jednostronne o§wiadczenie woli jednej strony.

Nie ulega watpliwo$ci, ze umowa uzyczenia zostala przez strony zawarta na czas nieokreslony i ze strony nie okreslily
celu uzyczenia. Zatem w $wietle poczynionych wyzej uwag dla rozwigzania laczacej strony umowy wystarczajace bylo
zlozenie przez powbddke o§wiadczenia o wypowiedzeniu umowy. Nawet, gdyby przyjaé, ze interes pozwanych, ktorzy
z uwagi na uzyczenie nalezacego do pozwanej lokalu nie mieli mozliwo$ci niezwlocznego wyprowadzenia sie z lokalu
powodki, wymagal dtuzszego terminu wypowiedzenia, niz wskazany w pismach o wypowiedzeniu, to niewatpliwie
od dnia doreczenia pozwanym odpisu pozwu uplynat wystarczajaco dtugi termin by uznac go za chronigcy interesy
pozwanych w nalezytym stopniu (vide Sad Najwyzszy w uchwale z dnia 11 wrze$nia 1997 roku, III CZP 39/97(OSNC
71997 roku, zeszyt 12, poz.191).

W doktrynie prezentowany jest rowniez poglad zgodnie z ktérym jezeli przedmiotem uzyczenia jest lokal mieszkalny,
woweczas stosujac przez analogie przepis art. 688 k.c., dotyczacy termindéw wypowiedzenia najmu lokalu mieszkalnego,
nalezy uzna¢, iz takg bezterminowa umowe uzyczenia mozna wypowiedzie¢ najpdzniej na trzy miesiace naprzod na
koniec miesigca kalendarzowego. (por. ,,Komentarz do kodeksu cywilnego. Ksiega trzecia Zobowigzania”, tom II, praca
zbiorowa, Wydawnictwo Prawnicze Warszawa 1997 r., str. 221). W niniejszej sprawie pozwani otrzymali w dniu 16
sierpnia 2016 roku o$wiadczenia o wypowiedzeniu umowy uzyczenie, a wiec termin wypowiedzenia rzeczonej umowy
uplynal (przy przyjeciu niedopuszczalnosci 14 dniowego terminu wskazanego przez powodke) najpdzniej w dniu 16
listopada 2016 roku. Powyzsze za$ prowadzi do stwierdzenia, iz wniesione pow6dztwo ma podstawe w przepisie art.
718 § 1 k.c. Powddce bowiem po zakonczeniu uzyczenia przystugiwalo prawo zadania od pozwanych opuszczenia
lokalu.

W konsekwencji skoro pozwanym nie przyshugiwalo skuteczne wzgledem powddki prawo do korzystania ze spornego
lokalu, zadanie J. K. (3) opéZnienia przez pozwanych lokalu nr (...) przy ulicy (...) w L. zaslugiwato na uwzglednienie.

W dalszej kolejno$ci rozwazenia wymagalo, czy pozwanym przyshuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2016 r., nr 1610), w wyroku nakazujacym oproznienie lokalu sad orzeka
0 uprawnieniu

do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec oséb, ktérych nakaz dotyczy. Stosownie do
ust. 3 powolanego przepisu, Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka
o uprawnieniu do lokalu socjalnego biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania z lokalu oraz szczegblnag
sytuacje materialng i rodzinng oséb, ktérych orzeczenie eksmisji ma dotyczyé. W $wietle art. 14 ust. 4 ustawy o
ochronie praw lokator6w, Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec: kobiety
w cigzy, maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 roku o pomocy
spolecznej (Dz.U. z 1998 r. Nt 64, poz. 414, z p6zn. zm.) lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osobg
opieke i wspolnie z nig zamieszkala, obloznie chorych, emerytéw i rencistéw spelniajacych kryteria do otrzymania
Swiadczenia z pomocy spolecznej, osoby posiadajacej status bezrobotnego, osoby speliajacej przestanki okre§lone
przez rade gminy w drodze uchwaly — chyba, ze osoby te moga zamieszkaé¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany. Jak
wynika natomiast z powolanego przepisu jego ustepu 7, ustepu 4 nie stosuje sie do oséb, ktdre utracily tytul prawny
do lokalu niewchodzacego w sktad publicznego zasobu mieszkaniowego, z wyjatkiem osdb, ktére byly uprawnione
do uzywania lokalu na podstawie stosunku prawnego nawigzanego ze Spo6ldzielnia mieszkaniowa albo towarzystwem
budownictwa spotecznego.

Przepisy art. 14 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
maja zastosowanie w sprawach o oproznienie lokalu przeciwko osobom, ktére byly lokatorami w rozumieniu art. 2



ust. 1 pkt 1 tej ustawy. Z ochrony przewidzianej w art. 14 powolanej ustawy nie korzystaja natomiast osoby, ktore nigdy
nie dysponowaly tytulem prawnym do zajmowanego lokalu, w tym osoby, ktdore objely go samowolnie (tak miedzy
innymi Sad Najwyzszy w uchwale z dnia 15 listopada 2001 roku, III CZP 66/01, OSNIC 2002 rok, Nr 9, poz. 109).

Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego, lokatorem jest najemca lokalu lub osoba uzywajaca lokalu na podstawie innego tytulu prawnego niz
prawo wlasnosci. W doktrynie i orzecznictwie, powszechnie przyjmuje sie, iz pojecie lokatora w rozumieniu ustawy o
ochronie praw lokatoré6w w odniesieniu do ochrony zwiazanej z eksmisja winno by¢ rozumiane szeroko, a 6w ,,inny
tytul prawny” moze mie¢ oparcie w réznych stosunkach prawnych, w tym rowniez w stosunkach prawnorodzinnych.
W szczego6lnosci, lokatorem w rozumieniu owego przepisu jest osoba korzystajaca z lokalu mieszkania na podstawie
umowy uzyczenia (tak miedzy innymi Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 22 kwietnia 2005 roku, II CK 655/04, Monitor
Prawniczy 2005 rok, Nr 10, str. 479; Sad Najwyzszy w uchwale z dnia 15 listopada 2001 roku, III CZP 66/01, OSNIC
2002 rok, Nr 9, poz. 109).

Z uwagi na fakt, iz sporny loka nie wchodzi w sktad publicznego zasobu mieszkaniowego nie mial zastosowania ust. 4
ww. przepisu wskazujgcy na przypadki obligatoryjnego obowigzku przyznania lokalu socjalnego osobom speliajacym
kryteria w nim wskazane. Wylaczenie stosowania art. 14 ust. 4 cyt. ustawy o ochronie praw lokatoréw w stosunku do
pozwanych oznacza, ze osobom tym nie nalezy sie obligatoryjne przyznanie prawa do lokalu socjalnego. Powolany
przepis art. 14 ust. 7 nie uchyla natomiast obowigzku sadu rozwazenia przytoczonych wyzej przestanek przyznania
lokalu socjalnego okreSlonych w art. 14 ust. 3 cyt. ustawy. Na sadzie nadal ciazy obowiazek rozwazenia z urzedu
przeslanek uprawnienia osoby, ktéra byta lokatorem,

do otrzymania lokalu socjalnego oraz stosownego do wyniku tego badania orzeczenia
w wyroku eksmisyjnym (tak m. in. Sad Najwyzszy w 14.02.2008 r., IT CSK 484/07, niepubl. Legalis).

Majac na uwadze zebrany w sprawie material dowodowy Sad ustalil, ze pozwanym

z uwagi na ich sytuacje materialng i zyciowa nalezalo przyznaé prawo do lokalu socjalnego. Pozwani sa osobami
bezrobotnymi, ktérym nie przystuguje prawo do zasitku. Maja na utrzymaniu maloletnig corke, ktéra wspoélnie z nimi
zamieszkuje

w przedmiotowym lokalu. Pozwani utrzymuja sie ze $wiadczen z pomocy spolecznej w tym zasitkow na dozywianie,
$wiadczenia 500 plus oraz z dorywczych prac podejmowanych przez pozwanego. Ich sytuacja materialna uniemozliwia
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych poprzez wynajecie mieszkania na wolnym rynku. Nie maja rowniez mozliwoéci

zamieszkania u innej rodziny. Matka pozwanej zamieszkuje wraz z jej bratem w mieszkaniu o powierzchni 15 m .

W tym miejscu nalezy wskazaé, iz fakt zaoferowania przez powo6dke lokalu numer (...) nie stanowi przeszkody do
przyznania lokalu socjalnego. Lokal nr (...) nie nadaje sie na chwile obecna do zamieszkania (co byto okolicznoécia
bezsporna miedzy stronami). Jest to lokal po pozarze, bez sprawnej instalacji elektrycznej, wymagajacy generalnego
remontu, podlaczenia bialej armatury i sanitariatdbw oraz ogrzewania. Pozwani na taki remont nie majg §rodkow
finansowych. Prace remontowe moglyby by by¢ przez nich wykonywane sukcesywnie w miare pozyskiwania §rodkow.
Pozwani taki remont rozpoczeli wymieniajac okna i nabywajac kable na potrzeby nowej instalacji elektrycznej,
jednakze z uwagi na konflikt z pozwana, ktéra odmowila zawarcia umowy najmu odno$nie tego lokalu, prace zostaly
przerwane. Pozwani, wiarygodnie w ocenie Sadu wskazywali, iz obawiaja sie sytuacji w ktdérej wyremontuja loka nr
13 tak jak zrobili

to z lokalem nr (...) a wtedy pozwana wypowie im umowe uzyczenia. Dlatego tez wobec narastajacego konfliktu z
pozwana i braku woli zawarcia umowy najmu zaprzestali dalszego remontu.

W ocenie Sadu zebrany w sprawie material dowodowy nie pozwala na uznanie, iz pozwany, po zawarciu umowy
uzyczenia w kwietniu 2014 roku, wypelnil swoim zachowaniem dyspozycje przepisu art. 13 ust. 2 ustawy o ochronie
praw lokatoréw. Powoddka nie zdotala wykazaé, iz po zawarciu przedmiotowej umowy pozwany zachowywal sie w
sposob uniemozliwiajacy korzystanie z innych lokali w budynku badz tez w stosunku do niej zachowywal sie razaco
nagannie czy tez agresywnie. Sam fakt, iz miedzy stronami istnieje konflikt rodzinny oraz dochodzito do kl6tni nie
oznacza, iz zachowanie pozwanego mozna zakwalifikowaé jako razaco naganne, w szczegdlnosci, iz pozwana nie



zdolala wykazac, ze po kwietniu 2014 roku pozwany stosowal wobec niej agresje fizyczng. Co wiecej z pisma Komendy
Miejskiej Policji wynika, iz od 15 lutego 2015 roku do 15 lutego 2017 w lokalu nr (...) nie odnotowano interwencji
policji (k. 75).

Majac powyzsze na uwadze Sad uznal, iz pozwani nie dysponujg tytulem prawnym do innego lokalu mieszkalnego
w ktory mogliby zaspokoi¢ swoje potrzeby mieszkaniowe, a w konsekwencji przystuguje im uprawnienie do lokalu
socjalnego (pkt. 2 wyroku).

Orzekajac o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, Sad nakazal wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu do
czasu zlozenia pozwanym przez gmine oferty zawarcia umowy najmu na podstawie art. 14 ust.6 cyt. ustawy o ochronie
praw lokatoréw (pkt 3.wyroku).

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 102 k.p.c. uznajac, iz trudna sytuacja materialna i zZyciowa pozwanych
uzasadnia zwolnienie ich z obowigzku zwrotu kosztow procesu powddce.



