Sygn. akt I C 393/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 12 czerwcea 2019 roku

Sad Rejonowy dla Lodzi — Widzewa w Lodzi Wydzial I Cywilny
w skladzie:

Przewodniczacy: sedzia SR Wioletta Sychniak

Protokolant: sekr. sad. Ewelina Arkit

po rozpoznaniu w dniu 5 czerweca 2019 roku w Lodzi

sprawy z powodztwa A. M. i S. M.

przeciwko Miastu L.

o ustalenie oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego

1. oddala powddztwo;

2. zasadza na rzecz Miasta L. od A. M. i S. M. kwoty po 45 (czterdziesci piec) ztotych tytulem zwrotu kosztéw procesu.
Sygn. aktIC 393/18

UZASADNIENIE

Pismem z 26 lutego 2018 roku A. M. i S. M. - uzytkownicy wieczy$ci w 509/10000 cze$ciach nieruchomoéci potozone;j
wL. przy ul. (...), stanowiacej dzialke nr (...), wniesli o zmiane obowigzujacej stawki procentowej oplaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego z 3% na 1%. Argumentowali, Ze stawka procentowa zostala ustalona blednie. /wniosek k.

7/

Decyzja z dnia 22 marca 2018 roku nr DM-DM-I.- (...).47.2018 Prezydent Miasta L. odmoéwil zmiany wysokosci
dotychczasowej stawki procentowej oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomoéci zabudowanej
budynkami garazowymi, polozonej w L. przy ul. (...), garaz nr (...), oznaczonej jako dziatka nr (...), uregulowanej w
ksiedze wieczystej (...), ktorej uzytkownikami wieczystymi sa A. i S. malz. M..

/decyzja i dowodami doreczenia — w zalgczonych aktach SKO.421.80-81.2018/

A. M. i8S. M. zlozyli 19 kwietnia 2018 roku wniosek do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w L., domagajac
sie zmiany obowiazujacej stawki procentowej oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego opisanej wyzej
nieruchomosci z 3% na 1%.

Orzeczeniem z 17 maja 2018 roku Samorzadowe Kolegium Odwolawcze w L. oddalilo powyzszy wniosek.

Sprzeciw od orzeczenia SKO w L. wnieéli A. M. i S. M.. Na skutek sprzeciwu, w dniu 9 lipca 2018 roku SKO w L.
przekazalo sprzeciw wraz z aktami sprawy do Sadu rejonowego dla Lodzi — Widzewa w Lodzi.

J/wniosek do SKO, orzeczenie SKO z dowodami jego doreczenia i sprzeciw od orzeczenia SKO — w
zalgczonych aktach SKO.421.80-81.2018/



Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 12 czerwca 2006 roku Miasto L. zawarlo z A. i S. malzonkami M. umowe przeniesienia wlasnosci i oddania
gruntu w uzytkowanie wieczyste. Przedmiotem umowy byla odrebna wlasnos¢ garazu nr (...) wraz ze wspotwlasnoécia
(...) czeSci wspolnych kompleksu garazowego stuzacych do wspélnego uzytku wilascicieli poszczegolnych garazy oraz
w takiej samej cze$ci udzial w prawie uzytkowania wieczystego na 40 lat dzialki gruntu polozonej w L. przy ul. (...),
stanowigcej dziatke gruntu nr (...) o pow. 0,0399 ha, dla ktérej urzadzona jest ksiega wieczysta (...).

Zgodnie z umowa uzytkownicy wieczyéci obowiazani sa uiszczaé oplate roczna, platna z gory do 31 marca kazdego
kolejnego roku, poczynajac od nastepnego roku po zawarciu umowy.

/bezsporne, kopia aktu notarialnego Rep. A nr (...) — w zalgczonych aktach SKO.421.80-81.2018/

W 2012 roku organ dokonal wypowiedzenia dotychczasowej wysokoSci oplaty i poczawszy od 2013 roku ustalil ja na
kwote 426,05 zlotych (349,22 zt + VAT). Oplata zostata naliczona wedtug stawki 3% od wartosci gruntu. Oplata w tej
wysokos$ci obowiazuje nadal.

/bezsporne, wypowiedzenia dotychczasowej oplaty z dowodami doreczenia — w zalgczonych
aktach SKO.421.80-81.2018/

Nieruchomosé potozona w L. przy ul. (...), stanowigca dzialke gruntu nr (...) o pow. 0,0399 ha jest wlasnoscia Miasta L..
Jest zabudowana kompleksem garazy. Oprocz garazy na nieruchomogci nie ma innych naniesien. Stan nieruchomosci
i jej przeznaczenie nie ulegly zmianie od 2006 roku, tj. od kiedy strony zawarly umowe przeniesienia wlasnosci i
oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste. /bezsporne/

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:

Zgodnie z art. 238 k.c. i art. 71 ust. 11 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz.
U. z 2018 r., poz. 2204 t.j.) za nieruchomosci gruntowe oddane w uzytkowanie wieczyste pobiera sie przez caly
okres uzytkowania wieczystego oplaty roczne. Wysoko$¢ tych oplat ustala sie wedlug stawek procentowych od ceny
nieruchomosci gruntowej, ktérych wysoko$¢ jest zroznicowana w zalezno$ci od okre$§lonego w umowie celu, na jaki
nieruchomoé¢ gruntowa zostala oddana. Zgodnie z art. 72 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, stawki procentowe
wahaja sie od 0,3% do 3%.

Stawka procentowa w wysokoSci 3% obowiazuje w odniesieniu do pozostalych nieruchomosci gruntowych, w
odniesieniu do ktorych przepis nie przewiduje stawki procentowej w innej wysoko$ci. Stawka procentowa w wysokos$ci
1% obowiazuje w odniesieniu do nieruchomo$ci gruntowych, oddanych na cele mieszkaniowe, na realizacje urzadzen
infrastruktury technicznej i innych celéw publicznych oraz dzialalno$éc¢ sportowa (art. 71 ust. 3 pkt 4 ustawy).

W stanie prawnym, obowigzujacym do 13 lutego 2019 roku, spory budzilo okreslanie stawek procentowych
w odniesieniu do nieruchomo$ci garazowych. Za ugruntowane w orzecznictwie Sadu Najwyzszego i sadéw
powszechnych nalezy uzna¢ stanowisko, zgodnie z ktorym wlasciwg stawka procentowa oplaty za uzytkowanie
wieczyste jest stawka 3%. Jak wskazal Sad Najwyzszy w uchwale z 16 listopada 2012 r. (III CZP 62/12, opubl. OSNC
2013/5/56, Lex nr 1230032): ,, (...) nie mozna uznaé, ze odrebny lokal garazowy spelia funkcje pomocnicza dla
lokali mieszkalnych polozonych w tym samym budynku i realizuje szeroko rozumiane cele mieszkaniowe. Jest to
odrebny lokal uzytkowy, ktérego przeznaczenie jest niewatpliwie inne, niz cel mieszkaniowy, na jaki oddana zostala w
uzytkowanie wieczyste nieruchomoé¢ gruntowa, na ktorej lokal jest usytuowany w budynku mieszalnym (...).” Dlatego
w zacytowanej uchwale Sad Najwyzszy stanal na stanowisku, ze za garaz w budynku wielorodzinnym, wyodrebniony
jako lokal uzytkowy, placi sie 3 proc. oplaty rocznej za uzytkowanie wieczyste.

W niniejszej sprawie sytuacja jest jeszcze prostsza, a mianowicie nieruchomo$¢ stanowigca dzialke nr (...) jest
zabudowana wylacznie kompleksem garazy. Nie ma na tej dzialce innych naniesien, a garaze stanowia odrebna



wlasno$¢ jako lokale uzytkowe. Nie moze by¢ wiec mowy o ich funkeji mieszkalnej, na ktora powotuja sie powodowe.
W konsekwencji twierdzenie pozwu o blednym ustaleniu stawki procentowej oplaty za uzytkowanie wieczyste jest
chybione.

Nadto powoddztwo nie moglo by¢ uwzglednione jeszcze z innego powodu. Przepis art. 73 ust. 2 u.g.n. przewiduje
mozliwo$¢ zmiany ustalonej stawki procentowej oplaty rocznej za uzytkowanie wieczyste z nieruchomogci gruntowej w
razie trwalej zmiany sposobu korzystania z nieruchomosci, powodujacej zmiane celu, na ktory zostala oddana. Mowa
jest o zmianie sposobu korzystania z nieruchomogci, a nie o udziale w nieruchomosci. Tymczasem uwzglednienie
powddztwa w niniejszej sprawie dotyczyloby jedynie udzialu przynaleznego powodom. Wprawdzie przepis art. 73 ust.
2a u.g.n. ma odpowiednie zastosowanie do udzialu w prawie wieczystego uzytkowania nieruchomosci gruntowej, ale
po spehieniu jednej z przestanek:

- ustanowienia odrebnej wlasno$ci lokalu, ktérego przeznaczenie jest inne niz cel, na ktéry nieruchomosé zostata
oddana w uzytkowanie wieczyste, lub

- zmiany sposobu korzystania z lokalu.
W rozpoznawanej sprawie zadna ze wskazanych przestanek nie zachodzi.

Na koniec odnotowania wymaga zmiana stanu prawnego wprowadzona ustawa z dnia 31 stycznia 2019 roku o zmianie
ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz ustawy o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntéow (Dz. U. z 2019 r., poz. 270). Powyzsza ustawa
znowelizowala m.in. art. 72 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, dodajgc m.in. ust. 3b przewidujacy stawke
procentowa oplaty za uzytkowanie wieczyste w wysokosci 1% w odniesieniu do nieruchomosci gruntowych, na ktorych
polozone sg garaze lub stanowiska postojowe niewykorzystywane do prowadzenia dzialalnoSci gospodarczej albo
nieruchomo$ci przeznaczone na te cele. To oznacza, ze w aktualnym stanie prawnym, obowigzujacym od 13 lutego
2019 roku, stawka procentowa oplaty za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci potozonej w L. przy ul. (...), stanowiacej
dzialke gruntu nr (...), powinna by¢ od 1 stycznia 2019 roku ustalona na 1%. Jednak przepis art. 3 ust. 3 ustawy
nowelizujacej ustawe o gospodarce nieruchomoéciami wprowadza 6- miesieczny okres dostosowawczy, w ktorym
stawki ustalone na innym poziomie niz 1% powinny zosta¢ zmienione. Stanowi on, ze jezeli w dniu wej$cia w zycie
niniejszej ustawy obowigzywala stawka procentowa oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego niezgodna z
art. 72 ust. 3 pkt 3b ustawy zmienianej w art. 1, wlasciwy organ, w terminie 6 miesiecy od dnia wejécia w Zycie
niniejszej ustawy, ustala te stawke zgodnie z tym przepisem. W dacie zamkniecia rozprawy nie uplynat jeszcze okres
6-miesieczny przewidziany w powolanym przepisie, zatem nowelizacja ustawy nie ma wplywu na rozstrzygniecie

niniejszej sprawy.

Nie bylo tez podstawy do umorzenia postepowania, o co wnosila strona pozwana. Przepis art. 3 ust. 2 ustawy
nowelizujacej (z dnia 31.01.2019 r.) odnosi sie bowiem do postepowan przewidzianych w art. 21 ust. 1 ustawy o
przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci
tych gruntéw. Nie odnosi sie natomiast do postepowan prowadzonych w trybie przepis6w art. 78 i nastepnych ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami.

O kosztach procesu Sad rozstrzygnal stosownie do zasady odpowiedzialnoSci za wynik procesu, przewidzianej w
art. 98 k.p.c. Powodowie — jako strona przegrywajaca sprawe — sg zobowigzani zwr6ci¢ Pozwanemu poniesione
koszty. Stanowi je kwota 9o zlotych z tytulu kosztow zastepstwa procesowego, ustalona stosownie do § 2 ust.
1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynno$ci radcow
prawnych (Dz.U.2015.1804 z p6zn. zm.). Koszty — stosownie do art. 105 § 1 k.p.c. — Powodowie sa obowigzani zwrocié
Pozwanej w cze$ciach réwnych.



