Sygn. akt I C 593/19

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 23 kwietnia 2021 roku

Sad Rejonowy dla Lodzi — Widzewa w Lodzi Wydzial I Cywilny

w skladzie:

Przewodniczacy: sedzia SR Wioletta Sychniak

Protokolant: staz. Aleksandra Sikora

po rozpoznaniu w dniu 23 kwietnia 2021 roku w Lodzi na rozprawie
sprawy z powodztwa Miasta L.

przeciwko M. Z.

o eksmisje

1. nakazuje pozwanemu M. Z., aby opréznil, opuscil i wydal powodowi Miastu L. lokal mieszkalny nr (...), polozony
w L. przy ul. (...);

2. orzeka, ze pozwany M. Z. nie jest uprawniony do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

3. zasadza od pozwanego M. Z. na rzecz Miasta L. kwote 440 (czterysta czterdziesci) zlotych tytulem zwrotu kosztow
procesu.

Sygn. akt I C 593/19

UZASADNIENIE

W pozwie zlozonym 29 maja 2019 roku Miasto L. wnioslo o nakazanie M. Z. oproznienia lokalu mieszkalnego nr (...),
polozonego w L. przy ul. (...) i wydanie go Powodowi oraz o zasadzenie kosztow procesu. Strona powodowa wskazala,
ze Pozwany zajmuje przedmiotowy lokal bez tytulu prawnego. /pozew k. 4 — 5/

W odpowiedzi na pozew M. Z. wni6st o oddalenie pozwu w calo$ci. Podnidsl, ze splacil zadluzenie czynszowe po $§mierci
najemczyni H. Z. i na chwile obecna lokal nie jest zadluzony. Wskazal rowniez, ze ztozyt do Zarzadu Lokali Miejskich
wniosek o oddanie w najem przedmiotowego lokalu mieszkalnego.

/odpowiedz na pozew k. 39 — 41/
Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:
Lokal mieszkalny numer (...), potozony w L. przy ulicy (...) pozostaje w zasobach Miasta L.. /bezsporne/

W dniu 1 lutego 1995 roku Gmina L. i H. S. (1) zawarly umowe stanowigca aktualizacje najmu lokalu mieszkalnego nr
(...), polozonego w L. przy ul. (...). Najemczyni mieszkala w tym mieszkaniu z corka H. Z. i wnukiem M. Z..

/aktualizacja umowy o wynajem lokalu mieszkalnego k. 21 — 22/

H. S. (1) zmarla 29 lutego 2004 roku. Po jej §mierci przedmiotowy lokal nadal zamieszkiwali H. Z. i M. Z..



H. Z. zmarla 11 kwietnia 2014 roku i po jej Smierci Pozwany zajmuje sam lokal.
/bezsporne, wydruki z ewidencji ludnosci k. 9, 10, 11, karta lokalu k. 8,
informacja o osobach zamieszkujqcych lokal k.12/

Pismem z 7 lipca 2005 roku Administracja (...) E. (...) poinformowala H. Z. i M. Z. o zalegloSci czynszowych w
wysokosci 3234,10 zlotych wedlug stanu na koniec maja 2005 roku i wezwala ich do uregulowania naleznosci w
terminie miesigca od daty otrzymania wezwania pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu lokalu mieskzlanego.
Wezwanie zostalo odebrane przez H. Z. 277 czerwca 2005 roku.

/monit ostateczny z potwierdzeniem odbioru korespondencji k. 20/

Pismem z 21 listopada 2005 roku Gmina L., dzialajagc poprzez swoja jednostke - Administracje (...) £. (...),
wypowiedziala umowe najmu ww lokalu mieszkalnego z zachowaniem miesiecznego terminu wypowiedzenia z
powodu zalegloSci czynszowych. Korespondencja zostala odebrana przez H. Z. 29 listopada 2005 roku.

/wypowiedzenie umowy i potwierdzenie odbioru korespondencji k. 19/

Pismem z 14 sierpnia 2018 roku Zarzad Lokali Miejskich wezwal M. Z. do dobrowolnego wydania przedmiotowego
lokalu oraz do zaplaty zadluzenia w wysokosci 552,14 zlotych. Pozwany odebrat korespondencje 28 sierpnia 2018
roku. /wezwanie z potwierdzeniem odbioru k. 17/

M. Z. uregulowal zadluzenie zwigzane z korzystaniem z lokalu mieszkalnego nr (...), potozonego w L. przy ul. (...).
Whniost do (...) w E. 0 zawarcie z nim umowy najmu przedmiotowego mieszkania.

Decyzja z dnia 28 maja 2018 roku Zarzad Lokali Miejskich odstapil od realizacji wniosku, ze wzgledu na brak
dostarczenia niezbednych dokumentéw w wyznaczonym terminie.

/kartoteka finansowa k. 13 — 16, decyzja z 28.05.2018 r. k. 18/

M. Z. zlozyl ponownie wniosek o oddanie w najem przedmiotowego lokalu mieszkalnego 17 stycznia 2020 roku,
powolujac sie na fakt splaty zadluzenia, jakie cigzylo na lokalu.

Jwniosek k. 42, kartoteka finansowa k. 43 — 44, oswiadczenie k. 49/

Zarzad Lokali Miejskich w L. decyzja z dnia 10 czerwca 2020 roku stwierdzil brak podstaw prawnych do zawarcia
umowy najmu ze wzgledu na posiadanie przez zone M. D. M. — Z. tytulu prawnego do lokalu nr (...) przy ul. (...) w L..

/decyzja z 10.06.2020 r. k. 65/

M. Z. zlozyl ponownie wniosek do (...) w L. 0 oddanie w najem lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w L. w dniu 29 lipca
2020 roku. /wniosek k. 64/

M. Z. jest zonaty od 2013 roku, natomiast od 2016 roku nie mieszka wspolnie z zong, ktéra ma prawo wlasnosci lokalu
numer (...) poloZzonego w L. przy ul. (...). Pozwany prowadzi oddzielne gospodarstwo domowe. Nie zostala orzeczona
separacja lub rozw6d malzonkow.

/bezsporne, oswiadczenie k. 49/

M. Z. z wyksztalcenia jest informatykiem. Jest zatrudniony na umowe o prace, zarabia 2400 zl netto miesiecznie.
Wspiera finansowo zone, wypelniajac w ten sposob swdj obowiazek alimentacyjny w stosunku do wspolnego
niepelnoletniego dziecka.



/bezsporne, informacja z PUP k. 36, informacja MOPS k. 38/
Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:

Podstawe prawna powodztwa stanowi przepis art. 222 § 1 k.c. zgodnie, z ktérym wlaSciciel moze zadaé od osoby,
ktora wlada faktycznie jego rzecza, by rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem
wlaéciciela uprawnienie do wladania rzecza. Koniecznymi przestankami powodztwa windykacyjnego jest nie tylko
status wlasciciela i fakt, ze nie wlada on (sam lub przez inna osobe) swoja rzecza, ale takze fakt, ze rzecza ta faktycznie
wlada osoba do tego nieuprawniona (tak m. in. Sad Najwyzszy w wyroku z 23.09.1992 r., II CRN 99/92).

W rozpoznawanej sprawie bezspornym jest, ze lokal mieszkalny nr (...), polozony w L. przy ul. (...) pozostaje w
zasobach Miasta L.. Tym samym pierwsza przestanka umozliwiajaca realizacje roszczenia wydobywczego zostala
speliona.

Druga konieczng przestanka wyrazong w art. 222 § 1 k.c. jest wladanie rzecza przez osobe do tego nieuprawniona. Z
zebranego w sprawie materialu dowodowego wynika, ze Pozwany nie ma i nigdy nie mial wlasnego uprawnienia do
korzystania ze spornego lokalu mieszkalnego. Bezspornie najemca tego mieszkania byla jego babka H. S. (2), a po jej
$mierci — jego matka H. Z..

Zgodnie z art. 691 k.c., w przypadku $§mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu wstepuja miedzy innymi
jego dzieci najemcy i inne osoby wobec ktorych najemca byl obowiazany do $wiadczen alimentacyjnych. Co do zasady
Pozwany moglby wstapi¢ w stosunek najmu przedmiotowego mieszkania po $mierci swojej matki. Jednak najem
lokalu zostal skutecznie wypowiedziany przed Smiercig H. Z. z powodu zaleglo$ci czynszowych. W chwili §mierci matka
Pozwanego nie byla juz najemca mieszkania, dlatego Pozwany nie moglt wstapi¢ w stosunek najmu. Sad dostrzegt
przy tym, ze zar6wno wezwanie do zaplaty zalegloSci czynszowych z zagrozeniem wypowiedzenia najmu, jak i samo
wypowiedzenie, kierowane byly zar6wno do matki Pozwanego, jak i do niego. Pozostaje to jednak bez znaczenia dla
oceny statusu Pozwanego jako osoby zajmujacej lokal mieszkalny. Do kregu oséb uprawnionych do wstapienia w
stosunek najmu nie naleza wnuki, dlatego Pozwany nie mogl wstapi¢ w stosunek najmu przedmiotowego mieszkania
po $mierci swojej babki. Natomiast przestanki z art. 691 k.c. spelniala H. Z. jako corka zmarlej najemczyni, razem
z nig stale zamieszkujaca. To H. Z. stala sie najemczynig mieszkania po $§mierci H. S. (2); jej zas skutecznie najem
wypowiedziano. Tym samym Pozwany nie ma prawa do zajmowania spornego mieszkania, a Powod moze skutecznie
zadac oprdznienia i wydania mu przedmiotowego lokalu.

Niewatpliwie Pozwany podejmowal dzialania zmierzajace do uzyskania prawa najmu lokalu mieszkalnego nr (...)
przy ul. (...) w E.. Sad kilkakrotnie odraczal rozprawe, oczekujac na przedstawienie przez Pozwanego stosownej
umowy najmu. Ostatecznie jednak Pozwany nie przedstawil dowodu potwierdzajacego uzyskanie przez niego prawa
do zajmowania spornego mieszkania. Tym samym zgdanie pozwu podlegalo uwzglednieniu.

Pozwany kwestionowal rowniez powoddztwo wykazujac, iz splacil zalegloSci czynszowe po $mierci H. Z. i na chwile
obecna nie zalega z oplatami za czynsz. Skoro jednak nie uzyskal prawa do zajmowania lokalu, to bez znaczenia dla
rozstrzygniecia jest okoliczno$¢, czy Pozwany uregulowal zadluzenie z tytutu czynszu.

Podsumowujac: roszczenie windykacyjne Powoda okazalo sie zasadne, a Pozwany nie przedstawil zadnego dowodu
potwierdzajacego jego uprawnienie do zajmowania spornego mieszkania. Powodztwo podlegalo wiec uwzglednieniu.

Pozwany nie mial nigdy wlasnego uprawnienia do zajmowania spornego lokalu mieszkalnego. Jednak zamieszkiwal z
najemcami mieszkania i od nich czerpal swoje uprawnienia do zajmowania lokalu, ktére wygasly z chwila skutecznego
rozwigzania stosunku najmu. Niemniej jednak Pozwany mial status lokatora, co jest rownoznaczne z objeciem go
ochrong na podstawie przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego tj. z dnia 6 czerwca 2019 r. (Dz.U. z 2019 r. poz. 1182; dalej ustawa o ochronie
praw lokatoréw).



Stosownie do przepisu art. 14 ust. 1 tej ustawy, sad w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu orzeka o uprawnieniu
do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec 0séb, ktorych nakaz dotyczy.

Majac na uwadze zebrany w sprawie material dowodowy Sad uznal, Ze Pozwanemu nie przystuguje prawo do zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego. Pozwany nie nalezy do zadnej z grup osob, wobec ktérych obligatoryjnie nalezy
orzec o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego (art. 15 ustawy o ochronie praw lokatoréow).
M. Z. jest osoba w pelni sil, zdrowa, samodzielna. Ma konkretne wyksztalcenie, pracuje uzyskujac stale dochody.
Pozwany ma mozliwo$¢ zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie, bez konieczno$ci korzystania
z pomocy samorzadu terytorialnego. Wprawdzie zarobki Pozwanego naleza do najnizszych i jest on obciazony
obowiazkiem alimentacyjnym wobec maloletniej corki, ale Pozwany powinien dazy¢ do uzyskania dochodéw na
poziomie umozliwiajacym mu zaspokojenie jego niezbednych potrzeb. Nie istnieja po stronie Pozwanego zadne
obiektywne ograniczenia, jak np. wiek, niepelnosprawno$c czy choroba, ktére uniemozliwialyby mu podjecie pracy
lepiej platnej lub dodatkowego zajecia i uzyskania w ten sposéb dodatkowego zrédlta dochodu.

O kosztach postepowania Sad orzekl na podstawie art. 98 k.p.c.

Powdd ponidst koszty w lacznej wysokoéci 440 zlotych. Kwota ta obejmuje oplate sadowa od pozwu w wysoko$ci
200 zt oraz koszt zastepstwa procesowego pelnomocnika bedacego radcg prawnym ustalony na podstawie § 7 pkt 1
Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci w sprawie oplat za czynnoéci radecow prawnych z dnia 22 pazdziernika 2015
r. (Dz.U. z 2015 r. poz. 1804) w wysokoSci 240 zt.



