Sygn. akt II C 423/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 27 pazdziernika 2015 roku

Sad Rejonowy dla Lodzi-Widzewa w Lodzi, I Wydzial Cywilny
w skladzie:

Przewodniczacy: SSR A. Z.

Protokolant: staz. S. C.

po rozpoznaniu w dniu 27 pazdziernika 2015 roku w Lodzi

na rozprawie

sprawy z powodztwa Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w L.
przeciwko M. R., A. G.

o eksmisje

1. nakazuje pozwanym M. R. i A. G. opréznienie lokalu mieszkalnego numer (...), polozonego w L. przy ul. (...) i
wydanie go powodce;

2. ustala, ze pozwanym M. R. i A. G. nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego;

3. zasadza od M. R. i A. G. solidarnie na rzecz Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w L. kwote 337 zl (trzysta trzysta
trzydzieSci siedem zlotych) tytulem zwrotu kosztéw procesu.

Sygn. akt II C 423/15

UZASADNIENIE

W pozwie z dnia 22 maja 2015 roku Spoéldzielnia Mieszkaniowa (...) w L. wniosla o nakazanie pozwanym M. R. i A.
G. oproznienia lokalu mieszkalnego numer (...), polozonego przy ul. (...) w L. wraz z mieniem i wydanie go powodce.
Ponadto powodka zazadala zasadzenia od pozwanych kosztéw procesu.

W uzasadnieniu stanowiska, powodka podala, ze pozwany byl czlonkiem powodowej Spéldzielni i przystugiwalo
mu spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego numer (...) przy ul. (...) w L.. Z powodu nie uiszczania
oplat za uzywanie lokalu, pozwany wykreslony zostat z rejestru czlonkéw powodowej Spétdzielni, a uchwala w tym
przedmiocie, podtrzymana zostala decyzja Zebrania Przedstawicieli i uprawomocnila sie. Powodka wskazata, ze do
chwili obecnej pozwany nie przekazat lokalu Spoéldzielni, a jego zadluzenie wobec powodki na dzien 15 pazdziernika
2014 roku wynosilo 25.000 zl.

(pozew k. 3-7)

Na rozprawie w dniu 27 pazdziernika 2015 roku pelnomocnik powoda podtrzymal zadanie pozwu. Pozwany M. R.
o$wiadczyl, Ze nie uznaje powoddztwa. Wskazal, ze zalegloéc z tytulu czynszu powstala, gdyz pozostawal bez stalej
pracy, ktéra ma dopiero od paru miesiecy. Pozwana A. G. rowniez wniosla o oddalenie powo6dztwa, przylaczajac sie
do stanowiska pozwanego.



(stanowiska stron — protokél rozprawy k.56-57)
Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 13 listopada 1997 roku M. R. zostal przyjety w poczet czlonkéw Spodldzielni Mieszkaniowej (...) w L.
Pozwanemu w zwigzku z orzeczonym rozwodem i podzialem majatku, przystugiwalo spoéldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego numer (...) w bloku 77 przy ul. (...) w L.. Obecnie w spornym lokalu wraz z M. R., zamieszkuje
jego partnerka A. G..

(dowdd: kserokopia pisma k.17, kserokopia przydzialu lokalu mieszkalnego k.18, kserokopia wyroku rozwodowego
k.19-19 v., kserokopia ugody k.20, przesluchanie pozwanego k.58, przestuchanie pozwanej k 58-59)

W dniu 29 sierpnia 2011 roku doreczono M. R. zawiadomienie o posiedzeniu Rady Nadzorczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej (...) w L. wyznaczonym na dzien 22 wrzeS$nia 2011 roku, ktorego przedmiotem miala byé¢ sprawa
czlonkostwa pozwanego w Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w L.

(dowdd: kserokopia pisma k.23, kserokopia dowodu doreczenia k.24)

Uchwala numer (...) z dnia 22 wrze$nia 2011 roku Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej (...) w L., wykreélila z
grona czlonkow Spoéldzielni (...), z powodu zalegloéci w oplatach za uzywanie lokalu wynoszacych na dzien 31 sierpnia
2011 roku 5.825,71 zk.

(dowod: kserokopia uchwaly k.25)

O tresci powyzszej uchwaly oraz o $rodkach odwolawczych, pozwany poinformowany zostal pismem z dnia 23
wrzeénia 2011 roku, doreczonym w drodze powtérnego awizo z dniem 12 pazdziernika 2011 roku.

(dowdd: kserokopia pisma k.26, kserokopia przesylki k.27)

W dniu 30 maja 2012 roku, uchwalg numer (...), na skutek odwotania pozwanego od uchwaly z dnia 22 wrze$nia 2011
roku, Zebranie Przedstawicieli Czlonkéw Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w L., utrzymalo w mocy skarzong uchwale
o wykresleniu z rejestru cztonkow Spéldzielni (...).

(dowdd: kserokopia uchwaly k.28)
O powyzszym rozstrzygnieciu, pozwany poinformowany zostal w piSmie z dnia 1 czerwca 2012 roku
(dowdd: kserokopia pisma k.29)

Pismem z dnia 17 stycznia 2013 roku, doreczonym w dniu 22 stycznia 2013 roku, M. R. zostal poinformowany, ze w
zwigzku z uprawomocnieniem sie Uchwaly Rady Nadzorczej w sprawie wykreslenia z rejestru czlonkéw Spéldzielni,
wygast przystlugujacy mu tytut prawny do lokalu numer (...) przy ul. (...) w L.. Pozwany zostal zobowiazany do
oprdznienia lokalu wraz z osobami wspdlnie z nim zamieszkalymi, do dnia 30 kwietnia 2013 roku.

(dowdd: kserokopia powodki k.21, kserokopia dowodu doreczenia k.22)

Pozwani nie korzystaja obecnie z pomocy Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej w L., nie pobieraja $wiadczen
emerytalno-rentowych, nie sa takze zarejestrowani jako bezrobotni.

(dowdd: pismo MOPS k. 44, pismo PUP k.45, pismo ZUS k.46, przestuchanie pozwanego k.58, przestuchanie pozwanej
k 58-59)

M. R. pracuje od czterech miesiecy jako hydraulik, osiagajac wynagrodzenie miesieczne w wysokosci okoto 1.800
z} netto. A. G. jest zatrudniona na podstawie umowy o prace zawartej na czas nieokreSlony, jako szwaczka za



wynagrodzeniem 2.000 zl netto miesiecznie. Weze$niej pozwany pracowal dorywczo uzyskujac dochdd w wysokosSci
okolo 900 zl miesiecznie.

Pozwani sa zdrowi, nie lecza sie na nic. Nie posiadaja orzeczonego stopnia niepelnosprawnosci. Pozwani nie maja
tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego ani mozliwo$ci zamieszkania w innym lokalu mieszkalnym. Pozwana
nie spodziewa sie dziecka. Pozwani nie posiadaja maloletnich dzieci wspdlnie z nimi zamieszkujacych.

(dowdd: przestuchanie pozwanego k.58, przestuchanie pozwanej k 58-59)

Aktualne zastluzenie pozwanych z tytulu oplat zwigzanych z lokalem numer (...) przy ul. (...) w £.. wynosi ponad 30.000
zk.

(okoliczno$¢ bezsporna)

Poczynione ustalenia faktyczne Sad oparl na kserokopiach dokumentéw zalaczonych do akt sprawy, ktorych
prawdziwo$¢ nie zostala zakwestionowana przez strony oraz na przestuchaniu pozwanych.

Ustalen stanu faktycznego na podstawie kserokopii dokumentéw dokonano na podstawie przepisu art. 308 k.p.c.
Powyzszy stan faktyczny byl miedzy stronami bezsporny.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:

Powddztwo jako zasadne zastugiwalo na uwzglednienie.

Materialnoprawna podstawe zadania eksmisji stanowi przepis art. 222 § 1 k.c., zgodnie z ktérym wlasciciel moze zadaé
od osoby, ktora faktycznie wlada jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne
wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. Dla oceny zasadnoSci roszczen w oparciu o wskazang regulacje
prawna konieczne jest wiec ustalenie czy podmiot, ktéry faktycznie rzeczg wlada nie dysponuje skutecznym wzgledem
wlasciciela uprawnieniem do wykonywania powyzszego.

Na podstawie zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego, ktory stat sie podstawa czynionych przez Sad ustalen
faktycznych, stwierdzi¢ nalezalo, iz powodowa Spoéldzielnia jest bezspornie wilascicielem przedmiotowego lokalu,
a pozwanym nie przyshuguje skuteczne wzgledem powoda prawo do wiladania lokalem mieszkalnym numer (...)
polozonym w L. przy ulicy (...).

Zgodnie art. 11 ust. 1 i 1 ' ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spéldzielniach mieszkaniowych (t.j Dz. U.
2013r., poz.1222) spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania czlonkostwa
oraz w innych wypadkach okres§lonych w niniejszym rozdziale. Spotdzielnia moze podja¢ uchwale o wygasnieciu
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego z nastepujacych przyczyn:1) jezeli czlonek pomimo
pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac
do powstania szkod, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspo6lnego korzystania przez mieszkancow albo wykracza
w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc uciazliwym korzystanie z innych lokali,
lub 2) jezeli czlonek jest w zwloce z uiszczeniem oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, za 6 miesiecy.

W przedmiotowej sprawie, wobec dlugotrwalego zalegania z oplatami przez pozwanego, podjeta zostala uchwala o
wykluczeniu M. R. ze spdldzielni, a odwolanie pozwanego w trybie wewnatrzspoéldzielczym okazalo sie bezskuteczne.
Natomiast, uchwala Zebrania Przedstawicieli Czlonkéw Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w L. numer (...) nie zostala
przez pozwanego zaskarzona do sagdu w terminie 6 tygodni.

W rezultacie, pozwany M. R. utracit tytul prawny do lokalu numer (...) przy ul. (...) w E..

Pozwana A. G. zamieszkala w spornym lokalu jako partnerka zyciowa pozwanego. A zatem, zajmowala lokal na
podstawie stosunku prawnego zblizonego do uzyczenia. W konsekwencji, utrata przez M. R. tytulu prawnego do lokalu



mieszkalnego numer (...) przy ul. (...) w L. skutkowala wygasnieciem przystugujacego jej pochodnego od pozwanego
tytulu prawnego do lokalu.

W mysél art. 7 ust. 1 powolanej ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych w ciggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytulu
prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktorym przysthugiwalo spoldzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujgce w
tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodza, sa obowiazane do opr6znienia lokalu. Na spoldzielni nie ciazy
obowiazek dostarczenia innego lokalu.

W przedmiotowe] sprawie, pozwani nie oproznili lokalu do czasu zamkniecia rozprawy, a zatem zadanie powoda
zawarte w pozwie jest uzasadnione i zashuguje na uwzglednienie.

Majac powyzsze na uwadze, Sad uwzglednil powodztwo i orzekt jak w punkcie pierwszym sentencji wyroku, nakazujac
pozwanym opréznienie lokalu mieszkalnego numer (...), polozonego w L. przy ulicy (...) i wydanie go powodce.

W konsekwencji, rozwazenia wymagalo, czy pozwanym przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego.

Zgodnie z art. 14 ust 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2014.150 t.j.) w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu Sad orzeka
o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec oséb, ktérych nakaz
dotyczy. Obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego ciazy na gminie wlasSciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu
podlegajacego oproznieniu. Zgodnie z ust.3 przepisu art.14 ustawy o ochronie praw lokatoréw, Sad, badajac z urzedu,
czy zachodzg przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu do lokalu socjalnego biorac pod
uwage dotychczasowy sposob korzystania z lokalu oraz szczego6lng sytuacje materialna i rodzinna oséb, ktorych nakaz
oprdznienia lokalu dotyczy.

Natomiast w my$l art. 14 ust. 4 wyzej wymienionej ustawy sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania
lokalu socjalnego wobec: maloletnich, niepelnosprawnych, ubezwlasnowolnionych oraz oséb sprawujacych nad nimi
opieke i wspdlnie z nimi zamieszkalych, kobiet w ciazy, obloznie chorych, emerytéw i rencistow spelniajacych
kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy spolecznej, osdb posiadajacych status bezrobotnego, osob spelniajacych
przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly — chyba, ze osoby te moga zamieszkaé w innym lokalu niz
dotychczas uzywany. Przepisu ust. 4 nie stosuje sie do 0s6b, ktore utracily tytul prawny do lokalu niewchodzacego w
sklad publicznego zasobu mieszkaniowego, z wyjatkiem oséb, ktdre byly uprawnione do uzywania lokalu na podstawie
stosunku prawnego nawigzanego ze spotdzielnia mieszkaniowa albo z towarzystwem budownictwa spotecznego.

Przepisy art. 14 ustawy o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
maja zastosowanie w sprawach o opréznienie lokalu przeciwko osobom, ktore byly lokatorami w rozumieniu art. 2
ust. 1 pkt 1 tej ustawy. Z ochrony przewidzianej w art. 14 powolanej ustawy nie korzystaja natomiast osoby, ktére nigdy
nie dysponowaly tytulem prawnym do zajmowanego lokalu, w tym osoby, ktore objely go samowolnie (tak miedzy
innymi Sad Najwyzszy w uchwale z dnia 15 listopada 2001 roku, III CZP 66/01, OSNIC 2002 rok, Nr 9, poz. 109).

Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego, lokatorem jest najemca lokalu lub osoba uzywajaca lokalu na podstawie innego tytulu prawnego niz
prawo wlasno$ci. W doktrynie i orzecznictwie, powszechnie przyjmuje sie, iz pojecie lokatora w rozumieniu ustawy o
ochronie praw lokator6w w odniesieniu do ochrony zwiazanej z eksmisja winno by¢ rozumiane szeroko, a 6w ,inny
tytul prawny” moze mieé oparcie w réznych stosunkach prawnych, w tym roéwniez w stosunkach prawnorodzinnych.
W szczegblnodci, lokatorem w rozumieniu owego przepisu jest osoba korzystajaca z lokalu mieszkania na podstawie
umowy uzyczenia (tak miedzy innymi Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 22 kwietnia 2005 roku, II CK 655/04, Monitor
Prawniczy 2005 rok, Nr 10, str. 479; Sad Najwyzszy w uchwale z dnia 15 listopada 2001 roku, III CZP 66/01, OSNIC
2002 rok, Nr 9, poz. 109).

Bezspornym w sprawie jest, ze pozwany korzystal z lokalu na podstawie przydzialu dokonanego przez Spéldzielnie w
1997 roku, a zatem w niniejszej sprawie znajduje zastosowanie przepis art.14 ust.4 ustawy o ochronie praw lokatorow.



Pozwani byli lokatorami w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie praw lokatorow. M. R. przystugiwalo
bowiem spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a A. G. pochodne od pozwanego prawo do korzystania
z lokalu na podstawie zblizonej do uzyczenia.

W Swietle powyzszych rozwazan, ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego, naklada na Sad obowiazek rozwazenia z urzedu przeslanek uprawnienia osoby, ktora byly
lokatorem do otrzymania lokalu socjalnego oraz stosownego do wyniku tego badania orzeczenia w wyroku
eksmisyjnym. Struktura regulacji zawartej w art. 14 powolanej ustawy wskazuje na to, ze Sad w pierwszej kolejnos$ci
powinien bra¢ pod uwage indywidualng sytuacje danej osoby, a wiec dotychczasowy sposdb korzystania z lokalu
i szczegblna sytuacje materialng oraz rodzinna oséb zobowiazanych do jego opréznienia, z tym zastrzezeniem, ze
nie moze nie orzec o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego w stosunku do wymienionych w art. 14 ust. 4
przedmiotowej ustawy kategorii osob, chyba ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Jak wynika ze zgromadzonego w sprawie materiatu dowodowego, pozwani nie korzystaja z pomocy Miejskiego
Osrodka Pomocy Spolecznej w L., nie sa zarejestrowani jako osoby bezrobotne, nie pobieraja emerytury lub renty.
Pozwani M. R. i A. G. s3 osobami zdrowymi, nie posiadajacymi orzeczonego stopnia niepelnosprawnoséci. Pozwana
nie jest w cigzy. Pozwani pracujg. M. R. otrzymuje miesieczne wynagrodzenie w kwocie 1.800 zl netto miesiecznie,
a A. G. jest zatrudniona na umowe o prace na czas nieokreslony i otrzymuje wynagrodzenie w kwocie 2.000 zl netto
miesiecznie. Pozwani nie posiadaja maloletnich dzieci wspoélnie z nimi zamieszkujacych.

A zatem, pozwani nie spehiajg zadnej z obligatoryjnych przestanek do przyznania im prawa do lokalu socjalnego.
Ponadto, aktualna sytuacja rodzinna i majatkowa pozwanych, w ocenie Sadu, nie uzasadnia przyznania im prawa
do lokalu socjalnego. Pozwani nie maja zadnych os6b na utrzymaniu, nie posiadaja maloletnich dzieci, sa osobami
zdrowymi i nie ponosza wydatkoéw na leki. Na dwie osoby dysponuja lacznym miesiecznym dochodem w wysoko$ci
3.800 zl netto. Moga zatem podjaé¢ starania dotyczace zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych w innym lokalu niz
dotychczas zajmowany. Zwazy¢ takze nalezy, iz od wrze$nia 2011 roku, kiedy podjeto uchwate o wykresleniu M.
R. z grona czlonkéw Spoéldzielni z powodu zadluzenia w kwocie 5.825,71 zl, pozwani nie podjeli zadnych dzialan
zmierzajacych do zmniejszenia zadluzenia, a ich obecne zadluzenie z tytutu oplat za lokal wynosi ponad 30.000 zl.

Majac na uwadze powyzsze, Sad w punkcie drugim sentencji wyroku ustalil, Ze pozwanym nie przystuguje prawo do
lokalu socjalnego.

Sad uwzglednil powodztwo o eksmisje, a zatem pozwani przegrali niniejszy proces w caloSci. Zgodnie z zasada
odpowiedzialno$ci za wynik procesu, pozwani winni zwroci¢ powodce poniesione przez nig koszty procesu (art. 98 §
1k.p.c.).Na koszty procesu poniesione przez powddke zlozyla sie opata od pozwu w wysokos$ci 200 zl, wynagrodzenie
pelnomocnika w wysoko$ci 120 zl (ustalone na podstawie § 9 pkt 1 rozporzadzenia Ministra SprawiedliwosSci z dnia
28 wrzesnia 2002 roku w sprawie oplat za czynnoéci radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panistwa kosztow
pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu, Dz. U. z 2002 r. Nt 163 poz. 1349 z p6zn.
zm.) oraz oplata skarbowa od pelnomocnictwa w kwocie 17 zl.

ZARZADZENIE

Odpis wyroku wraz z pouczeniem o apelacji doreczy¢ pozwanemu.
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