Sygn. akt IT C 458/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 21 lipca 2015 roku

Sad Rejonowy dla Lodzi — Widzewa w Lodzi, Wydzial II Cywilny, w skladzie:
Przewodniczacy: S.S.R. K. S.

Protokolant: staz. K. I.

po rozpoznaniu w dniu 21 lipca 2015 roku, na rozprawie jawnej w L.

sprawy z powodztwa z powddztwa (...) Sp. z o.0.

przeciwko R. P., W. M., K. W. vel G., M. C.

o eksmisje

1. nakazuje K. W. vel G. i M. C., aby oprdznily z nalezacych do nich rzeczy
i opuscily lokal mieszkalny numer (...) w L. przy ulicy (...),

2. orzeka, ze K. W. vel G. i M. C. nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego,

3. umarza postepowanie w zakresie dotyczacym R. P.i W. M.,

4. zasadza solidarnie od K. W. vel G. i M. C. na rzecz (...) sp. z 0.0. w L. kwote 320,00 z} (trzysta dwadzieScia zlotych)

tytulem zwrotu kosztéw procesu.

Sygnatura akt II C 458/15

UZASADNIENIE

(...) sp.z0.0. zsiedziba w L. wystapila przeciwko R. P., W. M., K. W. vel G., M. C. z powodztwem o nakazanie pozwanym
opuszczenia i oproznienia ze swoich rzeczy lokalu wskazanego w pozwie. Powdd zadal takze od pozwanych zwrotu

kosztow procesu.

(pozew z uzasadnieniem k. 2-4)

(...) sp. z0.0. z siedziba w L. cofnal pozew przeciwko R. P. i W. M.. W stosunku do R. P. pozew zostal cofniety na etapie

skladania wnioskéw formalnych po wywolaniu sprawy i formalnym rozpoczeciu rozprawy, zas w stosunku do W. M.

pozew zostal cofniety na etapie merytorycznego rozpoznawania zgloszonego zadania.
(protokél rozprawy k. 59 i k. 60)
Pozwane W. M. i K. W. vel G. wyrazily zgode na cofniecie powodztwa przeciwko W. M..

(protokétl rozprawy k. 60)

Pozwana K. W. vel G., dzialajgca takze w imieniu i na rzecz maloletniej pozwanej M. C., jako jej przedstawiciel

ustawowy - matka - oS§wiadczyla, Ze uznaje powoddztwo.

( protokoél rozprawy k. 59 )



Miasto L. zawiadomione o toczacym sie procesie, mozliwoéci, sposobie i terminie wstapienia do procesu w charakterze
interwenienta ubocznego, nie wstapilo do procesu.

(zarzadzenie k. 38 w zw. z pocztowym potwierdzeniem odbioru korespondencji k. 52 w zw. z protokolem rozprawy
k. 58)

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

K. W. vel G., ktéra ma 33 lata, oraz jej corka - M. C., ktéra ma 12 lat, mieszkaja w L., w mieszkaniu numer (...) przy
ulicy (...). Nikt wiecej w tym mieszkaniu nie mieszka. Nie maja mozliwo$ci zamieszkania w innym lokalu mieszkalnym
anizeli ten, ktory zajmuja.

(bezsporne)

K. W. vel G. nie pracuje stale, jedynie dorywczo pracuje jako kelnerka, dwa razy w tygodniu. Z tego tytulu osiaga
dochod w wysokoSci 946,00 zl miesiecznie netto. K. W. vel G. z zawodu jest fryzjerem, ale nigdy nie pracowala w tym
zawodzie. K. W. vel G. uzyskuje takze miesiecznie kwoty po 400,00 zt od ojca M. C., jako alimenty na rzecz maloletniej
M.C..

(bezsporne)
K. W. vel G. i M. C. mnie maja majatku, nie maja dlugow.
(bezsporne)

K. W. vel G. i M. C. nie maja potrzeby leczenia sie. K. W. vel G. nie jest w ciazy. K. W. vel G. i M. C. nie choruja na
choroby realnie, bezposrednio zagrazajace zyciu, nie s3 osobami niepelnosprawnymi.

(bezsporne)

K. W. vel G. i M. C. nie korzystaja z pomocy Miejskiego O$rodka Pomocy Spolecznej, nie uzyskuja $wiadczen z Z.U.S.
(dokumenty — pismo z M.O.P.S. k. 40, pismo z Z.U.S. k. 44)

K. W. vel G. jest zarejestrowana jako bezrobotna bez prawa do zasitku.

(dokument — pismo z P.U.P. k. 42)

M. C. uczeszcza do publicznego gimnazjum.

(bezsporne)

K. W.vel G. i M. C. zamieszkaly w 2014 roku w mieszkaniu numer (...) przy ulicy (...) w L. za wiedza i zgoda R. P..
(bezsporne)

(...) sp. z 0.0. z siedziba w L. jest wspotwlascicielem nieruchomosci, na ktorej terenie jest mieszkanie numer (...) przy
ulicy (...) w L., a takze zarzadca sadowym tej nieruchomosci.

(bezsporne, a takze kserokopia dokumentéw urzedowych - postanowien k. 35 i k. 36-37)

R. P. byl najemca lokalu mieszkalnego numer (...) przy ulicy (...) w L. na podstawie umowy najmu zawartej w 2010
roku.

(bezsporne, a takze kserokopia dokumentu prywatnego — umowy k. 32-34)



Nie byly ponoszone nalezne oplaty zwigzane z zajmowaniem i korzystaniem z lokalu mieszkalnego numer (...) przy
ulicy (...) w L.. Zaleglo$ci w platno$ciach przekraczaly trzy pelne okresy platnosci.

(bezsporne)

R. P. jako najemca lokalu mieszkalnego numer (...) przy ulicy (...) w L. zostal wezwany na pi$mie do zaplacenia
zaleglych sum tytulem czynszu i oplat eksploatacyjnych zwigzanych z zajmowaniem wyzej wskazanego lokalu
mieszkalnego. Wyznaczony w tym wezwaniu zostal takze termin miesieczny na zaplate tych sum i udzielona zostata w
tym wezwaniu informacja o zamiarze wypowiedzenia umowy w przypadku niezaplacenia nalezno$ci w wyznaczonym
terminie.

(bezsporne, kserokopia dokumentu prywatnego - wezwania do zaplaty wraz z pocztowym potwierdzeniem odbioru
korespondencji k. 29)

Nie zado$tuczyniono treSci wyzej wskazanego wezwania, w wyniku ktérego to zaniechania, po uplywie wyzej
wskazanego dodatkowego miesiecznego terminu wyznaczonego na zaplate, R. P. zostala w 2012 roku wypowiedziana
na piSmie umowa najmu z miesiecznym terminem wypowiedzenia i wskazaniem jako przyczyny zaleganie z platno$cig
CZynszu.

(bezsporne, kserokopia dokumentu prywatnego - pismo wraz z pocztowym potwierdzeniem odbioru korespondencji
k. 28)

Sad zwazyl, co nastepuje:

Sad umorzyl postepowanie w zakresie dotyczacym R. P.i W. M., jak w punkcie trzecim sentencji wyroku, na podstawie
art. 355 k.p.c., albowiem powod cofnat pozew przeciwko tym osobom.

Powodztwo bylo zasadne w zakresie dotyczacym K. W. vel G. i M. C. i jako takie Sad powodztwo uwzglednit z przyczyn
i na podstawie przepisow wskazanych ponizej, jak w punkcie pierwszym sentencji wyroku.

K. W. vel G. oéwiadczyla, ze uznaje powodztwo. Oznacza to, ze pozwana ta, dzialajaca takze w imieniu i na rzecz
maloletniej pozwanej M. C., jako jej przedstawiciel ustawowy - matka - nie kwestionowala twierdzen powoda
wskazanych w uzasadnieniu pozwu, ktore to twierdzenia w tej sytuacji Sad uznat za okolicznos$ci bedace poza sporem
stron. K. W. vel G. nie oponowala co do zgloszonego zadania objetego pozwem.

K. W. vel G. i M. C. zajely lokal mieszkalny numer (...) przy ulicy (...) w E. w 2014 roku, w nastepstwie wyrazenia
na to zgody przez R. P. i W. M., ktérym to osobom w tym czasie nie przystugiwal juz tytul prawny do tego lokalu,
albowiem w 2012 roku umowa najmu zostala R. P. skutecznie wypowiedziana, o czym ponizej. Wobec tego, R. P., jak
i W. M. nie byli w 2014 roku uprawnieni do rozporzadzania wyzej wskazanym lokalem mieszkalnym. K. W. vel G. i
M. C. zajely wiec 6w lokal mieszkalny bezprawnie, na podstawie umowy uzyczenia zawartej z osoba nieuprawniong
do rozporzadzania tym lokalem mieszkalnym. W tej sytuacji, K. W. vel G. i M. C. s3 osobami zajmujacymi 6w lokal
mieszkalny bez podstawy prawnej, do ktérych nie maja zastosowania uprawnienia z przepisOw ustawy z dnia 21
czerwca 2001 roku o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.
U. t.j. 05.31.266 ze zm.), wskazywanej dalej jako ,,ustawa”. Konstatacja ta wynika z interpretacji przepisu art. 2 ust. 1
pkt. 1 ustawy. Przepis ten wskazuje, ze lokatorem jest osoba uzywajaca lokal na podstawie innego tytulu prawnego niz
prawo wlasnosci. W realiach przedmiotowego przypadku, K. W. vel G. i M. C. nie s3 lokatorami w rozumieniu ustawy.
W konsekwencji, powod jako zarzadca sadowy nieruchomosci, na ktérej znajduje sie lokal mieszkalny numer (...) przy
ulicy (...) w L., oraz jako wspotwlasciciel tej nieruchomos$ci mogl skutecznie zadaé eksmisji K. W. vel G. i M. C. z tego
lokalu mieszkalnego, a jego zadanie znajduje oparcie w normie art. 222 § 1 k.c. Przepis ten stanowi, ze wla$ciciel moze
zadac od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana.



Umowa najmu zostala R. P. skutecznie wypowiedziana w 2012 roku, na co Sad juz wskazywal. Stosownie do tresci
art. 11 ust. 1 ustawy, jezeli lokator jest uprawniony do odplatnego uzywania lokalu, wypowiedzenie przez wiasciciela
stosunku prawnego moze nastapi¢ tylko z przyczyn okreSlonych w ust. 2-5 tego przepisu oraz w art. 21 ust. 4
i 5 ustawy. Wypowiedzenie powinno by¢ pod rygorem niewazno$ci dokonane na pi$émie oraz okreslaé¢ przyczyne
wypowiedzenia. W przedmiotowym przypadku istnial stosunek prawny, ktérego zZréodtem byla umowa odplatnego
korzystania z lokalu, bo umowa najmu lokalu mieszkalnego, zawarta przez R. P. i powoda. Powod zado$éuczynit
formalnym warunkom wypowiedzenia umowy najmu laczacej z R. P., bo zlozyl o§wiadczenie na piSmie i wskazal
przyczyne wypowiedzenia. Stosownie za$ do treéci art. 11 ust. 1 pkt. 2 ustawy, wypowiedzenie stosunku prawnego
moze nastgpi¢ nie p6zniej niz na miesigc naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego, w sytuacji, gdy lokator jest
w zwloce z zaplata czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy pelne okresy platnosci, pomimo
uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego
terminu do zaplaty zaleglych i biezacych naleznosci W przedmiotowym przypadku R. P. byl w zwloce z zaplata czynszu
co najmniej za trzy pelne okresy platnosci, nie placit w nalezytej wysokosci za korzystanie z lokalu wskazanego w
umowie najmu. Powod zado$cuczynil formalnym warunkom wypowiedzenia umowy najmu, bo uprzedzil na pi$émie
R. P. 0 zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego, wyznaczyt dodatkowy, miesieczny termin na zaplate nalezno$ci.
R. P. nadal nie wykonywal swoich obowigzkéw wynikajacych z laczacej go umowy najmu lokalu mieszkalnego, wiec
powdd miat prawo do wypowiedzenia umowy najmu, co tez zrobil zachowujgc warunki formalne wymienione powyzej.
W nastepstwie skutecznego wypowiedzenia stosunku prawnego R. P. zaczat zajmowac lokal mieszkalny wskazany w
pozwie bez tytulu prawnego.

Sad zgodnie z norma art. 14 ust. 1 ustawy ma obowiazek rozstrzygnaé o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego
badz o braku takiego uprawnienia oséb, ktérych wyrok eksmisyjny dotyczy. W zwiazku z tym Sad rozstrzygnal w
przedmiocie uprawnienia do lokalu socjalnego, jak w punkcie drugim sentencji wyroku.

Orzekajac w przedmiocie uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia oséb,
ktorych wyrok eksmisyjny dotyczy, Sad bierze pod uwage dotychczasowy sposob korzystania z lokalu przez osobe,
ktorej wyrok eksmisyjny dotyczy, oraz jej szczeg6lna sytuacje materialng i rodzinng, o czym stanowi przepis art. 14 ust.
3 ustawy. Nalezy w tym miejscu zaznaczy¢, ze do przedmiotowego przypadku nie ma zastosowania przepis art. 14 ust.
4 ustawy, albowiem, zgodnie z treScia przepisu art. 14 ust. 7 ustawy, przepis art. 14 ust. 4 ustawy nie stosuje sie do 0s6b,
ktore utracily tytut prawny do lokalu niewchodzacego w sktad publicznego zasobu mieszkaniowego. Nieruchomosé,
na ktorej terenie znajduje sie lokal mieszkalny numer (...) przy ulicy (...) w L. jest przedmiotem wlasno$ci powoda i nie
jest wlasnoécig Miasta L.. Lokal ten nie stanowil i nie stanowi zatem przedmiotu publicznego zasobu mieszkaniowego
Miasta L..

Analizujac stan faktyczny niniejszego przypadku pod katem przesltanek, przy pomocy ktorych nalezy rozpatrywaé
zasadno$¢ uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego, Sad uznal, ze pozwanym K. W. vel G. i M. C. takie prawo nie
stuzy. Sad nie doszukal sie niczego ,,szczegbdlnego” w sytuacji materialnej i rodzinnej tych osob, jak to stanowi przepis
art. 14 ust. 3 ustawy. Sytuacja materialnej tych pozwanych nie jest dobra, ale nie jest tez drastycznie ciezka, wyjatkowo
zla, na tyle szczegblna, by osoby te mogly oczekiwaé na przyznanie lokalu socjalnego. Wskazaé w tym miejscu trzeba, ze
przepis art. 14 ust. 3 ustawy postuguje sie pojeciem ,,szczegblnej” sytuacji rodzinnej i majatkowej osoby, ktorej dotyczy
orzeczenie eksmisji. Oznacza to, ze nie kazda niekorzystna sytuacja rodzinna i majgtkowa predestynuje do uzyskania
lokalu socjalnego, a jedynie taka, ktéra obiektywnie, w Swietle zasad do$§wiadczenia zyciowego i przyréwnania do
innych przypadkoéw, w jakich rozstrzyga sie w przedmiocie uprawnienia do lokalu socjalnego, mozna uznac za
szczegoblnie trudna. W przeciwnym przypadku, kazda niekorzystna sytuacja materialna i rodzinna, odbiegajaca od
standardow cywilizowanego, demokratycznego panstwa wysoko rozwinietego, uzasadnialaby w sprawach o eksmisje
prawo do otrzymania lokalu socjalnego. Pozwane w takiej bardzo zlej, ekstremalnej sytuacji rodzinnej i materialnej nie
s3. Pozwana K. W. vel G. jest osoba mloda, a wiec w pelni mozliwo$ci do uzyskiwania dochodu, pracy, ale jednoczesnie
juz w takim wieku, ktéry umozliwia posiadanie do§wiadczenia zawodowego, a przez to znalezienie pracy. Pozwana
ta pracuje, uzyskuje dochody, uzyskuje je cyklicznie, bo w okresach miesiecznych. Sad ma Swiadomosé, ze wysokoséc
tych dochodé6w nie jest wysoka, ale jednak na tyle duza, ze pozwala na wynajecie chocby jednego pokoju. Dodatkowo,



skoro wysoko$§¢ dochodu pozwanej K. W. vel G. nie jest dla niej satysfakcjonujaca, to nic nie stoi na przeszkodzie
zeby osoba ta pokusila sie o znalezienie pracy odpowiadajacej jej warunkami finansowymi, lepiej ptatnej niz obecnie
wykonywana, zwlaszcza, ze obecnie osoba ta pracuje — jak o§wiadczyta — raptem dwa dni w tygodniu. Pozwana nie
ma wprawdzie na swoim utrzymaniu cérke — druga pozwana objeta wyrokiem eksmisyjnym, ale sytuacja taka nie jest
niczym nadzwyczajnym, wiele dorostych os6b ma dzieci. Fakt bycia matoletnim sam w sobie nie stanowi okoliczno$ci,
ktorej zaistnienie automatycznie winno przesadzaé o przyznaniu prawa do lokalu socjalnego na podstawie art. 14 ust.
3 ustawy. Za takim stanowiskiem przemawia norma art. 14 ust. 7 ustawy, ktory stanowi, ze w tego typu przypadkach
jak przedmiotowy, nie stosuje sie przepisu art. 14 ust. 4 ustawy, ktory to przepis nakazuje przyznanie prawa do lokalu
socjalnego maloletniemu oraz osobie sprawujgcej nad taka osoba opieke i wspoélnie z nig zamieszkalg. Obie pozwane
sa zdrowe, nie obcigza ich konieczno$¢é ponoszenia nietypowych, a koniecznych wydatkdw. Wobec tego Sad orzekl jak
w punkcie drugim sentencji wyroku.

Sad orzekt o kosztach procesu jak w punkcie czwartym sentencji wyroku, dzialajac na podstawie art. 98 k.p.c. Przepis
art. 98 § 1 k.p.c. stanowi o tym, ze strona przegrywajaca sprawe obowigzana jest zwroci¢ przeciwnikowi koszty
procesu. Sad uwzglednit pow6dztwo w zakresie odnoszacym sie do zadania skierowanego przeciwko K. W. vel G. i
M. C.. W konsekwencji nalezy przyjaé, iz powod wygral proces w calosci skierowany przeciwko wyzej wskazanym
osobom. Na nalezne stronie powodowej koszty procesu zlozyly sie uiszczona przez powoda oplata sgdowa od pozwu
w wysokos$ci 200,00 zl, stawka minimalna zastepstwa procesowego powoda reprezentowanego przez pelnomocnika
- radce prawnego, w wysoko$ci ustalonej w oparciu o § 9 pkt. 1 w zw. z § 2 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci
z dnia 28 wrze$nia 2002 roku w sprawie oplat za czynnos$ci radcoéw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa
kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu. (Dz. U. Nr 163, poz. 1349 z pdzn.
zm.).



