Sygnatura akt II C 499/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 15 grudnia 2015 roku

Sad Rejonowy dla Lodzi — Widzewa w Lodzi IT Wydzial Cywilny
w skladzie:

Przewodniczaca Sedzia SR A. S.

Protokolant sekr. sad. M. O.

po rozpoznaniu w dniu 8 grudnia 2015 roku w Lodzi

na rozprawie

sprawy z powodztwa Gminy L. — Administracji Zasobéw Komunalnych L. w L.
przeciwko M. Z. (1)

o zaplate kwoty 1860,66 zl ustawowymi odsetkami od dnia 30 marca 2015 roku do dnia zaplaty
oddala powédztwo.

Sygn. akt IT C 499/15

UZASADNIENIE

Pozwem wniesionym w dniu 30 marca 2015 roku, Gmina L.A. (...) L. w L., reprezentowana przez pelnomocnika
w osobie radcy prawnego wystapila z powodztwem przeciwko M. Z. (2), M. Z. (1) i L. Z. o zasadzenie solidarnie
kwoty 1860,66 zlotych wraz z ustawowymi odsetkami od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty. Powddka wniosla
rowniez o zasadzenie od pozwanych kosztow postepowania lacznie z kosztami zastepstwa procesowego wedlug norm
przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu wskazala, iz pozwana M. Z. (2) byla najemca lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego
przy ul. (...) w L.. Wraz z nig przedmiotowy lokal zajmuja pozwani L. Z. i M. Z. (1). Na podstawie umowy najmu
pozwani zobowiazani byli do placenia powddce czynszu do 10 dnia kazdego miesiaca. Pozwani zaniechani ponoszenia
oplat. Ze wzgledu na zalegloSci czynszowe umowa najmu zostala wypowiedziana. Podniesiono, iz pozwani zajmuja
lokal bez tytulu prawnego. Pow6dka wskazala, iz dochodzi zaplaty kwoty 1860,66 zlotych z tytulu zajmowania lokalu
mieszkalnego bez tytulu prawnego, na ktoéra sklada sie naleznosé glowna w wysokosci 1718,98 zlotych oraz odsetki w
kwocie 141,68 zlotych za okres od 11 grudnia 2013 roku do 28 lutego 2015 roku.

(pozew- k. 2-5, pelnomocnictwa k. 6, 6v)

W dniu 7 kwietnia 2015 roku w niniejszej sprawie pod sygn. akt II Nc 518/15 zostal wydany nakaz zaplaty w
postepowaniu upominawczym.

(nakaz zaplaty k. 17)



W dniu 2 czerwca 2015 roku pozwany M. Z. (1) wniost sprzeciw od nakazu zaplaty wskazujac, iz nie ponosi
odpowiedzialnoéci za zadluzenie nieruchomo$ci przy ul. (...) w L. poniewaz w okresie gdy lokal zostal zadluzony juz w
nim nie mieszkal. Od dnia 30 lipca 2013 roku jest wymeldowany w powyzszego adresu i zameldowany przy ul. (...).

(sprzeciwy od nakazu zaplaty k. 25-26)

W odpowiedzi na sprzeciw od nakazu zaplaty z dnia 8 lipca 2015 roku pelnomocnik powodki wskazal, iz popiera
powodztwo w calo$ci. Podnidsl, iz przedlozone przez pozwanego zaswiadczenia o zameldowaniu nie stanowia dowodu
zamieszkiwania w lokalu innym niz ten, ktérego dotycza dochodzone naleznoSci. Wskazuja one jedynie na fakt, ze
pozwany dokonal zameldowania w lokalu nr (...) przy ul. (...). Rowniez fakt nabycia tytulu prawnego do lokalu nie
stanowi okolicznoéci uchylajacej odpowiedzialno$¢ pozwanego, nie jest bowiem réwnoznaczny z zamieszkiwaniem w
nim. Natomiast pozwany nie wykazal w sposob skuteczny, ze nie zamieszkiwal w przedmiotowym lokalu w okresie
dochodzonym pozwem. Okoliczno$é¢ ta nigdy nie zostala powodce zgloszona.

(odpowiedz na sprzeciw k. 39-40)
Do dnia zamkniecia rozprawy stanowiska stron nie ulegly zmianie.
Sad Rejonowy ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

W dniu 18 listopada 2010 roku pomiedzy M. Z. (2) — najemca i Gming M. L. — wynajmujacym zostala zawarta umowa
najmu lokalu mieszkalnego numer (...), polozonego przy ul. (...) w E.. Umowa zostala zawarta na czas nieoznaczony.
Najemczyni byla zobowigzana placié¢ czynsz i oplaty za media w wysoko$ci w umowie okreslone;j.

(kopia umowy najmu — k. 13-14)

Przy podpisywaniu umowy najmu M. Z. (2) zlozyla dokumenty, z ktérych wynikalo, ze w lokalu nr (...) przy ul. (...) w
L. mialy zamieszkiwa¢ trzy osoby. Powodka zlecila przeprowadzenie wywiadu §rodowiskowego w maju 2015 roku. W
jego wyniku nie zostalo potwierdzone, ze M. Z. (1) nie zamieszkiwat w lokalu nr (...) przy ul. (...) w L.. Pow6dka nie
ustalala, gdzie pozwany jest zameldowany.

(zeznania $wiadka M. M. k. 52-53)

Umowa sprzedazy sporzadzong aktem notarialnym dnia 26 pazdziernika 2012 roku, za numerem Repertorium A
3890/2012, M. Z. (1) nabyt spo6ldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego przy ul.
(.OwkL..

(kopia aktu notarialnego k. 29-31)

M. Z. (1) mieszkal w lokalu mieszkalnym numer (...) przy ul. (...) w L. od stycznia 2012 roku do listopada 2012 roku, a
byl w nim zameldowany na pobyt staly od 13 stycznia 2012 roku do 30 lipca 2013 roku. Wyprowadzajac sie do lokalu
przy ul. (...) pozwany zabral wszystkie swoje rzeczy osobiste. Do listopada 2012 roku M. Z. (1) wreczal matce oplaty za
mieszkanie. Pozwany po wyprowadzeniu sie nie utrzymuje kontaktu z matka i nie byt w lokalu nr (...) przy ul. (...).

(zeznania pozwanego M. Z. (1) k. 53-54, kopia za§wiadczenia k. 27, kopia potwierdzenia zameldowania k. 28, kopia
za$wiadczenia k. 27, wyliczenie czynszu k. 41)

Pismem z dnia 2 pazdziernika 2013 roku, doreczonym M. Z. (2) w dniu 13 paZzdziernika 2013 roku, umowa najmu
lokalu przy ul. (...) zostala wypowiedziana ze wzgledu na zalegloSci czynszowe, ze skutkiem na 30 listopada 2013 roku.
Poczawszy od 11 grudnia 2013 roku powddka naliczala odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego.
Zadluzenie z tego tytulu wynioslo kwote 1718,98 zlotych nalezno$ci gléwnej za okres od 11 grudnia 2013 roku do 31
pazdziernika 2014 roku oraz kwote 141,68 zl odsetek za okres od 11 grudnia 2013 roku do 28 lutego 2015 roku.



(wykaz zaleglosci k. 11, kopia wypowiedzenia umowy wraz z potwierdzeniem doreczenia — k. 12-12v, bezsporne)

W piSmie z dnia 2 grudnia 2014 roku skierowanym do M. Z. (1) na adres: L. ul. (...), A. K.L. wzywala go do uregulowania
zalegloéci z tytulu bezumownego korzystania z lokalu oraz zwigzanych z lokalem oplat eksploatacyjnych, ktérych
wysoko$é na 31 pazdziernika 2014 roku wynosila 1718,98 zlotych naleznoSci gléwnej oraz kwote 84,22 zlotych odsetek.
Pismo to zostalo doreczone matce pozwanego M. Z. (2) w dniu 15 grudnia 2014 roku.

(kopia wezwania do zaplaty wraz z dowodem doreczenia k. 10)

Poczynione ustalenia faktyczne Sad oparl na powolanych dokumentach i ich kserokopiach zalaczonych do akt sprawy,
ktorych prawdziwo$c nie zostala zakwestionowana przez strony oraz na podstawie zeznan pozwanego i zeznan Swiadka
M. M.. Ustalen stanu faktycznego na podstawie kserokopii dokumentéw dokonano na podstawie przepisu art. 308
k.p.c.

Ostatecznie ustalajac date, w ktorej pozwany wprowadzil sie z lokalu, ktérego pozew dotyczy, Sad opart sie na
zeznaniach pozwanego, gdyz precyzyjnie wskazal okoliczno$ci w jakich nastapilo to zdarzenie, a ponadto fakt ten
korelowal z okolicznoscia kupna przez niego spéldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego numer (...)
przy ul. (...) w L., potwierdzona aktem notarialnym.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:

Odnoszac sie w pierwszej kolejnosci do kwestii formalnych, nalezy przytoczy¢ tresé przepisu art. 167 i 168 k.p.c.,
stosownie do ktorych czynnoé¢ procesowa podjeta przez strone po uplywie terminu jest bezskuteczna. Jezeli jednak
strona nie dokonala czynnoéci w terminie bez swojej winy, sad na jej wniosek postanowi przywrdcenie terminu (art.
168 § 1 k.p.c.).

W niniejszej sprawie zostalo dowiedzione, ze odpis nakazu zaplaty z dnia 7 kwietnia 2015 roku nie zostal M.
Z. (1) skutecznie doreczony, gdyz korespondencje dla niego przestano na adres, pod ktéorym nie zamieszkiwal.
Korespondencja dla niego skierowana na adres lokalu numer (...) przy ulicy (...) w L. zostala awizowana i uznana
doreczong z dniem 4 maja 2015 roku (k.21).

Ze zgromadzonego materialu dowodowego wynika, ze w dacie wniesienia pozwu (30 marca 2015 roku) oraz
takze pdzniej M. Z. (1) nie zamieszkiwal pod adresem wskazanym w pozwie, dlatego nie mozna uzna¢ doreczenia
korespondencji dla niego — zawierajacej odpis nakazu zaplaty, wraz z odpisem pozwu z zalgcznikami oraz pouczeniem
- za skuteczne z powolaniem sie na przepis art. 139 k.p.c. (tak tez Sad Najwyzszy m.in. w postanowieniu z 30.08.2000
r., V. CKN 1384/00, opubl. L. Sad Najwyzszy w postanowieniu z 22.3.1995 r., II CRN 4/95, opubl. L.; Sad najwyzszy
W postanowieniu z 1.7.1967 r., III PRN 47/67,0publ. L.).

Skoro przed data wniesienia przez pozwanego sprzeciwu od nakazu zaplaty nie zostal on mu skutecznie doreczony, to
nie moze by¢ mowy o uchybieniu przez pozwanego terminowi do wniesienia tego sprzeciwu.

Jak wynika z akt sprawy, dopiero w dniu 27 maja 2015 roku pozwany zapoznal sie z aktami sprawy, w tym pozwem,
zalacznikami oraz nakazem zaplaty i pouczeniem zawartym w zarzadzeniu k. 17. Co najwyzej dopiero od tej daty liczy¢
mozna termin do wniesienia sprzeciwu dla pozwanego. Pozwany terminowi do wniesienia sprzeciwu nie uchybil, gdyz
wniost do w dniu 2 czerwcea 2015 roku.

Majac powyzsze na uwadze, Sad uznal sprzeciw pozwanego za wniesiony w terminie.

W rozpoznawanej sprawie strona powodowa dochodzila od pozwanego M. Z. (1) kwoty 1860,66 zlotych wraz z
ustawowymi odsetkami od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty.

W tym miejscu zaznaczy¢ nalezy nadto, ze w sprzeciwie od nakazu zaplaty pozwany kwestionowal wylacznie fakt
zamieszkiwania w lokalu, ktérego pozew dotyczy. Pozwany nie podnosil innych okoliczno$ci przeciwko twierdzeniom



pozwu, takze w swoich zeznaniach. W tej sytuacji brak bylo podstaw, aby inne twierdzenia przytoczone w pozwie uznac
za sporne miedzy stronami, oraz prowadzié¢ co do nich postepowanie dowodowe. (por. wyrok Sadu Apelacyjnego w
Krakowie z dnia 12 stycznia 2011 roku, w sprawie o sygn. akt I ACa 1158/10, opubl. L.)

Przechodzgc do oceny merytorycznej powbddztwa, stwierdzié nalezy, ze podlegato ono oddaleniu w caloéci.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku ,,0 ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego” /t.j. Dz.U. z 2005r., Nr 31, poz. 266/, osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa
obowigzane do dnia opréznienia lokalu co miesigc uiszcza¢ odszkodowanie. Odszkodowanie, o ktérym mowa w ust.
1, odpowiada wysokoéci czynszu, jaki wlasciciel moglby otrzymac z tytulu najmu lokalu. Jezeli odszkodowanie nie
pokrywa poniesionych strat, wlasciciel moze zadac¢ od osoby, o ktérej mowa w ust. 1, odszkodowania uzupelniajacego
(art. 18 ust. 2). Osoby uprawnione do lokalu zamiennego albo socjalnego, jezeli sad orzek} o wstrzymaniu wykonania
oproznienia lokalu do czasu dostarczenia im takiego lokalu, oplacaja odszkodowanie w wysoko$ci czynszu albo innych
oplat za uzywanie lokalu, jakie bylyby obowiazane oplaca¢, gdyby stosunek prawny nie wygast (art. 18 ust. 3).

Jak wynika z art. 18 ust. 1 chwila, do ktérej na osobie zajmujacej lokal bez tytulu prawnego spoczywa obowiazek
uiszczania odszkodowania jest chwila opréznienia lokalu. Oproznienie lokalu to moment, w jakim osoba ta opusci
lokal wraz ze wszystkimi swoimi rzeczami oraz nie bedzie juz posiadata kluczy do lokalu, umozliwiajacych jej
zajmowanie i korzystanie z tego lokalu. Jak ustalono oproéznienie lokalu w powyzszym rozumieniu nastapilo przez
pozwanego M. Z. (1) w listopadzie 2012 roku, kiedy to wprowadzil sie do nabytego w pazdzierniku 2012 roku lokalu
przy ul. (...).

Nie byt sporny miedzy stronami fakt braku tytulu prawnego M. Z. (1) do lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w
L. w okresie, ktérego pozew dotyczy. Pozwany zamieszkiwal w przedmiotowym lokalu na podstawie zawartej przez
M. Z. (2) umowy najmu.

Dla ustalenia miejsca zamieszkania, zgodnie z art. 25 k.c., nie jest konieczne badanie zameldowania, lecz zamiar
stalego pobytu. Zameldowanie jest aktem administracyjnym, ktéry potwierdza okoliczno$¢ stalego zamieszkania w
danej miejscowosci i ulatwia ustalenie, ale nie przesadza o miejscu zamieszkania. Z zameldowaniem nie jest wiec
zwigzane domniemanie, ze okreSla ono miejsce zamieszkania (NSA w W. z dnia 14 grudnia 2005 r., I(...) 212/05,
Lex nr 195823; orz. SN z dnia 3 maja 1973 r., I CZ 48/73, Lex nr 7250; orz. SN z dnia 26 marca 1973 r., I CZ 38/73,
Lex nr 7234).

Na gruncie prawa cywilnego miejsce zamieszkania zostalo powiazane z calym obszarem okre$lonej miejscowosci,
bez dalszego uszczegélowienia co do dzielnicy, ulicy, budynku, a wreszcie konkretnego lokalu (por. wyr. SN z
13.2.1976 r., I CR 930/75, OSN 1977, Nr 1, poz. 5 i wyr. SN z 7.6.1983 r., II UR 4/83, OSP 1984, Nr 12,
poz. 265). Ta cecha odrbznia cywilistyczne ujecie miejsca zamieszkania od potocznego rozumienia tego pojecia,
utozsamianego - nieslusznie a nagminnie - z adresem zameldowania (na pobyt staly lub czasowy) osoby fizyczne;j.
Roznica wynika z odmiennosci celow, ktorych realizacji ma shuzyé kategoria miejsca zamieszkania w prawie cywilnym
oraz administracyjny obowigzek meldunkowy stworzony przede wszystkim dla potrzeb ewidencjonowania ludnosci.

Zycie kazdego czlowieka, prowadzona przez niego dzialalnoéé oraz ksztaltujace jego sytuacje prawna zdarzenia
moga byé zwigzane z roéznymi, zmieniajacymi sie w czasie, punktami przestrzeni. W tym kontek$cie istotne
znaczenie ma zwlaszcza miejsce, w ktoérym czlowiek funkcjonuje w sposob trwaly, a nie tylko czasowy czy tez wrecz
okazjonalny. Miejsce stabilnego zeSrodkowania funkcji zyciowych czlowieka okreélic mozna generalnie jako jego
miejsce zamieszkania.

(tak E. G. w Kodeks cywilny. Komentarz, opubl. w L.).

Tak rozumiane miejsce zamieszkania nadaje sie do wykorzystania przy ustaleniu miejsca zamieszkania pod
okre$lonym adresem tj. przebywanie w okre$lonym lokalu, kt6ry to lokal ma stanowié centrum zycia okre$lonej osoby



(tak Sad Najwyzszy w uzasadnieniu uchwaly z dnia 22 czerwca 1988 roku, w sprawie o sygn. akt III CZP 18/88, opubl.
L.).

W przedmiotowej sprawie pozwany podnosil, iz w okresie objetym zadaniem pozwu nie mieszkal w lokalu numer
(...) przy ul. (...) w L.. Twierdzenia pozwanego znajduja potwierdzenie w zgromadzonym materiale dowodowym. Jak
ustalono, M. Z. (1) opuscit lokal mieszkalny numer (...) przy ul. (...) w L. w listopadzie 2012 roku, kiedy to wprowadzit
sie do zakupionego lokalu mieszkalnego numer (...) przy ul. (...) w L., a wiec jeszcze przed wypowiedzeniem przez
powbdke umowy najmu. Brak jest wiec podstaw do twierdzenia, iz zajmowal sporny lokal mieszkalny bez tytulu
prawnego w okresie objetym pozwem.

Pozwany — pomimo trwalego opuszczenia mieszkania — nie zawiadomit o tym powodowej Gminy L. i nie wymeldowat
sie z mieszkania az do dnia 30 lipca 2013 roku. Jak juz powyzej odnotowano, zameldowanie jest kategorig prawa
administracyjnego i nie przesadza o miejscu zamieszkania w rozumieniu prawa cywilnego. Jednak wymeldowanie
spod oznaczonego adresu moze stanowi¢ uzewnetrznienie zamiaru opuszczenia lokalu i by¢ dla wlasciciela lokalu
informacja o takim zamiarze lokatora lub bytego lokatora. Jednak w rozpoznawanej sprawie zaniechanie powyzszych
czynnodci przez pozwanego nie ma znaczenia dla oceny zasadnoSci roszczenia do niego kierowanego. Przede
wszystkim wskaza¢ nalezy, iz udowodnienie okolicznoéci, iz pozwany pomimo kupna lokalu mieszkalnego przy ul.
(...) w L., nadal zajmowat lokal mieszkalny bedacy przedmiotem powodztwa, stosownie do reguly rozkltadu ciezaru
dowodowego wyrazonej w art. 6 k.c., spoczywalo na powodce. Jednak powodowa Gmina obowigzkowi temu nie
sprostala. Przeciwnie, to pozwany udowodnil, ze w listopadzie 2012 roku zmienit swoje miejsce zamieszkania.
Pozwany nadto na dlugo przed wniesieniem powddztwa zameldowat sie w lokalu przy ul. (...), powédka mogta
zatem latwo ustali¢, czy pozwany nadal jest w lokalu przy ul. (...) zameldowany, a w nastepnie ustali¢ jego miejsca
zamieszkania (choé¢by kierujac do pozwanego wezwanie o udzielenie stosownych informacji), oraz dokona¢ weryfikacji
swojego stanowiska w zakresie kierowanego do pozwanego roszczenia.

Majac na uwadze powyzsze, powoddztwo podlegalo oddaleniu.



