Sygn.akt. II C 825/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 18 maja 2016 1.

Sad Rejonowy dla Lodzi Widzewa w Lodzi II Wydzial Cywilny
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSR H. S.

Protokolant sekr. sad. E. M.

Po rozpoznaniu w dniu 18 maja 2016 r. w Lodzi

Na rozprawie

Sprawy z powbdztwa U. R.

Przeciwko Gminie L. Zarzadowi Lokali Miejskich w L.

O ustalenie

1. ustala, ze U. R. z dniem 10 listopada 2013 roku wstapila w stosunek najmu lokalu mieszkalnego numer (...)
potozonego w L. przy ul. (...) w miejsce zmarlego najemcy S. S.;

2. zasgdza od Gminy L. Zarzadu Lokali Miejskich w L. na rzecz U. R. kwote 337 zl (trzysta trzydziesci siedem zlotych)
tytulem zwrotu kosztéw procesu.

Sygn. akt II C 825/15

UZASADNIENIE

W pozwie z dnia 14 sierpnia 2015 roku, skierowanym przeciwko Gminie M. L. Administracji Zasobé6w Komunalnych
L. w L., powodka U. R. wniosla o ustalenie wstapienia dniem 09 listopada 2013 roku w stosunek najmu lokalu
mieszkalnego numer (...) potozonego w L. przy ulicy (...) oraz zasadzenia zwrotu kosztéw postepowania.

W uzasadnieniu pozwu wskazala, iz gltdowna najemczynia lokalu numer (...) byta matka powodki S. S., z ktora do jej
Smierci zamieszkiwala powodka. Wezesniej razem zamieszkiwaly w wynajmowanym lokalu. Matka powddki z uwagi
na zly stan zdrowia wymagala stalej, calodobowej opieki, ktérg zapewniala U. R.. Dodatkowo czeste hospitalizacje
wymagaly sprawowania opieki nad matka réwniez w warunkach szpitalnych. Powodka zajmowala sie wszystkimi
sprawami zwigzanymi z lokalem. Po $émierci matki pow6dka wystapila do pozwanego w celu potwierdzenia statusu
najemcy. Pozwany na podstawie przeprowadzonego wywiadu Srodowiskowego nie byt w stanie w sposéb jednoznaczny
potwierdzi¢ faktu wspodlnego stalego zamieszkiwania powddki w przedmiotowym lokalu z matka do chwili jej
Smierci, a po wystapieniu przez powodke o dokonanie autokontroli i weryfikacji zajetego stanowiska ostatecznie
odstgpit od rozstrzygniecia sprawy do czasu zapadniecia prawomocnego wyroku sadu. Lokal stanowi jedynie miejsce
zamieszkania powddki, w ktorym jest rowniez zameldowana. Powodka nie dysponuje zadnym tytulem prawnym do
innego mieszkania. Powddka jest osoba schorowang i ma orzeczony umiarkowany stopienl niepelnosprawnosci.

(pozew k. 2-7)



W odpowiedzi na pozew pozwany wniost o oddalenie powoédztwa w caloSci oraz zasgdzenie zwrotu kosztow
postepowania. W uzasadnieniu wskazal, Zze w jego ocenie nie zostala spelniona przez pozwana przeslanka stalego
zamieszkiwania w przedmiotowym lokalu przez powddke wraz z najemca do chwili jego $mierci. Pozwany dwukrotnie
przeprowadzil wywiady Srodowiskowe, ktore nie potwierdzily faktu zamieszkiwania powodki w przedmiotowym
lokalu w chwili jego $mierci. W ocenie pozwanego powddka nie przebywala w lokalu na stale ani nie uzewnetrzniala
zamiaru stalego w nim pobytu. Powddka nie wykazala réwniez, aby lokal stanowil jej centrum intereséw zyciowych.
Zdaniem pozwanego powodka przebywala w lokalu jedynie w celu sprawowania opieki nad chora matka, nie
koncentrowala w tym lokalu pozostalych aspektéw zycia. Zalatwianie spraw dotyczacych lokalu stanowia jedynie
pomoc dotychczasowemu najemcy w zalatwianiu spraw, ktérych z uwagi na wiek i chorobe najemca nie moglt
prowadzi¢ samodzielnie. W ocenie pozwanego bez znaczenia jest rowniez okolicznos$é, ze pozwana jest zameldowana
w lokalu, bowiem samo zameldowanie nie daje ani nie potwierdza tytulu prawnego do lokalu i okolicznoSci
ewentualnego w nim zamieszkiwania.

(odpowiedz na pozew k. 41-43)
W toku dalszego postepowania strony pozostaly przy dotychczasowych stanowiskach.
Sad Rejonowy ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Gléwna najemczynia lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w L., przy ulicy (...) byla S. S., matka powodki, ktéra
zmarla w dniu 09 listopada 2013 roku. Matka powddki nabyla prawo do lokalu na podstawie umowy najmu zawartej
z pozwanym w dniu 16 wrzeénia 2013 roku.

(umowa najmu k. 8-12, odpisy aktow stanu cywilnego k. 16-17)

Powodka najpierw mieszkata sama na ulicy (...). Matka powddki zaczela wymagac coraz wiekszej opieki. Powddka
najpierw zamieszkala z matka w wynajmowanym lokalu mieszkalnym numer (...) w L., przy ulicy (...), znajdujacym
sie na(...) pietrze prywatnej kamienicy. W mieszkaniu byly piece weglowe. Do tego lokalu powddka zabrala wszystkie
swoje meble, rzeczy osobiste, rzeczy codziennego uzytku. Powodka sprzatala, gotowala, robila zakupy wspolnie z
matka. Okolo 31ata przed $émiercig S. S. przestala samodzielnie chodzié¢. Zlozyla wniosek o zamiane lokali. We wrze$niu
2013 roku powodka zamieszkala z matka w lokalu mieszkalnym numer (...) potozonym w L., przy ulicy (...). Matka
powddki byla osobg przewlekle chora, w ostatnich miesiacach lezaca, ktéra wymagala opieki calodobowej, karmienia,
mycia, zmiany pamperséw. Do domu powodka zamoéwila dla matki specjalne t6zko. Matka powodki czesto przebywala
w szpitalach. W domu i w szpitalach (...) opiekowala sie powodka. (o§wiadczenia k. 28-31, zeznania §wiadkow: W. K.
k. 63-64, M. K. k. 64, W. W. (1) vel W. k. 64, K. K. k. 65, zeznania powo6dki k. 68)

S. S. i U. R. zostaly zameldowane na pobyt staly w lokalu numer (...) polozonym w L., przy ulicy (...) od dnia 23
pazdziernika 2013 roku. (potwierdzenia zameldowania k. 13 i k. 14)

Powobdka prowadzila sprawy zwigzane z lokalem mieszkalnym numer (...), kontaktowala sie z Administratorem,
dokonywala oplat za lokal.

(zaswiadczenia k. 15, k. 23)

Lokal numer (...) przy ulicy (...) stanowil centrum zyciowe powddki, w ktéorym miala wszystkie swoje rzeczy. Powddka
nie posiadala zadnego innego lokalu, w ktérym moglaby zamieszkaé. (zeznania Swiadkow: W. K. k. 63-64, W. W. (1)
vel W. k. 64, K. C. k. 66-67, zeznania powodki k. 68)

Powodka byla skryta, nie utrzymywata kontaktéw z sagsiadami Po §mierci mamy, nie bylo jej stycha¢ ani wida¢, czasami
gdzies sie przewinela do sklepu w swojej czerni. (zeznania §wiadka K. K. k. 65)

Po $mierci matki powodka zlozyla do Urzedu Miasta L. wniosek o uregulowanie stanu prawnego lokalu mieszkalnego
numer (...) przy ulicy (...) w L.. Pozwany przeprowadzil wywiad §rodowiskowy, na podstawie ktorego nie dalo sie w



sposob jednoznaczny potwierdzi¢ faktu wspolnego statego zamieszkiwania powo6dki z matka w lokalu numer (...) w
chwili jej $mierci. Z tego powodu pismem z dnia 12 lutego 2014 roku pozwany odmowil uznania, ze powodka wstapila
w prawa najmu lokalu numer (...).

(pismo powoda k. 18)

W piSmie z dnia 27 marca 2014 roku pelnomocnik powodki zwrécilt sie do pozwanego o zastosowanie trybu
samokontroli i po ponownym przeanalizowaniu sprawy o uznanie, ze powddka wstapila w prawa najmu lokalu numer

(...) przy ulicy (...) w L..
(pismo pelnomocnika powodki k. 19-21)

W pi$mie z dnia 30 maja 2014 roku pozwany odmoéwil ponownego rozpatrzenia sprawy argumentujgc, ze w marcu
2014 roku powodka wystapita do Komisji (...) i (...) z pro$ba o przyznanie tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego
numer (...) jednocze$nie skierowala sprawe na droge postepowania sgdowego, wobec czego pozwany odstapil od
procedowania na Komisje (...)1 (...) wniosku powodki do czasu zapadniecia prawomocnego wyroku.

(pismo pozwanego k. 22)

Powodka ma 59 lat. Ma orzeczony do 28 lutego 2017 roku umiarkowany stopieni niepelnosprawnosci.(orzeczenie k.
24-25)

Uchwala (...)Rady Miejskiej w L. z dnia 20 stycznia 2016 roku w sprawie utworzenia jednostki budzetowej Zarzad
Lokali Miejskich i nadanie jej statutu utworzono z dniem 01 kwietnia 2016 roku jednostke budzetowa Zarzad Lokali
Miejskich powstala z polaczenia jednostek budzetowych: Administracji Zasobéw Komunalnych L., Administracji
Zasobow Komunalnych E., Administracji Zasobéw Komunalnych E., Administracji Zasobéw Komunalnych L.,
Administracji Zasobéw Komunalnych E..

(uchwala ze statutem k. 58-59)

Stan faktyczny w niniejszej sprawie zostal ustalony na podstawie powolanych wyzej dowodéw, wsrdéd nich
dokumentow, ktére nie budzily zadnych zastrzezen ani watpliwoSci, co do ich wiarygodnoSci, zeznan $wiadkow i
zeznan powodki.

Sad dal wiare zeznaniom powodki, co do faktu zamieszkiwania w lokalu wraz z matka i po jej $émierci. Jej zeznania sg
spojne z zeznaniami §wiadkow: W. K., M. K., W. W. (1) vel W., K. K., K. C., ktorzy potwierdzili fakt zamieszkiwania
przez powbddke w spornym lokalu. Sa to osoby obce dla powo6dki, za$ Sad nie znalazl podstaw do kwestionowania ich
wiarygodnoSci.

Swiadek Z. C. nie byta pewna od kiedy powddka mieszka w lokalu, w ktérym nigdy nie byla, jednak zeznala, ze powodka
moéwila jej, ze zamieszkuje razem z matka.

Swiadek H. S. zaprzeczyl, jakoby powddka zamieszkiwala w lokalu wraz z matka jednakze swoje twierdzenia oparl na
domniemaniu, ze w lokalu byt spokoj, z czego wysnul wniosek ze matka powddki mieszka sama.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo podlega uwzglednieniu w calosci.

W niniejszej sprawie powodka wniosla o ustalenie, ze wstapila w stosunek najmu lokalu mieszkalnego numer (...)
polozonego w L. przy ulicy (...) po zmartej gléwnej najemczyni S. S..

Normy polskiego prawa cywilnego, poza kilkoma wyjatkami, w zasadzie nie dajg podstawy do konstruowania zadania
w postaci ustalenia stosunku prawnego lub prawa. Taka norma ogoélna, majaca w swej podstawowej treéci sens



materialnoprawny, cho¢ umieszczona w kodeksie postepowania cywilnego, jest art. 189 k.p.c., zgodnie z ktérym
powod moze zadaé ustalenia przez sad istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego lub prawa, gdy ma w tym interes
prawny. W $wietle powolanego przepisu, interes prawny stanowi przeslanke merytoryczna powodztwa o ustalenie
stosunku prawnego lub prawa. Decyduje o dopuszczalno$ci badania i ustalania prawdziwosci twierdzen powoda, ze
wymieniony w powodztwie stosunek prawny lub prawo istnieje badz nie istnieje. Drugg przestanka merytoryczna
takiego powodztwa jest wykazanie przez powoda prawdziwosci jego twierdzen o tym, ze dany stosunek prawny lub
prawo rzeczywiscie istnieje czy tez nie istnieje.

Powszechnie przyjmuje sie, iz interes prawny w rozumieniu art. 189 k.p.c. zachodzi woéwczas, gdy z obiektywnego
punktu widzenia istnieje niepewno$é stanu prawnego lub prawa, ktéra moze zosta¢ usunieta na skutek wydania
wyroku przez sad.

Przykladem powoddztwa o ustalenie opartego na art. 189 k.p.c. jest powodztwo o ustalenie wstapienia w stosunek
najmu.

Orzeczenie w tym przedmiocie ma charakter deklaratywny — wstapienie w stosunek najmu nastepuje z mocy prawa, z
chwilg zgonu najemcy; wyrok Sadu w tych sytuacjach stanowi jedynie potwierdzenie tego faktu. Zasadno$¢ powodztwa
podlega badaniu na podstawie przepis6w obowigzujacych w dacie zgonu najemcy (uchwala Sagdu Najwyzszego z dnia
05.07.2002 1., sygn. akt III CZP 36/02, publ. OSNC z 2003 r., Nr 4, poz. 45).

Stosownie do tresci art. 691 § 1 k.c., w razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja:
malzonek niebedacy wspbéinajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wsp6tmalzonka, inne osoby, wobec ktérych najemca
byl obowigzany do $§wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra pozostawata faktycznie we wspdélnym pozyciu z
najemca. Zgodnie z § 2 art. 691 k.c., osoby wymienione w § 1 wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli
stale zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu do chwili jego $mierci. Natomiast, w razie braku oséb wymienionych w
§ 1 stosunek najmu lokalu mieszkalnego wygasa (§ 3 art.691 k.c.). Przytoczonych przepiso6w nie stosuje sie w razie
$mierci jednego ze wsponajemcow lokalu mieszkalnego (art. 691 § 5 k.c.).

W doktrynie i orzecznictwie powszechnie reprezentowany jest poglad, ze powod, ktéry wnosi o ustalenie, ze wstapil w
stosunek najmu na podstawie art. 691 k.c. powinien wykaza¢ takze istnienie interesu prawnego w rozumieniu art. 189
k.p.c., a wiec wykazacé, ze powstala taka sytuacja prawna, w ktorej doszlo do watpliwoSci, czy przystuguje mu przymiot
najemcy danego lokalu (wynikajacy z art. 691 k.c.), czy tez nie i dlatego konieczne jest potwierdzenie istnienia tego
stosunku przez sad w wyroku (tak miedzy innymi Sad Najwyzszy w uchwale z dnia 19 listopada 1996 roku, III CZP
115/96, OSNC 1997 rok, nr 4, poz.35).

Powszechnie przyjmuje sie, iz zadanie ustalenia wstapienia w stosunek najmu jako roszczenie procesowe nie ulega
przedawnieniu (tak réwniez Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 12 lutego 2002 roku, (...) 527/00, OSNC 2002 rok, nr
12, p0z.159).

Katalog uprawnionych wskazany w przepisie art. 691 k.c. jest zamkniety — jest to wyliczenie enumeratywne, nie dajace
mozliwosci dalszej interpretacji; nie jest mozliwa wykladnia rozszerzajaca w tym zakresie. Przestanka pozytywna
zastosowania powotanej regulacji jest takze stale zamieszkiwanie z najemca w przedmiotowym lokalu w chwili jego
Smierci. Pojecie ,stalego zamieszkiwania” zostalo sprecyzowane w judykaturze jako zamieszkiwanie w konkretnym
mieszkaniu, w okre$lonej miejscowosci z zamiarem stalego pobytu, wyrazonym przez to, ze w tym mieszkaniu i w tej
miejscowosci skupia sie zycie osobiste i dzialalno$é osoby bliskiej najemcy (tak wyrok SN z dnia 6 maja 1980 r., sygn.
akt III CRN 61/80, publ. Monitor Prawniczy z 1994 r., Nr 9, poz. 273). Wiaze sie to z wymogiem, aby osoba bliska
najemcy nie miala innego mieszkania (wyrok SN z dnia 15 stycznia 1981 r., sygn. akt III CRN 314/80, publ. OSNC z
1981 1., z. 6, poz. 119).W mysl powolanego przepisu, nie sa wymagane obecnie zadne inne warunki, w szczegolno$ci
konieczno$é sprawowania opieki nad najemca, czy zameldowania w lokalu.

W niniejszej sprawie wszystkie przestanki wstapienia w stosunek najmu zostaly spelnione.



Nie kwestionowanym bylo, ze U. R. jest cdrka S. S.. Z ustalen poczynionych w sprawie wynika, ze powodka zamieszkala
w lokalu numer (...) wraz z matka od czasu otrzymania przez S. S. prawa najmu lokalu 16 wrze$nia 2013 roku. Do
lokalu tego przeprowadzila sie wraz z matka i wszystkimi swoimi rzeczami z mieszkania, ktore wezeéniej wspoélnie
wynajmowaly w prywatnej kamienicy. Powddka opiekowala sie matka, ktéra w ostatnim okresie zycia byta osoba
lezaca wymagajaca stalej opieki. Lokal stanowi centrum Zyciowe powodki, w ktérym ma wszystkie swoje rzeczy i
przebywa z zamiarem stalego pobytu. Powddka nie ma mozliwo$ci zamieszkania w innym lokalu.

Majac na uwadze powyzsze, Sad na podstawie art. 189 k.p.c. ustalil, iz U. R. z dniem 10 listopada 2013 roku wstapila
w stosunek najmu lokalu mieszkalnego numer (...) potozonego w L. przy ul. (...) w miejsce zmarlego najemcy S. S..

Podstawe orzeczenia o kosztach stanowi art. 98 § 1 k.p.c., statuujacy zasade odpowiedzialno$ci za wynik procesu.

Powodka w caloSci ostala sie ze swoim roszczeniem, dlatego tez pozwany — jako strona przegrywajaca — obowigzany
byl do zwrotu kosztdéw procesu stronie przeciwnej na ktore sktadaly sie: oplata od pozwu w kwocie 200 zl, oplata
skarbowa od pelnomocnictwa w wysokoSci 17 z} oraz koszty zastepstwa procesowego w kwocie 120 zh.

Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak w sentencji.



