Sygn. akt IT C 949/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 18 stycznia 2016 roku

Sad Rejonowy dla Lodzi — Widzewa w Lodzi Wydziat IT Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSR A. B.

Protokolant: staz. P. O.

po rozpoznaniu w dniu 18 stycznia 2016 roku w Lodzi

na rozprawie

sprawy z powddztwa Spoéldzielni Mieszkaniowej Towarzystwo (...) w L.
przeciwko M. B.

o oprdznienie lokalu mieszkalnego

1. nakazuje M. B. aby opro6znil i wydal powodowi Spoétdzielni Mieszkaniowej Towarzystwo (...) w L. lokal mieszkalny
numer (...), polozony w L. przy ul. (...);

2. orzeka o braku uprawnienia pozwanego M. B. do otrzymania lokalu socjalnego;

3. zasadza od M. B. na rzecz Spoéldzielni Mieszkaniowej Towarzystwo (...) w L. kwote 337 zl (trzysta trzydziesci siedem
zlotych) tytulem zwrotu kosztéw postepowania.

Sygn. akt I C 949/15

UZASADNIENIE

W pozwie wniesionym w dniu 20 listopada 2015 roku Spoéldzielnia Mieszkaniowa Towarzystwo (...) w L.,
reprezentowana przez pelnomocnika w osobie radcy prawnego, wniosta o nakazanie pozwanemu M. B. opréznienia
lokalu mieszkalnego numer (...), polozonego przy ul. (...) w L. wraz ze znajdujacym sie w nim mieniem. Ponadto
powddka zazgdala zasadzenia od pozwanego kosztow postepowania sagdowego i kosztéw zastepstwa procesowego
wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu stanowiska, pow6dka podala, ze pozwany otrzymat przydzial spbldzielczego lokatorskiego prawa do
przedmiotowego lokalu mieszkalnego w wyniku przetargu odbytego w dniu 27 listopada 2001 roku. Wskazano, ze
pozwany zaprzestal wnoszenia naleznych oplat zwiazanych z zamieszkiwaniem w zwigzku z czym uchwala nr 15/13
dokonano wykre§lenia pozwanego z grona czlonkéw spéldzielni. Pozwany nie zareagowat na ostateczne wezwanie do
dokonania zaptaty i dobrowolnego zdania lokalu. Zalegtoéci pozwanego wynosza okoto 12.000 zlotych.

(pozew k. 2-3)
Na rozprawie w dniu 18 stycznia 2016 roku pelnomocnik powodki podtrzymal zadanie pozwu.

Pozwany M. B. o§wiadczyl, Ze nie uznaje powodztwa i wnidst o jego oddalenie tymczasowo, na wypadek nie spelnienia
przez niego chocby jednego z warunkéw pisma jakie zlozyt do Spoldzielni Mieszkaniowe;j.



(stanowiska stron — protokol rozprawy k. 41-43)
Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Uchwalg Spoéldzielni Mieszkaniowej Towarzystwo (...) w L. z dnia 28 listopada 2001 roku, M. B. zostal przyjety w
poczet cztonkdw powodowej Spoldzielni, oraz otrzymatl tytul prawny do lokalu mieszkalnego numer (...) przy ul. (...)
w kL.

Na podstawie umowy zawartej w dniu 28 listopada 2001 roku pomiedzy Spdéldzielnia Mieszkaniowa Towarzystwo

(...) w L. a M. B., pozwany otrzymatl do uzywania lokal mieszkalny numer (...) o powierzchni uzytkowej 24,54 m>,
skladajacy sie z 1 pokoju, kuchni i tazienki, polozony przy ul. (...) w L.. Zgodnie z § 2 umowy, sp6ldzielcze lokatorskie
prawo do przedmiotowego lokalu mieszkalnego powstato z chwilg zawarcia niniejszej umowy. Zgodnie z § 6 umowy,
pozwany byl zobowigzany uiszczac¢ oplaty okre$lone w ustawie i statucie Spoldzielni z tytulu wydatkéw zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomo$ci stanowigcych mienie sp6ldzielni, zobowiazan spoldzielni z innych tytulow,
wydatkéw zwigzanych z dzialalnoScig spoleczng, os§wiatows i kulturalng spoldzielni, a nadto inne oplaty zwigzane z
uzywaniem lokalu mieszkalnego.

(kopia uchwaly k. 20, kopia umowy k. 21-23)

M. B. zalegal z platnoéciami zwigzanymi z zamieszkiwaniem w lokalu mieszkalnym numer (...) przy ul. (...) w £.. W
dniu 19 kwietnia 2011 roku pozwany zlozyl o§wiadczenie przed Rada Nadzorcza i Zarzadem Spoldzielni, iz istniejace
zadluzenie w kwocie 6.685,81 zlotych splaci w ten sposob, ze uiéci kwote 1500 zt w 2011 roku, oraz bedzie wplacal
kwoty po 400 zlotych przez 13 miesiecy.

Pomimo zlozenia zapewnienia o regularnych wptatach, pozwany M. B. nadal uiszczat oplaty nieregularnie, uiScit
jedynie po jednej wplacie w 2010 r. 2011 r. i 2013 r. Na dzien 31 lipca 2013 roku zadluzenie z tytulu oplat
eksploatacyjnych wynosilto 5.209,26 zlotych.

(kopia uchwaly k. 18, o§wiadczenie k. 19, zeznania pozwanego k. 41-42)

Uchwala numer 25/13 z dnia 10 wrze$nia 2013 roku Rada Nadzorcza Spéldzielni Mieszkaniowej Towarzystwo (...) w
L., wykre$lila z grona czlonkéw Spoéldzielni pozwanego z powodu zalegloSci w oplatach za uzywanie lokalu.

(kserokopia uchwaly k. 18)

O tresci powyzszej uchwaly, pozwany poinformowany zostal pismem z dnia 27 wrze$nia 2013 roku, doreczonym w
dniu 1 pazdziernika 2013 roku.

(kserokopia pisma z dowodem doreczenia k.17-170dwr.)

Uchwala numer 13/14/Z z dnia 22 stycznia 2014 roku Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej Towarzystwo (...) w L.,
stwierdzil wygaéniecie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego numer (...) przy ul. (...) w L.
nalezacego do M. B. z dniem 10 wrze$nia 2013 roku.

(kserokopia uchwaly k. 14)

Pismem z dnia 27 stycznia 2014 roku, doreczonym w dniu 28 stycznia 2014 roku, pozwany zostat poinformowany o
tres$ci uchwaly numer 13/14/7Z.

(kserokopia pisma k.16, dowdd doreczenia k. 15)



Pismem z dnia 21 kwietnia 2015 roku, doreczonym w dniu 23 kwietnia 2015 roku, M. B. zostal wezwany do
dobrowolnego opuszczenia lokalu mieszkalnego numer (...) przy ul. (...) w L., w terminie 30 dni od otrzymania
niniejszego pisma.

(kserokopia pisma k. 12, dowdd doreczenia k. 13)

Obecnie wlokalu mieszkalnym numer (...) przy ul. (...) w L. wraz z pozwanym zamieszkuje jego konkubina M. P., ktéra
nie jest czlonkiem Spoéldzielni Mieszkaniowej Towarzystwo (...) w L..

(zeznania pozwanego k. 41-42)

Pozwany M. B. prowadzi dzialalno§é gospodarczg w postaci ustug budowlanych, osiaga $éredni doch6d miesieczny
z tego tytulu w wysokosci okolo 2500 zlotych (netto). W lutym 2016 roku pozwany ma zawrze¢ przyrzeczone juz
kontakty na prace w spalarni w Niemczech w miesigcach marcuilipcu 2016 roku. Osiagnie z tego tytutu wynagrodzenie
w wysokoSci okolo 2.500 EURO za kazdy z kontaktow miesiecznych. Pozwany jest osoba zdrowa. Nie posiada na
utrzymaniu maloletnich dzieci. Nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego. Jego matka mieszka w
L. w dwupokojowym mieszkaniu spo6ldzielczym.

(zeznania pozwanego k. 41-42)

Aktualne zashizenie pozwanego z tytutu oplat zwigzanych z lokalem numer (...) przy ul. (...) w L. wynosi okolo 12.000
28

(okolicznosé bezsporna)

Na rozprawie w dniu 18 stycznia 2016 roku pelnomocnik powoda o$wiadczyl, iz nie wnosi o wezwanie do udzialu
w sprawie M. P., gdyz nie jest jej nic wiadome, aby ta osoba mieszkata z pozwanym w spornym lokalu lub byla tam
zameldowana.

(protokél rozprawy k. 42)

Poczynione ustalenia faktyczne Sad oparl na kserokopiach dokumentéw zalaczonych do akt sprawy, ktdérych
prawdziwo$¢ nie zostala zakwestionowana przez strony oraz na zeznaniach pozwanego.

Ustalen stanu faktycznego na podstawie kserokopii dokumentéw dokonano na podstawie przepisu art. 308 k.p.c.
Powyzszy stan faktyczny byl miedzy stronami bezsporny.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo podlegalo uwzglednieniu w calo$ci.

Materialnoprawna podstawe zadania eksmisji stanowi przepis art. 222 § 1 k.c. zgodnie z ktérym wlasciciel moze zadaé
od osoby, ktora faktycznie wlada jego rzecza, azeby rzecz zostata mu wydana, chyba, ze osobie tej przystuguje skuteczne
wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. Roszczenie to shuzy, zatem wlascicielowi przeciwko osobom,
ktore faktycznie wladaja lokalem nie bedac do tego uprawnionymi (tak réwniez Sad Najwyzszy w wyroku z 23 wrze$nia
1999 roku, IT CRN 99/92; nie publikowane, Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z dnia 4 paZzdziernika 1983 roku,
sygn. I S.A. 721/83).

TreScia roszczenia windykacyjnego przewidzianego w art. 222 § 1 k.c. jest zadanie wydania rzeczy, ktore kieruje
sie przeciwko osobie wladajacej cudza rzecza bez podstawy prawnej. Jego podstawe stanowi powstanie stanu
sprzecznego z prawem wlasciciela, fakt pogwalcenia wlasnoSci. Przestankami owego roszczenia s wylacznie elementy
przedmiotowe, obiektywny fakt trwalego wkroczenia w sfere cudzego prawa wlasnoéci przez podmiot nieuprawniony.



Bez znaczenia dla powstania roszczenia windykacyjnego pozostaja elementy subiektywne, takie jak wina, czy dobra
lub zla wiara osoby naruszajacej cudza wlasnos¢.

Na podstawie zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego, ktory stat sie podstawa czynionych przez Sad ustalen
faktycznych, stwierdzi¢ nalezalo, iz powodowa Spoldzielnia jest bezspornie wlascicielem przedmiotowego lokalu,
a pozwanemu nie przystuguje skuteczne wzgledem powoda prawo do wladania lokalem mieszkalnym numer (...)
usytuowanym przy ul. (...) w L..

Zgodnie art. 11 ust. 1 i 1 ' ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spéldzielniach mieszkaniowych (tj Dz. U.
2013 r., poz.1222) spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania czlonkostwa
oraz w innych wypadkach okre$lonych w niniejszym rozdziale. Spéldzielnia moze podja¢ uchwale o wygasnieciu
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego z nastepujacych przyczyn: 1) jezeli czlonek pomimo
pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac
do powstania szkdd, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancédw albo wykracza
w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali,
lub 2) jezeli czlonek jest w zwloce z uiszczeniem optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, za 6 miesiecy.

W przedmiotowej sprawie, wobec dlugotrwalego zalegania z oplatami za lokal przez pozwanego i nieregularnego ich
oplacania, w dniu 10 wrzeénia 2013 roku podjeta zostala uchwala numer 25/13 o wykluczeniu M. B. z grona czlonkow
Spéldzielni. Uchwala ta nie zostala przez pozwanego zaskarzona. W rezultacie, pozwany utracit tytul prawny do lokalu
numer (...) przy ul. (...) w L..

W myél art. 7 ust. 1 powolanej ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych w ciaggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu
prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktorym przystugiwato spéldzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w
tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodza, sa obowigzane do oproznienia lokalu. Na spoldzielni nie cigzy
obowigzek dostarczenia innego lokalu.

W przedmiotowe]j sprawie, pozwany nie oprdznil lokalu do czasu zamkniecia rozprawy, a zatem zadanie powoda
zawarte w pozwie jest uzasadnione i zasluguje na uwzglednienie. Majac powyzsze na uwadze, Sad uwzglednil
powodztwo i orzekl jak w punkcie pierwszym sentencji wyroku, nakazujac pozwanemu opréznienie lokalu
mieszkalnego numer (...), polozonego w L. przy ulicy (...) i wydanie go powodowej S. (...)

Z uwagi na stanowisko pelnomocnika powoda wyrazone wprost na rozprawie w dniu 18 stycznia 2016 roku, treécia
orzeczenia zostalo objete jedynie orzeczenie eksmisji wobec pozwanego M. B..

W konsekwencji, rozwazenia wymagalo, czy pozwanemu przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego.

Zgodnie z art. 14 ust 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2014.150 t.j.) w wyroku nakazujgcym oproéznienie lokalu Sad orzeka
o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec oso6b, ktorych nakaz
dotyczy. Obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego ciazy na gminie wlasSciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu
podlegajacego oproznieniu. Zgodnie z ust. 3 przepisu art. 14 ustawy o ochronie praw lokatoréw, Sad, badajac z urzedu,
czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu do lokalu socjalnego biorac pod
uwage dotychczasowy sposob korzystania z lokalu oraz szczego6lng sytuacje materialna i rodzinna osob, ktorych nakaz
oproznienia lokalu dotyczy. Natomiast w mys$l art. 14 ust. 4 wyzej wymienionej ustawy sad nie moze orzec o braku
uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec: maloletnich, niepelnosprawnych, ubezwlasnowolnionych oraz
0s6b sprawujacych nad nimi opieke i wspoélnie z nimi zamieszkalych, kobiet w ciazy, obloznie chorych, emerytow
i rencistow speliajacych kryteria do otrzymania $wiadczenia z pomocy spolecznej, os6b posiadajacych status
bezrobotnego, 0s6b spelniajacych przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly — chyba, ze osoby te moga
zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany. Przepisu ust. 4 nie stosuje sie do 0s6b, ktore utracity tytul prawny
do lokalu niewchodzacego w sklad publicznego zasobu mieszkaniowego, z wyjatkiem osob, ktére byly uprawnione do



uzywania lokalu na podstawie stosunku prawnego nawigzanego ze sp6ldzielnia mieszkaniowa albo z towarzystwem
budownictwa spolecznego.

Przepisy art. 14 ustawy o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
maja zastosowanie w sprawach o oproéznienie lokalu przeciwko osobom, ktére byly lokatorami w rozumieniu art. 2
ust. 1 pkt 1 tej ustawy. Z ochrony przewidzianej w art. 14 powolanej ustawy nie korzystaja natomiast osoby, ktore nigdy
nie dysponowaly tytulem prawnym do zajmowanego lokalu, w tym osoby, ktdére objely go samowolnie (tak miedzy
innymi Sad Najwyzszy w uchwale z dnia 15 listopada 2001 roku, III CZP 66/01, OSNIC 2002 rok, Nr 9, poz. 109).

Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego, lokatorem jest najemca lokalu lub osoba uzywajaca lokalu na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo
wlasnosci.

Bezspornym w sprawie jest, ze pozwany korzystat z lokalu na podstawie przydzialu dokonanego przez Spoétdzielnie w
2001 roku, a zatem w niniejszej sprawie znajduje zastosowanie przepis art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatorow.
Wobec powyzszego pozwany byl lokatorem w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw. M. B.
przystugiwalo bowiem spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

W $wietle powyzszych rozwazan, ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego, naklada na Sad obowigzek rozwazenia z urzedu przeslanek uprawnienia osoby, ktéra byly
lokatorem do otrzymania lokalu socjalnego oraz stosownego do wyniku tego badania orzeczenia w wyroku
eksmisyjnym. Struktura regulacji zawartej w art. 14 powolanej ustawy wskazuje na to, ze Sad w pierwszej kolejnos$ci
powinien braé¢ pod uwage indywidualna sytuacje danej osoby, a wiec dotychczasowy sposéb korzystania z lokalu
i szczegblna sytuacje materialng oraz rodzinna oséb zobowiazanych do jego oproéznienia, z tym zastrzezeniem, ze
nie moze nie orzec o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego w stosunku do wymienionych w art. 14 ust. 4
przedmiotowej ustawy kategorii os6b, chyba ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Jak wynika ze zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego, pozwany jest osoba pelnoletnig, zdrowa,
nie posiadajaca orzeczonego stopnia niepelnosprawnos$ci. Nie posiada takze maloletnich dzieci wspdlnie z nim
zamieszkujacych. Pozwany prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza z czego otrzymuje miesiecznie okolo 2.500 zlotych
netto. W najblizszej przyszlosci bedzie realizowal rowniez dochodowe kontakty z tytulu pracy w spalarni w Niemczech.
Zatem, pozwany nie spelnia zadnej z obligatoryjnych przestanek do przyznania mu prawa do lokalu socjalnego.
Ponadto, aktualna sytuacja rodzinna i majatkowa pozwanego, w ocenie Sadu, nie uzasadnia przyznania mu prawa do
lokalu socjalnego. W ocenie Sadu, pozwany moze podjac starania dotyczace zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
w innym lokalu niz dotychczas zajmowany, na co w ocenie Sadu pozwalaja mu regularnie uzyskiwane dochodu z
dzialalnoSci gospodarczej. Zwazy¢ takze nalezy, iz pomimo sktadanych deklaracji pozwany od 2011 roku nie podjat
zadnych rzeczywistych dzialan zmierzajacych do zmniejszenia zadluzenia, na wezwania Komornika Sagdowe nie
stawial sie, a jego obecne zadluzenie z tytulu oplat za lokal wynosi okolo 12.000 zl.

Majac na uwadze powyzsze, Sad w punkcie drugim sentencji wyroku ustalil, Ze pozwanemu nie przystuguje prawo
do lokalu socjalnego.

Sad uwzglednil powddztwo o eksmisje, a zatem pozwany przegral niniejszy proces w caloSci. Zgodnie z zasada
odpowiedzialno$ci za wynik procesu, pozwany winien zwrdci¢ powddce poniesione przez nig koszty procesu (art. 98
§ 1 k.p.c.). Na koszty procesu poniesione przez powodke w tacznej kwocie 337 zlotych zlozyla sie opata od pozwu w
wysokosci 200 zl, wynagrodzenie pelnomocnika w wysokosci 120 zl (ustalone na podstawie § 9 pkt 1 rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrzeSnia 2002 roku w sprawie oplat za czynno$ci radcéw prawnych oraz
ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu,
Dz. U. z 2002 r. Nr 163 poz. 1349 z pdzn. zm.) oraz oplata skarbowa od pelnomocnictwa w kwocie 17 zl.



