Sygnatura akt II C 988/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 20 kwietnia 2017 roku

Sad Rejonowy dla Lodzi- Widzewa w Lodzi IT Wydzial Cywilny w skladzie:

Przewodniczaca Sedzia S.R. A. S.

Protokolant st. sekr. sad.M. O.

po rozpoznaniu w dniu 10 kwietnia 2017 roku w Lodzi

sprawy w powddztwa J. S.

przeciwko Gminie M. L. - Zarzadowi Lokali Miejskich w L.

o ustalenie wstapienia w stosunek najmu

1. oddala powddztwo;

2. nie obciaza powoda obowiazkiem uiszczenia tymczasowo wylozonych przez Skarb Panstwa kosztow sagdowych;
3. zasadza od powoda na rzecz pozwanego kwote 60 zt (sze$édziesiat zlotych) tytulem zwrotu kosztéw procesu.
Sygnatura akt II C 988/15

UZASADNIENIE

W pozwie wniesionym w dniu 8 grudnia 2015 roku skierowanym przeciwko Gminie M. L. powdd J. S. wniost o
ustalenie, ze wstapil w stosunek najmu lokalu numer (...) polozonego w L. przy ulicy (...), ktérego najemca byla zmarla
w dniu 2 wrze$nia 2015 roku matka powoda W. W. (1). W uzasadnieniu wskazano, ze powdd stale zamieszkiwal z
matka, opiekujac sie nig w przedmiotowym lokalu.

(pozew- k. 2-5)

Postanowieniem z dnia 14 stycznia 2016 roku Sad w niniejszej sprawie zwolnil powoda od kosztu oplaty sadowej od
pozwu w caloéci.

(postanowienie k. 40)

W odpowiedzi na pozew wniesionej w dniu 1 marca 2016 roku pozwany reprezentowany przez pelnomocnika
bedacego radca prawnym wniost o oddalenie powddztwa i zasadzenie na swoja rzecz od powoda kosztoéw procesu
wraz z kosztami zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych. W uzasadnieniu pisma powolal sie na to, ze
powdd, mimo, iz formalnie nalezy do kategorii oséb wskazanych w dyspozycji art. 691 ke, nie spenit przestanek
warunkujacych wstapienie w stosunek najmu, gdyz nie zamieszkiwal w lokalu razem z matka.

(odpowiedz na pozew- k. 45-47; pelnomocnictwo- k. 48, k. 48v)
W dniu 13 wrze$nia 2016 roku swoj udzial w sprawie zglosil pelnomocnik powoda w osobie adwokata.

(pelnomocnictwo k. 76, protokél rozprawy- k. 78)



Do zamkniecia rozprawy strony pozostaly przy dotychczasowych stanowiskach.
Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W. W. (1) byla najemcg lokalu nr (...) polozonego w L. przy ul. (...) na podstawie umowy najmu na czas nie oznaczony z
dnia 1 wrze$nia 2011 roku zawartej z nig przez Gmine L. — AN L. (...). Aktualnie lokal znajduje sie w zasobie pozwanej
Gminy M. L. — Zarzadu Lokali Miejskich w E.. W dacie zawarcia umowy nie wskazano innych os6b, ktore mialyby
zamieszkiwac w przedmiotowym lokalu wraz z W. W. (1).

(kserokopia umowy najmu- k. 49-50v, kserokopia skierowania k. 51, bezsporne)
W. W. (1) zmarla 2 wrze$nia 2015 roku. J. S. jest synem W. W. (1).
(odpis skrécony aktu zgonu k. 15, odpis skrocony aktu urodzenia k. 14)

W 2014 roku W. W. (1) przeszla udar i wymagala pomocy innej osoby w codziennym funkcjonowaniu. Od wrze$nia
2014 roku do marca 2015 roku przebywala w Zakladzie (...) w L.. Nastepnie przebywala w szpitalu im. J. B. w L.,
gdzie przeszla operacje. P6Zniej przez okolo 5 miesiecy przebywala w swoim miejscu zamieszkania w L. przy ul. (...).
Wowczas byla juz osoba lezaca. Wraz z nig zamieszkiwal jej partner M. L., z ktéorym wprowadzila sie do tego lokalu
i ktory sie nig opiekowal. Pomocy W. W. (1) w ostatnich miesiacach jej Zycia udzielal tez powod oraz pielegniarki
Srodowiskowe. Powod czesto odwiedzal matke, takze wraz ze swoja partnerka A. P. (1). Byly takie sytuacje, ze powod
i A. P. (1) nie byli wpuszczani do lokalu W. W. (1) przez M. L.. Lokal nr (...) przy ul. (...) w L. skladal sie z jednego
pokoju z kuchnig i toaleta.

(zeznania $wiadkoéw: A. P. (1) k. 79-80, M. C. k. 81, J. R. k. 81, D. L. k. 81-82, W. G. k. 82-83, A. P. (2) k. 83, zeznania
powoda k. 95, faktury k. 18, 23)

Powod byt skonfliktowany z M. L.. Za zycia matki powo6d nie mial kluczy do jej mieszkania. Czasem gdy przyjezdzal
do matki czekal u W. G., gdyz drzwi mieszkania jego matki byly zamkniete.

(zeznania $wiadkow: A. P. (1) k. 79-80, M. C. k. 81, J. R. k. 81, D. L. k. 81-82, W. G. k. 82-83, A. P. (2) k. 83, )

Zamieszkujaca przy ul. (...) w L. sasiadka W. W. (2) G., odbierala na jej prosbe od listonosza jej rente. W. W. (1) nie
chciala bowiem, aby o tym $§wiadczeniu byt informowany M. L..

(zeznania $wiadkow: W. G. k. 82-83, A. P. (1) k. 80)

Miala miejsce sytuacja, ze W. G. chciala odwiedzi¢ W. W. (1) i nie zostala wpuszczona do lokalu przez M. L.. Gdy W.
W. (1) byla w szpitalu, powdd w rozmowie z W. G. wyjasénit dlaczego nie zamieszkuje z matka.

(zeznania $wiadka W. G. k. 82-83)

Na kroétko przed Smiercia W. W. (1) przebywala w ZOL w B., o ktéry to pobyt w tej placéwce postaratl sie dla matki
powod wraz z A. P. (1).

(zeznania powoda k. 95, zeznania §wiadka A. P. (1) k. 80)

Powdd jest zameldowany na pobyt staly pod adresem L. ul. (...) od dnia 16 listopada 2011 roku. W dniu 2 stycznia
2012 roku powdd dokonal zameldowania na pobyt czasowy do dnia 31 grudnia 2015 roku w B. przy ul. (...).

(zeznania powoda k. 95, zaswiadczenie k. 13, kserokopia za$wiadczenia k. 55)



Powod po $mierci matki zwracal sie do Gminy L. — Urzedu Miasta L. o uznanie jego prawa do wstapienia w stosunek
najmu. Pozwany odmoéwil wskazujac, ze przeprowadzone postepowanie wyjasniajace nie potwierdzilo, ze powdd

(pismo k. 38)

M. L. zlozyl w Urzedzie Miasta L. wniosek o zameldowanie w lokalu nr (...) polozonym w L. przy ul. (...). Prezydent
Miasta L. decyzja z dnia 12 pazdziernika 2015 roku umorzy!t postepowanie w tej sprawie, na skutek cofniecia wniosku
przez M. L. w dniu 12 pazdziernika 2015 roku.

(kserokopia decyzji k. 71)

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie powolanych dowodéw w postaci dokumentéw, zeznan swiadkow
oraz przestuchania powoda. Sad dal wiare w calosci zeznaniom $wiadkow W. G., D. L. i A. P. (2). Zeznania tych
Swiadkéw wzajemnie sie potwierdzaly i uzupelnialy w zakresie niezbednym dla rozstrzygniecia o zadaniu pozwu. Sad
nie dal wiary w czeSci zeznaniom powoda oraz zeznaniom $§wiadkéw A. P. (1), M. C.iJ. R., gdy twierdzili, ze powod
zamieszkiwal z W. W. (1) przez jej Smiercig w lokalu, ktérego pozew dotyczy, o czym w dalszej czeSci uzasadnienia.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:
Powddztwo nie bylo zasadne.

Stosunek najmu ma charakter cywilnoprawny. Przede wszystkim nawigzywany jest na podstawie umowy najmu
uregulowanej w kodeksie cywilnym (art. 659 i nast.). Zatem z punktu widzenia skutkéw na gruncie prawa cywilnego
stosunek najmu jest regulowany przez przepisy prawa cywilnego. Takze te przepisy reguluja inny rezim nawigzania
stosunku najmu, tj. poprzez wstapienie w stosunek najmu w razie $§mierci najemcy (art. 69181- 5 kc). Zgodnie z
art. 69181 ke, m.in. dziecko najemcy, w razie $§mierci najemcy lokalu mieszkalnego wstepuje w stosunek najmu.
Warunkiem jest stale zamieszkiwanie z najemca w tym lokalu do chwili jego $émierci. Z ustalonego stanu faktycznego
wynika przede wszystkim (byla to okoliczno$¢ niesporna), ze W. W. (1) byla najemca lokalu znajdujgcego sie w
zasobach gminy. Nie zostalo jednak udowodnione, aby powdd zamieszkiwal ze swoja matka do chwili jej $mierci.

W orzecznictwie Sadu Najwyzszego jest utrwalony poglad, zgodnie z ktéorym stale zamieszkiwanie w lokalu
mieszkalnym oznacza, Ze lokal ten stanowi centrum zyciowe okreslonej osoby. Chodzi tu o zamieszkiwanie w takim
lokalu, w ktérym koncentruje sie cale zycie osoby, tak jak zycie dzieci obok rodzicow, osoby nieporadnej przy osobie,
ktobra sie nig opiekuje itp. (wyr. SN z 8.1.1976 r., I CR 926/75, OSPiKA 1977, Nr 11-12, poz. 193; z 13.2.1976 r., I CR
930/75, OSNCPiUS 1977, Nr 1, poz. 5; z 6.5.1980 T.)

Fakt zamieszkiwania powoda nie zostal potwierdzony przez sasiadki W. W. (1) oraz A. P. (2), ktora czesto bywala na
terenie nieruchomoéci przy ul. (...). Zeznania powoda, A. P. (1) oraz siéstr W. W. (1) sa sprzeczne w tym zakresie z
zeznaniami 0s6b obcych powodowi, ktore nie mialy interesu w zlozeniu zeznan dla niego korzystnych. W szczegolnosci
zeznania $wiadka W. G., ktora byla osoba najbardziej zaprzyjazniong z W. W. (1) potwierdzaja stanowisko strony
pozwanej, ze powod nie mieszkal ze swoja matka. W. G. matka powoda méwila, ze powdd nie dysponowal kluczami
do mieszkania, ona tez na proSbe W. W. (1) odbierala dla niej rente, gdyz W. W. (1) nie chciala, aby o Swiadczeniu tym
wiedzial M. L.. Bywaly sytuacje, ze powod, ktory przyjechal do matki nie byl wpuszezany do lokalu. Jednocze$nie Sad
mial na uwadze, ze powdd dokonal w 2012 roku zameldowania na pobyt czasowy w B. w lokalu swojej partnerki, na
czas do grudnia 2015 roku, oraz, ze wspolnie z nig podjat starania dla zapewnienia matce pobytu w ZOL w B.. Nadto w
2015 roku M. L. zlozyl wniosek o zameldowanie go na pobyt staly w lokalu, ktoérego najemca byta W. W. (1). Sprzeczne
z zasadami do$wiadczenia zyciowego byloby przyjecie, ze lokal polozony w L. stanowil centrum zyciowe powoda, a
mimo to staral sie umie$ci¢ matke, ktora sie opiekowat w ZOL w B., dokonywalby zameldowania na pobyt czasowy u
A.P. (1), a takze nie mialby wplywu na decyzje M. L. o zameldowaniu w przedmiotowym lokalu. Niewatpliwie matka
powoda nie byta osobg zdolng do funkcjonowania bez stalej pomocy innej osoby. Jak jednak ustalono osoba tg byt M.



L., ktoéry do $mierci W. W. (1) z nia zamieszkiwal. Powdd czesto odwiedzal matke i takze pomagal w opiece nad nig, i
nawet jeSli czasem zostawal na noc w lokalu matki, to nie ustalono, aby w nim zamieszkiwal.

Z tych wzgledéw Sad oddalil powddztwo.

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 98 kpc, obcigzajac nimi powoda jako strone przegrywajaca proces.
Na zasadzone koszty zlozyly sie koszty poniesione przez strone pozwang, tj. wynagrodzenie pelnomocnika w kwocie
minimalnej — 60 zlotych (§ 6 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 28 wrze$nia 2002 roku w sprawie
oplat za czynno$ci radcéw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez
radce prawnego ustanowionego z urzedu (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 490)

Na podstawie art. 113 ust. 4 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sagdowych w sprawach cywilnych (t.j. Dz.U.
7 2016 1. poz. 623), Sad nie obciazyl powoda obowiazkiem uiszczenia tymczasowo wylozonych przez Skarb Panstwa
kosztow tj. oplaty od pozwu, majac na wzgledzie okolicznosci, ktore zdecydowaly o zwolnieniu powoda od obowiazku
j€ej uiszczenia.



