Sygn. akt IT C 109/16

WYROK ZAOCZNY
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 1 marca 2017 roku

Sad Rejonowy dla Lodzi — Widzewa w Lodzi, Wydzial IT Cywilny w nastepujacym skladzie:
Przewodniczqgca : SSR A. M.

Protokolant : staz. W. L.

po rozpoznaniu w dniu 1 marca 2017 roku w Lodzi na rozprawie sprawy

z powodztwa Spdldzielni Mieszkaniowej (...) w E.

przeciwko E. B.

o ustalenie

oddala powédztwo.

Sygn. akt IT C 109/16

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 10 lutego 2016 roku, Spoéldzielnia Mieszkaniowa (...) w L., reprezentowana przez pelnomocnika w
osobie radcy prawnego, wniosla o ustalenie, ze pozwanej E. B. przystuguje prawo do lokalu zamiennego, ewentualnie
prawo do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego nr (...), polozonego w L. przy ul. (...). Wniosla takze o zasadzenie
od pozwanej kosztow procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych i oplaty skarbowej
od pelnomocnictwa.

Na uzasadnienie swojego zadania powodka podala, iz w dniu 20 pazdziernika 1989 roku poprzedniczka prawna
powodki - Spdldzielnia Mieszkaniowa (...) w L. przydzielita pozwanej mieszkanie funkcyjne w zwiazku z
zatrudnieniem jej na stanowisku gospodarza domu i zawarla z pozwana umowe najmu. W 1998 roku powodka
zaproponowala pozwanej przeksztalcenie zajmowanego lokalu na lokal docelowy na warunkach lokatorskiego
prawa do lokalu pod warunkiem zgromadzenia wymaganego wkladu mieszkaniowego i uregulowania zaleglo$ci
czynszowych. Pozwana nie zglosila sie do powodowej Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w L. i nie odpowiedziala na
przedstawiong propozycje. Zatrudnienie pozwanej jako gospodarza domu ustalo z dniem 29 lutego 1992 roku z
przyczyn zdrowotnych (pozew k. 2-3, pelnomocnictwo k. 8).

Mimo prawidlowego wezwania pozwana nie stawila sie na zadnym z terminéw rozpraw. Pozwana nie zazadala
przeprowadzenia rozprawy w swej nieobecnoéci, nie ztozyta zadnych wyjaénien w sprawie, w tym odpowiedzi na pozew
(dowod doreczenia k. 15, zarzadzenie k. 16, dowod doreczenia k. 18, protokol rozprawy k. 19, dowdd doreczenia k. 20,
protokol rozprawy k. 22-23, dowdd doreczenia k. 24, protokot rozprawy k. 26).

W zwiazku z powyzszym Sad wydal wyrok, ktory w stosunku do pozwanej jest zaoczny.
Sad Rejonowy dla Lodzi — Widzewa w Lodzi ustalil nastepujqgcy stan faktyczny:

Spoéldzielnia Mieszkaniowa (...) w L. jest wlacicielem lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w budynku przy ul. (...)

w L. o powierzchni uzytkowej 37,20 m*(bezsporne).



Decyzja z dnia 20 pazdziernika 1989 roku Spdldzielnia Mieszkaniowa (...) w L. przydzielila E. B. mieszkanie funkcyjne
numer (...) w budynku przy ul. (...) w L., w zwigzku z zatrudnieniem pozwanej na stanowisku gospodarza domu (kopia
decyzji o przydziale k. 5).

Na podstawie umowy zawartej w dniu 20 pazdziernika 1989 roku pomiedzy Spoéldzielnig Mieszkaniowa (...) w L. a E.

B., pozwana otrzymala do uzywania lokal mieszkalny numer (...) o powierzchni uzytkowej 37,20 m>, skladajacy sie z
2 pokoi i kuchni, polozony przy ul. (...) w L.. Umowa zostala zawarta na czas trwania stosunku pracy (kopia umowy
najmu k. 4).

Pismem z dnia 24 czerwca 1998 roku, doreczonym w dniu 29 czerwca 1998 roku, Spoéldzielnia Mieszkaniowa (...)
w L. zaproponowala pozwanej przeksztalcenie zajmowanego lokalu funkcyjnego na lokal docelowy na warunkach
lokatorskiego prawa do lokalu. Warunkiem przeksztalcenia bylo uiszczenie wymaganego wkladu mieszkaniowego i
uregulowania zaleglo$ci czynszowych. Pozwana nie zglosila sie do powddki i nie odpowiedziala na przedstawionag
propozycje (bezsporne; takze kopia pisma k. 6, kopia dowodu doreczenia k. 7).

Zatrudnienie pozwanej jako gospodarza domu ustalo z dniem 29 lutego 1992 roku z przyczyn zdrowotnych
(bezsporne).

Poczynione ustalenia faktyczne Sad oparl na kserokopiach dokumentéw zalaczonych do akt sprawy, ktorych
prawdziwo$¢ nie zostala zakwestionowana przez strony. Ustalen stanu faktycznego na podstawie kserokopii
dokumentéw dokonano na podstawie przepisu art. 308 k.p.c.

Sad Rejonowy dla Lodzi — Widzewa w Lodzi zwazyl, co nastepuje:

Zgodnie z art. 339 k.p.c. jezeli pozwany nie stawil sie na posiedzenie wyznaczone na rozprawe albo mimo stawienia
sie nie bierze udzialu w rozprawie, sad wyda wyrok zaoczny. W tym wypadku przyjmuje sie za prawdziwe twierdzenie
powoda o okolicznoSciach faktycznych przytoczonych w pozwie lub w pismach procesowych doreczonych pozwanemu
przed rozprawa, chyba, ze budza one uzasadnione watpliwosci albo zostaly przytoczone w celu obejécia prawa.

W niniejszej sprawie nie stawil sie na wyznaczonych terminach rozpraw nikt uprawniony do reprezentowania E. B.,
pozwana nie zadala przeprowadzenia rozprawy w swojej nieobecnosci, nie zlozyla wyjasnien. Dlatego tez wydany w
sprawie wyrok jest wyrokiem zaocznym.

Zgodnie z art. 342 k.p.c., wyrok zaoczny Sad uzasadnia na zadanie strony powodowej, jedynie w sytuacji gdy
powddztwo zostalo oddalone w catoéci lub w czesci, a powod zazadal uzasadnienia w ciagu tygodnia od doreczenia
mu wyroku, badz z urzedu, jezeli powod wni6st apelacje w przepisanym terminie.

Powddztwo podlega oddaleniu jako bezzasadne.

Przedmiotowe powddztwo zostalo wniesione przez profesjonalnego pelnomocnika w osobie radcy prawnego, ktory
wniosl o ustalenie, ze pozwanej przystuguje prawo do lokalu zamiennego, ewentualnie zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego numer (...) polozonego w L. przy ulicy (...).

W pierwszej kolejnosci wyjasnié nalezy, iz z zebranego w sprawie materialu dowodowego wynika, iz E. B. przystugiwal
lokal mieszkalny nr (...), polozony w L. przy ul. (...), ktéry zostal przyznany w zwigzku z zatrudnieniem jej na
stanowisku gospodarza domu. Najem tego lokalu zwigzany byl ze stosunkiem pracy laczacym strony. Pojecie
mieszkania funkcyjnego pojawilo sie w art. 46 ustawy z dnia 10 kwietnia 1974 roku — Prawo lokalowe, ktéra
obowigzywala do dnia 12 listopada 1994 roku. Mieszkaniami funkcyjnymi byly lokale mieszkalne pozostajace w
dyspozycji jednostek gospodarki uspotecznionej, przydzielone przez te jednostki ich pracownikom wchodzacym w
sklad pogotowia produkcyjnego i technicznego lub ktorych charakter pracy wymagal zajmowania mieszkania w
budynku lub zespole budynkéw. Mieszkania te przydzielane mialy byé na czas wykonywania funkcji uzasadniajacej
zajmowanie takiego mieszkania (art. 46 prawa lokalowego). Takie wlasnie mieszkanie przydzielone zostalo w dniu



20 pazdziernika 1989 pozwanej. Pojecie mieszkania funkcyjnego funkcjonowalo w porzadku prawnym do konca
1987 roku, to jest do czasu wejécia w zycie ustawy z dnia 16 lipca 1987 roku o zmianie ustawy - Prawo lokalowe,
ktéra w miejsce instytucji mieszkan funkcyjnych, z dniem 1 stycznia 1988 roku, wprowadzila instytucje mieszkan
zakladowych. Nastepnie ustawa prawo lokalowe z 1974 roku utracita moc obowigzujaca z dniem 12 listopada 1994
roku, to jest w momencie wejScia w zycie ustawy z dnia 2 lipca 1994 roku o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach
mieszkaniowych. W ustawie tej najem tzw. mieszkan zakladowych nie byl uregulowany, a w przepisach koncowych
(art. 58 ust. 1) wskazano, ze umowy najmu dotychczasowych mieszkan zakladowych, bez wzgledu na ich tresé, staja
sie z mocy prawa umowami zawartymi w rozumieniu ustawy na czas nie oznaczony, chyba ze ich najem réwniez po
wejsciu w zycie ustawy bedzie zwigzany ze stosunkiem pracy. W takim wypadku umowa stawala sie umowa na czas
oznaczony. Jednakze zatrudnienie E. B. jako gospodarza domu ustalo z dniem 29 lutego 1992 roku, w dniu tym ustat
takze tytul prawny pozwanej do przedmiotowego lokalu wynikajacy z zawartej w dniu 20 pazdziernika 1989 roku
umowy najmu tego lokalu.

Podnie$c nalezy, iz zasadniczo obecnie obowigzujace przepisy nie przyznajg uprawnienia do lokalu zamiennego bylym
najemcom lokali zwigzanych ze stosunkiem pracy.

Zgodnie z definicja zawarta w art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminnym i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U.z 2016 r., poz. 1610) przez lokal zamienny
nalezy rozumie¢ lokal znajdujgcy sie w tej samej miejscowosci, w ktorej jest polozony lokal dotychczasowy,
wyposazony w co najmniej takie urzadzenia techniczne, w jakie byl wyposazony lokal uzywany dotychczas, o
powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas uzywanym; warunek ten uznaje sie za speliony, jezeli na czlonka
gospodarstwa domowego przypada 10 m2 powierzchni lacznej pokoi, a w wypadku gospodarstwa jednoosobowego
- 20 m2 tej powierzchni. Zgodnie z art. 32 przywolanej ustawy w razie wypowiedzenia najmu, na podstawie art. 11
ust. 2 pkt 4 (dotyczy wypowiedzenia stosunku prawnego lokatorowi, ktéry uzywa lokalu, ktéry wymaga opréznienia
w zwigzku z koniecznoScig rozbioérki lub remontu budynku, z zastrzezeniem art. 10 ust. 4) najemcy oplacajagcemu w
dniu poprzedzajacym dzien wejsScia w zycie ustawy czynsz regulowany, obowiagzek zapewnienia temu najemcy lokalu
zamiennego oraz pokrycia kosztow przeprowadzki spoczywa, do dnia 31 grudnia 2017 r., na wlaSciwej gminie.

Z kolei przepis art. 33 ust. 1, przywolanej ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku, przewiduje uprawnienie do lokalu
zamiennego, ale tylko i wylacznie dla bylego najemcy lub osoby pozostajacej w lokalu po Smierci najemcy, w razie
ustania po dniu 12 listopada 1994 roku najmu lokalu zawartego przed tym dniem na czas trwania stosunku pracy, pod
warunkiem, ze prawo do lokalu zamiennego przystugiwalo najemcy na podstawie przepisow obowigzujacych przed
tym dniem. Zgodnie za$ z art. 33 ust. 2 cytowanej ustawy, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio do oséb, ktore utracily
tytul prawny do lokalu przed dniem 12 listopada 1994 r. z powodu $mierci najemcy lub wypowiedzenia najmu przez
wynajmujacego.

Z kolei art. 33 ust. 3 stanowi, ze w razie likwidacji, przeksztalcenia lub upadlo$ci zakladu pracy, a takze przeniesienia
wlasnos$ci budynkéw mieszkalnych na inng osobe po dniu 12 listopada 1994 roku umowy najmu lokalu zawarte na czas
trwania stosunku pracy stajg sie umowami zawartymi na czas nieoznaczony. Zgodnie za$ z ust. 4 osobie uprawnionej
do lokalu zamiennego na podstawie ust. 1 lub 2, ktora nie otrzymala propozycji jego dostarczenia w okresie 12 miesiecy
od dnia utraty tytulu prawnego do zajmowanego lokalu, przystuguje roszczenie o zawarcie umowy najmu tego lokalu
na czas nieoznaczony.

Zwazy¢ jednak nalezy, iz sytuacja, o ktorej stanowi cytowany powyzej art. 33 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminnym oraz o zmianie kodeksu cywilnego nie znajduje zastosowania w przedmiotowej
sprawie. Najem lokalu numer (...) polozonego w L. przy ulicy (...) ustal przed dniem 12 listopada 1994 roku z uwagi
na zakonczenie stosunku pracy pozwanej z powddka, nie za$ z uwagi na $§mier¢ najemcy lub wypowiedzenie najmu
przez wynajmujacego. Tym samym nie bedzie mial zastosowania w rzeczonym przypadku. W oparciu o powyzsze
przepisy, nalezy stwierdzi¢, ze E. B. w wyniku zakonczenia najmu nie przystugiwato i nie przystuguje prawo do lokalu
zamiennego. Zakonczenie najmu bylo bowiem konsekwencja rozwiazania stosunku pracy w dniu 29 lutego 1992



roku. Nie zachodzily zatem przestanki, od ktérych prawodawca uzaleznial przyslugiwanie uprawnienia do lokalu
zamiennego.

Wskazaé przy tym nalezy, iz cause zadania powddki stanowi art. 189 k.p.c., zgodnie z ktérym pow6d moze zadaé
ustalenia przez sad istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego lub prawa, gdy ma w tym interes prawny.
Przeslanka materialnoprawna powddztwa jest wiec interes prawny powoda. Jego brak uniemozliwia korzystanie z
tej instytucji. Powbédztwo o ustalenie istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego przyshuguje wtedy gdy strona
powodowa wykaze swdj interes prawny, niezaleznie od tego czy sa podstawy materialnoprawne do uwzglednienia
tego powddztwa. Natomiast interes prawny w procesie zachodzi wéwczas gdy istnieje niepewno$¢ stanu prawnego
lub prawa, niepewno$¢ ta jednak musi by¢ obiektywna tj., zachodzi¢ wedlug rozumnej oceny sytuacji , a nie
tylko subiektywna tj., wedlug odczucia powoda. Skuteczne powolanie sie na interes prawny wymaga wykazania, ze
oczekiwane rozstrzygniecie wywola takie skutki w stosunkach miedzy stronami, w nastepstwie ktérych ich sytuacja
prawna zostanie okre$lona jednoznacznie i tym samym wyeliminowane zostanie, wynikajace z blednego przekonania
co do przyshugiwania powodowi okre§lonych uprawnien, ryzyko naruszenia w przyszlosci jego praw. Uzaleznienie
powddztwa o ustalenie od interesu prawnego trzeba oceniaé elastycznie z uwzglednieniem okoliczno$ci sprawy i
celowosci jego wykladni, wreszcie tego czy w drodze innego powddztwa strona moze uzyskac¢ ochrone swoich praw.
Pojecie interesu prawnego powinno byé zatem interpretowane z uwzglednieniem oceny czy wynik postepowania
doprowadzi do usuniecia niejasnoéci i watpliwo$ci w tym zakresie i zapewni powodowi ochrone jego prawnie
chronionych intereséw, a wiec czy definitywnie zakonczy istniejacy spér ewentualnie czy zapobieze takiemu sporowi
w przyszlo$ci (uzasadnienie wyroku Sadu Najwyzszego z dnia 29.03.2012 r., I CSK 325/11 LEX nr 1171285, wyrok
Sadu Najwyzszego z dnia 19.02.2002r., (...) 769/00 OSNC 2003 Nr 1 poz. 13, wyrok Sadu Najwyzszego z dnia
15.10.2002r., IICKN 833/00 LEX nr 483288, wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 30.11.2005 (...) LEX nr 346213, wyrok
Sadu Najwyzszego z dnia 2.02.2006r., IICK 395/05 LEX 192028).

W judykaturze dominuje poglad, ktory podziela rowniez Sad orzekajacy w przedmiotowej sprawie, ze interes prawny
nie zachodzi z reguly, gdy zainteresowany moze na innej drodze osiagngé w pelni ochrone swoich praw (wyrok Sadu
Najwyzszego z dnia 22 listopada 2002 roku, w sprawie IV CKN 1519/00, Lex nr 78333; wyrok Sadu Najwyzszego
z dnia 6 czerwca 1997 roku, w sprawie II CKN 201/97, opublikowany w Monitorze Prawniczym z 1998 roku, nr 2;
czy wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 29 marca 2001 roku, w sprawie I PKN 333/00, opublikowany w Prokuraturze
i Prawie z 2002, nr 2 oraz wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 11 lipca 1997 roku, w sprawie II CKN 280/97, Lex nr
255613). Interes prawny w rozumieniu art. 189 k.p.c. istnieje wowczas gdy powdd na innej drodze (np. w procesie
o $wiadczenie) nie moze osiagnaé w pelni ochrony swoich praw. Przy czym dotyczy to tez sytuacji kiedy ta ochrona
jest mozliwa na gruncie powddztw skierowanych przeciwko stronie procesu poszukujacej ochrony (orzeczenie Sadu
Apelacyjnego w Katowicach z dnia 10 pazdziernika 2013r., I ACa 620/13, LEX 1394205).

Transponujac powyzsze rozwazania na grunt przedmiotowej sprawy w ocenie Sadu po stronie powddki nie zachodzi
interes prawny w zadaniu ustalenia, ze pozwanej E. B. przystuguje uprawnienie do lokalu zamiennego. Spoéldzielnia
Mieszkaniowa (...) w L. nie ma interesu prawnego w ustaleniu istnienia stosunku prawnego w oparciu o argumenty,
ktére ponosi. Roszczenie o otrzymanie lokalu zamiennego przystuguje bowiem wylacznie bylemu najemcy lub osobie
pozostajacej w lokalu po $mierci najemcy. Tymczasem roszczenie takie wniosla Spoéldzielnia Mieszkaniowa, ktéra
najemca nie byta.

Natomiast odnoszac sie do zgloszonego ewentualnego roszczenie powddki to jest o ustalenie, ze pozwanej przyshuguje
prawo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego nr (...), polozonego w L. przy ul. (...), w ocenie Sadu réwniez jest
ono bezzasadne i jako takie podlega oddaleniu. Jak juz wskazano powyzej pozwanej nie przystuguje uprawnienie do
lokalu zamiennego, tym samym nie posiada ona roszczenia o zawarcie umowy najmu tego lokalu, o ktérym stanowi
art. 33 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminnym i o zmianie kodeksu cywilnego z
dnia 21 czerwca 2001 roku. Tym samym zwazy¢ nalezy, iz jesli w ogole takowe roszczenie przystugiwaloby pozwanej,
to wdwcezas ona a nie strona powodowa bylaby legitymowana do wystapienie o ustalenie powyzszego prawa.

Z powyzszych wzgledow i na podstawie powolanych przepiséw prawa Sad orzekt jak w sentencji.



