Sygn. akt II C 282/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 20 marca 2018 roku

Sad Rejonowy dla Lodzi-Widzewa w Lodzi, I Wydzial Cywilny
w skladzie:

Przewodniczacy: SSR A. Z.

Protokolant: sekr. sad. M. P.

po rozpoznaniu w dniu 20 marca 2018 roku, w L.

na rozprawie

sprawy z powbdztwa R. B.

przeciwko A. W. (1)

z udzialem interwenienta ubocznego po stronie powodowej Gminy L.
o eksmisje

1.nakazuje pozwanej A. W. (2) oproznienie i wydanie powodowi R. B. lokalu mieszkalnego numer (...), polozonego
w L. przy ul. (...);

2.ustala, ze pozwanej A. W. (2) nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego;
3. nie obcigza pozwanej obowiazkiem zwrotu kosztow procesu na rzecz powoda i Gminy L.;

4. przyznaje i nakazuje wyplacic ze Skarbu Panstwa Sadu Rejonowego dla Lodzi-Widzewa w Lodzi na rzecz adw. G. R.
(1) kwote 590,40 zt (piec¢set dziewiecdziesiat ztotych czterdzieSci groszy) tytulem zwrotu kosztéw nieoplaconej pomocy
prawnej udzielonej powodowi z urzedu, wraz z podatkiem od towardéw i ustug.

Sygn. akt IT C 282/16

UZASADNIENIE

W pozwie z dnia 21 kwietnia 2016 roku R. B. wnio6st o nakazanie pozwanej A. W. (1), aby oproznila i wydala powodowi
lokal mieszkalny numer (...) polozony w L. przy ul. (...). Nadto, zazadal zasadzenia kosztéw postepowania wedlug
norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu wskazano, ze powodowi przystluguje prawo odrebnej wlasnosSci do lokalu mieszkalnego numer
(...) polozonego w L. przy ul (...). We wskazanym lokalu od lat, bez tytulu prawnego zamieszkuje wraz z powodem
pozwana A. W. (1), ktéra jest jego wnuczka. Powdd wskazal, ze A. W. (1) jest osoba uzalezniong od alkoholu,
zostala prawomocnie skazana za przestepstwo rozboju. W ocenie powoda pozwana jest osoba wulgarng, agresywna i
roszczeniowa wobec powoda. Zdarzalo sie, ze pozwana kradla ruchomoéci z mieszkania, do mieszkania sprowadzala
osoby pozostajace w konflikcie z prawem, urzadzata w nim libacje alkoholowe. Pozwana obecnie przebywa w zaktadzie
karnym, jednak powod obawia sie, ze jak wnuczka zostanie przedterminowo zwolniona z zakladu karnego, co
uniemozliwi mu spokojne zamieszkiwanie w lokalu.



(pozew k.2-4)

Postanowieniem z dnia 28 grudnia 2016 roku Sad ustanowit dla powoda R. B. pelnomocnika z urzedu w osobie
adwokata.

(postanowienie k.51)

W pi$mie procesowym z dnia 4 maja 2017 roku pelnomocnik powoda wyjasnil, ze pozwana zamieszkala w domu
dziadkow jako dziecko wraz ze swoja matka, a corka powoda — E. F. z domu B., ktéra zmarla w 2006 roku. Wskazal,
ze pozwana w listopadzie 2014 roku wyszla za maz za P. W., a w grudniu 2014 roku urodzila syna I. W.. M3z ani syn
pozwanej nie mieszkali nigdy w spornym lokalu. Pozwana w zwiazku z postawionymi zarzutami w sprawie karnej
zostala wyprowadzona przez Policje z przedmiotowego mieszkania i osadzona w Areszcie Sledczym, a nastepnie
Zakladzie Karnym. W mieszkaniu nadal pozostaja rzeczy osobiste pozwanej. Pozwana nie zabrala ze soba kluczy do
lokalu i obecnie nimi nie dysponuje.

(pismo procesowe pelnomocnika powoda k.67)

W pidmie z dnia 31 paZdziernika 2017 roku Gmina L. zglosila przystapienie do udzialu w sprawie w charakterze
interwenienta ubocznego po stronie powodowe;j. Interwenient wniost o ustalenie, ze pozwanej nie przystuguje prawo
do lokalu socjalnego oraz o zasadzenie kosztow procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm
przepisanych.

(pismo interwenienta ubocznego k.95-96, pelnomocnictwo k.97)

Na rozprawie w dniu 3 listopada 2017 roku pelnomocnik powoda popieral powodztwo. Oswiadczyl, Ze z uwagi na stan
zdrowia powoda nie wnosi o jego przestuchanie w charakterze strony.

Na rozprawie w dniu 20 marca 2018 roku pelnomocnik powoda poparl powddztwo. Wnibst o przyznanie zwrotu
kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej powodowi z urzedu. O$wiadczyl, ze nie zostaly one pokryte w zadnej
czeSci. Wnidsl rowniez o nieobcigzanie pozwanej kosztami procesu na rzecz interwenienta ubocznego z uwagi na
okoliczno$ci sprawy. Podniosl, ze pelnomocnik interwenienta zlozyl jedynie jedno krotkie pismo procesowe.

(stanowisko pelnomocnika powoda - protokél rozprawy k.99, nagranie 00:03:53-00:04:47, k.129-130, nagranie
00:02:03-00:04:04)

Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

R. B. przysluguje prawo wlasnosci samodzielnego lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w L. przy ul. (...),

skladajacego sie z dwoch pokoi, kuchni, lazienki i korytarza o lacznej o powierzchni uzytkowej 36,97 m* wraz z
prawami z nim zwigzanymi.

Powdd nabyt prawo wlasnoSci lokalu owego lokalu w wyniku umowy sprzedazy odrebnej wlasnos$ci lokalu i oddania
terenu w uzytkowanie wieczyste z dnia 28 stycznia 2009 roku, zawartej przed notariuszem G. S., rep. (...), wraz z zona
U. B. do wsp6lno$ci majatkowej malzenskie;j.

W dniu 8 grudnia 2009 roku, przed notariuszem G. R. (2), U. B. sporzadzila testament notarialny, w ktéorym w catosSci
do spadku powolala swojego meza R. B..

U. B. zmarla, a postepowanie spadkowe po niej nie zostalo przeprowadzone do dnia zloZenia przez powoda pozwu
W niniejszej sprawie.

(okolicznoéci bezsporne, takze umowa sprzedazy lokalu k.5-10, wydruk treéci ksiegi wieczystej k.11-19, testament
k.20-21)



R. B. zamieszkuje w lokalu numer (...) przy ul. (...) w L.. Jest osoba schorowana, wymaga pomocy, cierpi na chorobe
Alzheimera. Potrzebuje spokoju. Pozwana A. W. (1) zamieszkiwala w tym lokalu od urodzenia jako czlonek rodziny.
Nie musiala uiszczaé na rzecz powoda oplat za zamieszkiwanie w lokalu. Nie partycypowala w oplatach zwigzanych
z eksploatacja lokalu.

Pozwana stosowala wobec powoda agresje stowna. Zdarzalo sie, ze zjadala przygotowane dla powoda przez jego corke
posilki. Opiekunka powoda nie chciala przychodzi¢ do niego, gdy A. W. (1) przebywala w mieszkaniu.

Pozwana kilka razy zastawila w lombardzie telewizor stanowiacy wlasno$é powoda, a takze zabrala z mieszkania jego
odkurzacz.

Podczas wspolnego zamieszkiwania z powodem A. W. (1) urzadzala wlokalu imprezy, na ktore zapraszata r6zne nawet
nieznane jej osoby. W mieszkaniu panowal woéwczas wielki nieporzadek, uczestnicy imprez zachowywali sie glo$no,
krzyczeli, byli pod wplywem alkoholu. Czasem interweniowal woéwczas wnuk powoda P. G..

A.W. (1) naduzywala alkoholu oraz byla widywana pod wplywem narkotykoéw. Powdd skarzyt sie, ze boi sie gdy obce
osoby przychodza do jego mieszkania.

Pozwana zawarla zwiazek malzenski, z ktdrego ma jedno dziecko. Maz pozwanej ani jej dziecko nigdy nie zamieszkiwali
w lokalu numer (...) przy ul. (...). Zdarzalo sie, ze pozwana nocowala u meza, jednak na state nie wyprowadzila sie
ze spornego lokalu.

R. B. méwil nieraz A. W. (1), aby sie wyprowadzila.

(dowdd: zeznania $wiadka P. G. k.99-101, nagranie 00:07:19 - 00:29:48, zeznania $wiadka D. S. k.101-102, nagranie
00:32:30 - 00:53:54, przeshuchanie pozwanej A. W. (1) k.123, nagranie 00:01:46 -00:08:11)

A. W. (1) zostala osadzona w zakladzie karnym dniu 14 kwietnia 2016 roku. Planowany termin opuszczenia przez
pozwang zakladu karnego przypada na pazdziernik 2018 roku.

A.W. (1) nie jest zatrudniona w zakladzie karnym, uczeszcza na kursy zawodowe. Pozwana nie ma orzeczonego stopnia
niepelnosprawnosci, nie cierpi na powazng chorobe. Pozwana nie jest rowniez w ciazy.

Pozwana pozostawila w mieszkaniu numer (...) przy ul. (...) w L. swoje rzeczy osobiste, w tym ubrania. Natomiast, jej
komplet kluczy pozostal w mieszkaniu. Obecnie pozwana nie dysponuje kluczami do spornego lokalu.

(dowod: zeznania $wiadka P. G. k.99-101, nagranie 00:07:19 - 00:29:48, zeznania §wiadka D. S. k.101-102, nagranie
00:32:30 - 00:53:54, przestuchanie pozwanej A. W. (1) k.123, nagranie 00:01:46 -00:08:11, wydruk z systemu NOE-
SAD k.70)

A.W. (1) po opuszczeniu zakladu karnego chce zamieszkaé¢ z mezem. Maz pozwanej zamieszkuje ze swoja matka oraz

synem jego i pozwanej. Mieszkanie, w ktorym mieszka maz pozwanej ma powierzchnie 60 m>. Te§ciowa pozwanej
akceptuje to, ze pozwana po wyjsciu z zakladu karnego chce u niej zamieszkac.

(dowdd: przestuchanie pozwanej A. W. (1) k.123, nagranie 00:01:46 -00:08:11)

A. W. (1) nie figuruje w kartotece Miejskiego O$rodka Pomocy Spolecznej. Nie jest zarejestrowana jako osoba
bezrobotna.

(dowod: pismo PUP k.76, pismo MOPS k.79)

Poczynione ustalenia faktyczne Sad oparl na kserokopiach dokumentéw zalaczonych do akt sprawy, ktorych
prawdziwo$¢ nie zostala zakwestionowana przez strony oraz na zeznaniach powolanych w sprawie §wiadkéw, a takze



przestuchaniu pozwane;j. stanu faktycznego na podstawie kserokopii dokumentéw dokonano na podstawie przepisu
art. 308 k.p.c.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:
Powo6dztwo zastugiwalo na uwzglednienie.

Podstawa zadania R. B. opréznienia przez pozwana A. W. (1) lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w L. przy
ulicy (...) jest przepis art. 222 § 1 k.c. zgodnie z ktorym wlasSciciel moze zadaé od osoby, ktora faktycznie wlada jego
rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba, Ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie
do wladania rzecza. Roszczenie to shuzy, zatem wlascicielowi przeciwko osobom, ktére faktycznie wladaja lokalem
nie bedac do tego uprawnionymi (tak réwniez Sgd Najwyzszy w wyroku z 23 wrze$nia 1999 roku, II CRN 99/92; nie
publikowane, Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z dnia 4 pazdziernika 1983 roku, sygn. I S.A. 721/83).

TreScia roszczenia windykacyjnego przewidzianego w art. 222 § 1 k.c. jest zadanie wydania rzeczy, ktore kieruje
sie przeciwko osobie wladajacej cudza rzecza bez podstawy prawnej. Jego podstawe stanowi powstanie stanu
sprzecznego z prawem wlasciciela, fakt pogwalcenia wlasnos$ci. Przestankami owego roszczenia sa wylacznie elementy
przedmiotowe, obiektywny fakt trwalego wkroczenia w sfere cudzego prawa wlasnos$ci przez podmiot nieuprawniony.
Bez znaczenia dla powstania roszczenia windykacyjnego pozostaja elementy subiektywne, takie jak wina, czy dobra
lub zla wiara osoby naruszajgcej cudza wlasnosc.

W przypadku roszczenia windykacyjnego legitymowanym czynnie jest wla$ciciel rzeczy, a legitymowanym biernie jest
osoba wladajaca cudza rzecza bez tytulu prawnego.

W przedmiotowej sprawie, powdd R. B., ktéremu przystugiwalo prawo wlasno$ci spornego lokalu byl legitymowany
czynnie do wystgpienia z powodztwem. Natomiast, pozwana jako osoba korzystajaca z lokalu powoda wbrew jego woli
byla legitymowane biernie. Wprawdzie, pozwana toku procesu odbywata kare pozbawienia wolnoéci i pozostawila
klucze do mieszkania powodowi. Jednak nadal korzysta ona z lokalu w ten sposéb, ze pozostawila w nim swoje rzeczy
osobiste, w tym ubrania, co jest przejawem wtadania spornym lokalem.

W $wietle art. 222 § 1 k.c. ustalenia wymagalo, czy pozwana posiada skuteczne wzgledem powoda uprawnienie do
wladania lokalem. Jak wynika z poczynionych w sprawie ustalefi pozwana czerpala swoje uprawnienia do spornego
lokalu mieszkalnego ze stosunk6éw rodzinnych, bowiem mieszkala u powoda od kiedy byta dzieckiem. Zatem stosunek
jaki laczyl powoda i pozwang jest stosunkiem podobnym do uzyczenia. Jak wynika ze zgromadzonego w sprawie
materialu dowodowego, pozwana korzystala bowiem z lokalu numer (...) polozonego w L. przy ulicy (...) nieodptatnie
za zgoda pozwanego, nie uiszczajac na jego rzecz czynszu najmu.

Zgodnie z art. 710 k.c., przez umowe uzyczenia uzyczajacy zobowiazuje sie zezwoli¢ bioracemu, przez czas oznaczony
lub nie oznaczony, na bezplatne uzywanie oddanej mu w tym celu rzeczy. Umowa uzyczenia moze zosta¢ zawarta
w dowolnej formie: pisemnej, ustnej, a takze przez czynnoéci faktyczne (per facta concludentia). Jej rozwigzanie
nastepuje badz przez uplyw czasu w przypadku umowy uzyczenia zawartej na czas oznaczony badZ w przypadku
umowy zawartej na czas nieoznaczony, gdy bioracy rzecz do uzywania uczynil z niej uzytek odpowiadajacy umowie
albo gdy uplynal czas, w ktorym mog}t ten uzytek uczynié (art.715 k.c.) albo w drodze wypowiedzenia.

Nie ma natomiast podstaw prawnych do uznania, ze uzyczenie nawiqzane na czas nieokreslony
zawsze wiqze strony az do momentu zaistnienia okolicznosci wymienionych w przytoczonym
przepisie art. 715 k.c. Wykladnia taka pozostawalaby w sprzecznosci z jedng z gléownych zasad

prawa cywilnego -zasadq autonomii woli stron, wyrazong w przepisie art. 353" k.c., ktéry to
przepis uprawnia kazdq ze stron umowy do ulozenia stosunku prawnego wedlug swego uznania,
byleby jego tresé lub cel umowy nie sprzeciwialy sie wlasciwosci stosunku, ustawie ani zasadom
wspolzycia spolecznego. Norma ta nie ogranicza sie przy tym jedynie do nawiqzania stosunku
prawnego, lecz rowniez do jego zmiany oraz rozwiqzania.



Majgc powyzsze na uwadze nalezy przyjaé, iz istnieje mozliwosé rozwiqzania bezterminowej
umowy uzyczenia poprzez zgodne oswiadczenia woli stron, a nadto rowniez poprzez jednostronne
oswiadczenie woli strony. Te ostatniq mozliwosé wywiesé mozna ze zblizonego w swej istocie
charakteru uzyczenia do umowy naqjmu, przy czym najistotniejsza roznica pomiedzy tymi
umowami tkwi w nieodplatnym charakterze wmowy uzyczenia. Przepisy prawa materialnego
dotyczgce uzyczenia nie regulujq wprost sposobu rozwiqzania bezterminowego uzyczenia na
skutek woli stron. Przepis art. 715 k.c. stanowi jedynie o innych zdarzeniach powodujgcych
zakonczenie uzyczenia.

Natomiast, przepis art.716 k.c. reguluje kwestie przedterminowego rozwigzania umowy uzyczenia
w sytuacjach w nim wskazanych- jezeli biorqgcy uzywa rzeczy w sposob sprzeczny z umowq albo
z wlasciwosciami lub z przeznaczeniem rzeczy, powierza rzecz innej osobie nie bedac do tego
upowazniony przez umowe ani zmuszony przez okolicznosci, albo jezeli rzecz stanie si¢ potrzebna
uzyczajgcemu z powodow nie przewidzianych w chwili zawarcia umowy, chociazby umowa bylta
zawarta na czas oznaczony. Rzecz oddana w uzyczenie staje sie potrzebna uzyczajqgcemu, takze
wtedy, gdy z powodoéw nieprzewidzianych w umowie istnieje koniecznosé innego rozporzaqdzenia
rzeczq (tak Sqd Najwyzszy w uchwale z dnia 8 lipca 1992 roku, III CZP 81/92, OSN 1993 rok,
Nr 3, poz. 30). Artykul 716 k.c. realizuje regule rebus sic stantibus stanowiqcq norme szczegolng

w stosunku do klauzuli ogélnej zamieszczonej w art. 357" k.c. Usprawiedliwiajaca zgdanie
zwrotu rzeczy okolicznos$é, ze rzecz stala sie uzyczajgcemu potrzebna, podlega ocenie sqdu (zob.
W. Popioltek, [w:] K. Pietrzykowski, KC. Komentarz, t. 2, s. 610). Nalezy zaznaczyé, ze gdyby
ustawodawca chcial zawezié¢ zakres potrzeb uzasadniajqcych zqgdanie zwrotu rzeczy, to uczynilby
to w drodze wyrazinego zabiegu legislacyjnego. Ustawodawca, bowiem w zasadzie nie uscisla
wskazywanej w danym przepisie kodeksu potrzeby, i tylko wyjatkowo - gdy uznaje to za konieczne
- ograniczajej zakres przez dodanie wyroéznika ,,gospodarcza, wazna, osobista, usprawiedliwiona”
itp. Gdyby wiec prawodawca zamierzal zredukowaé potrzebe, o ktérej mowa w art. 716 k.c., tylko
do potrzeby osobistej, to uczynilby to w sposob jednoznaczny, tak jak w przepisie art. 298 k.c.

W piS$miennictwie wskazuje sie, ze mozna przyjaé, iz zakresie wypowiedzenia umowy uzyczenia zawartej na czas
nieokres$lony analogiczne zastosowanie maja przepisy obowigzujace w ramach najbardziej zblizonej do uzyczenia
umowy, to jest umowy najmu. Przepisy za$ te daja kazdej ze stron umowy prawo wypowiedzenia umowy zawartej
na czas nieoznaczony (art. 673 § 1 k.c.). Jezeli przedmiotem uzyczenia jest lokal mieszkalny, wowczas stosujgc przez
analogie przepis art. 688 k.c., dotyczacy terminéw wypowiedzenia najmu lokalu mieszkalnego, nalezy uznaé, iz
taka bezterminowa umowe uzyczenia mozna wypowiedzie¢ najpdzniej na trzy miesiace naprzod na koniec miesiaca
kalendarzowego. Stanowisko takie prezentowane jest takze w doktrynie prawa cywilnego, m.in. przez J. G. (tak
»~Komentarz do kodeksu cywilnego. Ksiega trzecia-Zobowigzania”, tom II, praca zbiorowa, Wydawnictwo Prawnicze
Warszawa 1997 rok). Zgodnie z ugruntowanym w orzecznictwie stanowiskiem, najemca moze bowiem rozwigzac
umowe uzyczenia lokalu mieszkalnego z domownikiem, wobec ktérego nie ma obowigzku alimentacyjnego (tak
uchwata Sadu Najwyzszego z dnia 18 wrze$nia 1989 roku III CZP 78/89 LEX nr 8985). Zamieszkanie takiego
domownika w mieszkaniu najemcy daje sie oceni¢ jako stosunek zblizony do uzyczenia, a w nastepstwie tego zadanie
opuszczenia mieszkania jako zadanie zwrotu rzeczy uzyczone;j.

W pisémiennictwie prezentowany jest takze poglad, zgodnie z ktéry podstawe wypowiedzenia umowy uzyczenia

stanowi¢ moze takze art. 365 ' k.c., stanowiacy, iz zobowigzanie bezterminowe o charakterze cigglym wygasa po
wypowiedzeniu przez dtuznika lub wierzyciela z zachowaniem terminéw umownych, ustawowych lub zwyczajowych,
a wrazie braku takich terminéw niezwlocznie po wypowiedzeniu (tak miedzy innymi ,,Kodeks cywilnego. Komentarz.”
pod red. Krzysztofa Pietrzykowskiego, 2011 rok). Zobowiazania ciggle moga zosta¢ uksztaltowane przez ustawe lub
tworzaca je czynno$¢ prawng jako terminowe lub bezterminowe. Zobowigzanie ma charakter terminowy, jezeli z gory
(wustawie lub czynno$ci prawnej; ewentualnie w treéci zasad wspolzycia spolecznego lub zwyczajow - zob. art. 56 k.c.)
okreslony jest termin konicowy - zdarzenie przyszle i pewne, ktérego zaistnienie spowoduje wygas$niecie zobowigzania



(ustanie obowigzkéw dluznika). Zdarzenie to moze by¢ oznaczone w taki sposob, ze moment jego nadejécia jest z
gbry znany (np. termin oznaczony data kalendarzowa) lub tak, ze moment jego ziszczenia sie nie jest znany, jest
jednak pewne, ze nadejdzie (np. $mier¢ jednej ze stron zobowigzania; zniszczenie badz utrata cech decydujacych o
uzytecznosci rzeczy zuzywalnej bedacej przedmiotem $§wiadczenia). Pewno$c¢ zdarzenia polega na tym, ze rozsadny
czlowiek, dysponujacy wiedza odpowiadajaca aktualnemu stanowi wiedzy osiggnietemu przez dang spoleczno$¢ w
danej dziedzinie, moze uzna¢ to zdarzenie za nieuniknione. Co do zobowigzan trwalych wynikajacych z czynno$ci
prawnych nalezy zauwazy¢, ze termin koncowy nie musi by¢ oznaczony wprost, jego zastrzezenie moze by¢ ustalone
w drodze wykladni o§wiadczen woli (zob. art. 65 k.c.).

Jezeli ustawa, czynno$¢ prawna ani inne czynniki ksztaltujace wedlug art. 56 k.c. tre$¢ stosunku prawnego nie
przewiduja jego wygasniecia w razie zaistnienia jakiego$ zdarzenia pewnego, mamy do czynienia z zobowigzaniem
trwalym bezterminowym (tak miedzy innymi ,,Kodeks cywilnego. Komentarz.” pod red. Krzysztofa Pietrzykowskiego,
2011 rok).

Przenoszac powyzsze rozwazania do niniejszej sprawy nalezy wskaza¢, iz powdéd ma pelne prawo swobodnie
dysponowa¢ przystugujgca mu odrebng wlasnosScia lokalu mieszkalnego. Lokal ten jest potrzebny powodowi
w celu spokojnego w nim zamieszkiwania. R. B. cierpi na chorobe Alzheimera, wymaga opieki, porzadku i
spokoju. Tymczasem, gdy pozwana przed osadzeniem w zakladzie karnym zamieszkiwala w lokalu urzadzala w
nim huczne imprezy, zapraszala do lokalu obcych ludzi, nie dbala o porzadek w lokalu, czyniac ucigzliwym
wspolne zamieszkiwanie w przedmiotowym lokalu. Wypowiedzenie umowy uzyczenia zawartej na czas nieokre$lony
jest dopuszczalne. Jak wynika ze zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego, powod przed wytoczeniem
powbdztwa i osadzeniem pozwanej w zakladzie karnym ustnie prosilt A. W. (1) o opuszczenie mieszkania. Z materiatu
dowodowego nie wynika jednak, kiedy owe prosby mialy miejsce ani jaka byla ich tres¢. Natomiast, zadanie
opréznienia przez pozwang spornego lokalu zostalo w sposoéb wyrazny i jednoznaczny sformulowane w pozwie
wniesionym w dniu 21 kwietnia 2016 roku. W ocenie Sadu, w §wietle ugruntowanego stanowiska Sadu Najwyzszego,
pozew zlozony w niniejszej sprawie mozna traktowac¢ jako wypowiedzenie pozwanej umowy uzyczenia. Odpis pozwu
doreczono pozwanej w dniu 22 lutego 2017 roku (dowdd doreczenia k.55). Przyjmujac, ze okres wypowiedzenia
umowy winien wynosic¢ 3 miesigce (jak przy najmie — art. 688 k.c.) na koniec miesigca kalendarzowego, w omawianym
przypadku okres wypowiedzenia uplynal najp6zniej z dniem 31 maja 2017 roku. Do tego dnia pozwana korzystala
ze spornego lokalu mieszkalnego na podstawie umowy podobnej do uzyczenia zawartej per facta concludentia.
W zwigzku z tym, ze najpézniej z dniem 31 maja 2017 roku, na skutek wypowiedzenia, wygast stosunek prawny
laczacy powoda z pozwana, a po tej dacie pozwana zajmuje sporny lokal bez tytulu prawnego. Zatem w niniejszym
przypadku wypowiedzenie umowy uzyczenia bylo skuteczne, za§ pozwana nadal — mimo osadzenia — korzystala z
przedmiotowego lokalu bez tytulu prawnego, przechowujac w nim swoje rzeczy osobiste.

Skoro pozwanej w dacie zamkniecia rozprawy nie przystugiwalo skuteczne wzgledem powoda prawo do korzystania
z lokalu numer (...) polozonego w L. przy ulicy (...), zadanie powoda oprdznienia owego lokalu przez A. W. (1)
zashugiwalo na uwzglednienie.

W konsekwencji, rozwazenia wymagalo, czy pozwanej przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania
lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec os6b, ktérych nakaz dotyczy. Obowigzek zapewnienia
lokalu socjalnego cigzy na gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego opréznieniu. Ustep
3 tego przepisu stanowi, ze Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka
o uprawnieniu do lokalu socjalnego biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania z lokalu oraz szczegblng
sytuacje materialna i rodzinna osob, ktérych nakaz opréznienia lokalu dotyczy. Zgodnie z ust. 4 wskazanego przepisu,
Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec kategorii 0s6b wymienionych w tym
przepisie: kobiety w ciazy, maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990
r. o pomocy spolecznej (Dz. U. z 1998 r. Nr 64, poz. 414, Nr 106, poz. 668, Nr 117, poz. 756 i Nr 162, poz. 1118 i
1126, z 1999 1. Nt 20, poz. 170, Nr 79, poz. 885 i Nr 90, poz. 1001 oraz z 2000 r. Nr 12, poz. 136 i Nr 19, poz. 238)



lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspoélnie z nig zamieszkala, obloznie chorych,
emerytow i rencistow speliajacych kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy spolecznej, osoby posiadajacej
status bezrobotnego, osoby spelniajgcej przestanki okre$lone przez rade gminy w drodze uchwaly, chyba ze osoby te
moga zamieszkaé¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

W obecnym brzmieniu przepis art. 14 ust. 7 ustawy o ochronie praw lokatoréw, zgodnie z ktérym art. 14 ust. 4
wskazanej ustawy nie stosuje sie do oséb, ktére utracily tytul prawny do lokalu niewchodzacego w sklad publicznego
zasobu mieszkaniowego, oznacza ze osobom tym nie nalezy sie obligatoryjne przyznanie prawa do lokalu socjalnego
(tak miedzy innymi A. D. ,Najem lokali. Komentarz.” 2010 rok, Sad Najwyzszy Izba Cywilna w wyroku z dnia 14
lutego 2008 roku, II CSK 484/07, opubl. L.). Wylaczenie powyzsze dotyczy jednak tylko stosunkéw uprawniajacych
do korzystania z lokalu, powstatych po dniu 1 stycznia 2005 roku (art. 4 ustawy z dnia 17 grudnia 2004 roku o zmianie
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz o zmianie
niektérych ustaw, Dz. U. 2004 roku, Nr 281, poz. 2783).

W niniejszej sprawie, zadanie eksmisji dotyczy lokalu nie nalezacego do publicznego zasobu mieszkaniowego. Powod
nabyl prawo wlasnoéci przedmiotowego lokalu w 2009 roku, a weze$niej byt jego najemca. Umowa uzyczenia zostala
zawarta, gdy pozwana byla dzieckiem — przed 1 stycznia 2005 roku, co oznacza, ze nie znajduje do niej zastosowanie
wylgczenie zawarte w art. 14 ust. 7 powolanej ustawy.

Przepisy art. 14 ustawy o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
maja zastosowanie w sprawach o opréznienie lokalu przeciwko osobom, ktére byly lokatorami w rozumieniu art. 2
ust. 1 pkt 1 tej ustawy. Z ochrony przewidzianej w art. 14 powolanej ustawy nie korzystaja natomiast osoby, ktore nigdy
nie dysponowaly tytulem prawnym do zajmowanego lokalu, w tym osoby, ktdére objely go samowolnie (tak miedzy
innymi Sad Najwyzszy w uchwale z dnia 15 listopada 2001 roku, III CZP 66/01, OSNIC 2002 rok, Nr 9, poz. 109).

Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego, lokatorem jest najemca lokalu lub osoba uzywajaca lokalu na podstawie innego tytulu prawnego niz
prawo wlasnosci. W doktrynie i orzecznictwie, powszechnie przyjmuje sie, iz pojecie lokatora w rozumieniu ustawy o
ochronie praw lokatoré6w w odniesieniu do ochrony zwigzanej z eksmisja winno by¢ rozumiane szeroko, a 6w ,,inny
tytul prawny” moze mieé oparcie w réznych stosunkach prawnych, w tym rowniez w stosunkach prawnorodzinnych.
W szczego6lnosci, lokatorem w rozumieniu owego przepisu jest osoba korzystajaca z lokalu mieszkania na podstawie
umowy uzyczenia (tak miedzy innymi Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 22 kwietnia 2005 roku, II CK 655/04, Monitor
Prawniczy 2005 rok, Nr 10, str. 479; Sad Najwyzszy w uchwale z dnia 15 listopada 2001 roku, III CZP 66/01, OSNIC
2002 rok, Nr 9, poz. 109).

Jak wynika z powyzszych rozwazan, ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego, naklada na Sad obowigzek rozwazenia z urzedu przestanek uprawnienia osoby, ktéra
byly lokatorem do otrzymania lokalu socjalnego oraz stosownego do wyniku tego badania orzeczenia w wyroku
eksmisyjnym. Struktura regulacji zawartej w art. 14 powolanej ustawy wskazuje na to, ze Sad w pierwszej kolejnos$ci
powinien braé¢ pod uwage indywidualna sytuacje danej osoby, a wiec dotychczasowy sposéb korzystania z lokalu
i szczegblna sytuacje materialng oraz rodzinna oséb zobowiazanych do jego oproéznienia, z tym zastrzezeniem, ze
nie moze nie orzec o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego w stosunku do wymienionych w art. 14 ust. 4
przedmiotowej ustawy kategorii os6b, chyba ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

W $wietle zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego, nalezy wskaza¢, iz A. W. (1) nie mies$ci sie w kategorii
0s6b wymienionych w art. 14 ust. 4 wspomnianej ustawy. Pozwana nie jest w ciazy, nie jest tez osoba obloznie chora.
Jest pelnoletnia, nie posiada statusu emeryta, rencisty ani osoby bezrobotnej. Nadto, sama pozwana przyznala, ze po
wyjSciu z zakladu karnego ma mozliwoé¢ zamieszkania razem z mezem i swoim dzieckiem w mieszkaniu te$ciowej,
ktora akceptuje zaistniala sytuacje. Konsekwencja powyzszego bylo ustalenie, ze A. W. (1) nie przystuguje prawo do
lokalu socjalnego, bowiem pozwana moze zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.



Pozwana przegrala proces, a zatem zgodnie z art.98 k.p.c. przewidujacym zasade odpowiedzialnoSci za wynik
procesu winna zwréci¢ powodowi poniesione przez niego koszty procesu. Jednakze, Sad nie obciazyl pozwanej
obowiagzkiem zwrotu kosztoéw postepowania na rzecz powoda na podstawie przepisu art. 102 k.p.c., zgodnie z
ktéorym w wypadkach szczego6lnie uzasadnionych sad moze zasadzi¢ od strony przegrywajacej tylko cze$é kosztow
albo nie obciazac jej w ogole kosztami. Nie obcigzajac pozwanej kosztami procesu, Sad zwazyl, iz w art. 102 k.p.c.
ustawodawca odwoluje sie do pojecia ,wypadkow szczegélnie uzasadnionych”. Takie sformulowanie wprawdzie
nie jest klauzula generalng, jednak opiera sie na zwrocie niedookre$lonym, ktéry moze odsyla¢ rowniez do
argumentoéw natury aksjologicznej. Regulacja ta znajdzie zastosowanie w wyjatkowych sytuacjach, gdy z uwagi
na okoliczno$ci konkretnej sprawy, zastosowanie regul ogdlnych k.p.c. dotyczacych zwrotu kosztu procesu byloby
nieuzasadnione. Podkresli¢ nalezy, ze zastosowanie przez Sad art. 102 k.p.c. powinno by¢ bowiem oceniane w
caloksztalcie okolicznoéci, ktore uzasadnialyby odstepstwo od podstawowych zasad decydujacych o rozstrzygnieciu
w przedmiocie kosztéw procesu. Do kregu tych okoliczno$ci nalezy zaliczyé zaréwno fakty zwiazane z samym
przebiegiem procesu, jak i fakty lezace na zewnatrz procesu, zwlaszcza dotyczace stanu majatkowego (sytuacji
zyciowej) stron. Okoliczno$ci te powinny by¢ nadto oceniane przede wszystkim z uwzglednieniem zasad wspolzycia
spolecznego (vide: postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 14 stycznia 1974 roku, II CZ 223/73, Lex nr 7379). Przepis
art. 102 k.p.c. ustanawia zasade slusznosci, bedaca odstepstwem od zasady odpowiedzialnosci za wynik procesu.
Jest rozwigzaniem szczeg6lnym, niepodlegajacym wykladni rozszerzajacej, wykluczajacym stosowanie wszelkich
uogolnien, wymagajacym do swego zastosowania wystgpienia wyjatkowych okoliczno$ci. Nie konkretyzuje on pojecia
wypadkow szczegdblnie uzasadnionych, pozostawiajgc ich kwalifikacje, przy uwzglednieniu caloksztaltu okolicznoS$ci
danej sprawy, sadowi (por. m.in. postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 20 grudnia 1973 roku, II CZ 210/73,
LEX nr 7366). Sposob skorzystania z przepisu art. 102 k.p.c. jest suwerennym uprawnieniem jurysdykcyjnym sadu
orzekajacego i do jego oceny nalezy przesadzenie, czy wystapil szczegélnie uzasadniony wypadek, ktéry uzasadnia
odstapienie, a jesli tak to, w jakim zakresie, od generalnej zasady obcigzenia kosztami procesu strony przegrywajacej
spor (tak wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 19 maja 2006 r., III CK 221/05, L.).

Pozwana przebywa w zakladzie karnym, w ktérym nie pracuje. Nie posiada zadnych dochodéw ani majatku. Pozwana
podczas postepowania nie kwestionowala co do zasady twierdzen powoda, nie powodowala réwniez ze swojej strony
nadmiernych, czy tez niepotrzebnych kosztow.

Z kolei, pelnomocnik interwenienta ubocznego — Gminy L. zlozyl w toku postepowania tylko jedno pismo -
interwencje. Interwenient poza tym pismem nie uczestniczyt czynnie w postepowania, a jego pelnomocnik nie stawil
sie na zadnym z terminoéw rozpraw. Nadto, interwenient korzysta ze stalej obstugi prawne;j.

Zdaniem Sadu powyzsze okoliczno$ci uzasadniaja przyjecie, iz w odniesieniu do pozwanej zachodzi ,,wypadek
szczegoblnie uzasadniony”. Z tych wzgledow, Sad nie obciazyt pozwanej obowigzkiem zwrotu kosztow procesu na rzecz
powoda i interwenienta ubocznego.

Na podstawie § 21 4 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 roku w sprawie ponoszenia
przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez adwokata z urzedu Sad przyznati nakazal
wyplaci¢ ze Skarbu Panstwa Sadu Rejonowego dla Lodzi-Widzewa w Lodzi na rzecz adw. G. R. (1) kwote 590,40 z}
tytulem zwrotu kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej powodowi z urzedu. Na wskazana kwote sklada sie
kwota 480 zl (ustalona na podstawie § 13 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 paZdziernika 2015
roku w sprawie ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez adwokata z
urzedu - w brzmieniu przed 27 pazdziernika 2016 roku) powiekszona o kwote podatku od towaru i ustug.



