Sygnatura akt II C 360/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 29 maja 2017 roku

Sad Rejonowy dla Lodzi- Widzewa w Lodzi IT Wydzial Cywilny w skladzie:
Przewodniczacy: S S.R. A. B.

Protokolant: starszy sekretarz sgdowy M. O.

po rozpoznaniu w dniu 15 maja 2017 roku w Lodzi

na rozprawie

sprawy z powodztwa Miasta L. — Zarzadu Lokali Miejskich w L.

przeciwko A. R.

o zaplate

na skutek sprzeciwu pozwanego od nakazu zaplaty w postepowaniu upominawczym z dnia 7 kwietnia 2016 roku
wydanego w sprawie II Nc 487/16

1. zasadza od A. R. na rzecz Miasta L. — Zarzadu Lokali Miejskich w L. kwote 10.345,45 z (dziesie¢ tysiecy trzysta
czterdzieSci pieé zlotych i 45/100) wraz z odsetkami ustawowymi za op6Znienie od dnia 30 marca 2016 roku do dnia

zaplaty;
2. oddala powo6dztwo w pozostalej czesci:
3. nie obcigza pozwanego obowigzkiem zwrotu kosztow postepowania.

Sygn. akt IT C 360/16

UZASADNIENIE

W pozwie z dnia 30 marca 2016 roku powodka Gmina L. - Administracja Zasobé6w Komunalnych L. w L.,
reprezentowana przez pelnomocnika w osobie radcy prawnego, wniosta o orzeczenie nakazem zaplaty w postepowaniu
upominawczym, aby pozwany A. R. zaplacil na jej rzecz kwote 10.496,07 zl wraz z ustawowymi odsetkami od dnia
wniesienia pozwu do dnia zaplaty oraz kosztami postepowania.

W uzasadnieniu pozwu wskazala, iz pozwany A. R. byl najemca lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego przy ul.
(...). Ze wzgledu na zaleglo$ci czynszowe umowa najmu zostala wypowiedziana. Podniesiono, iz pozwany zajmuje
lokal bez tytulu prawnego. Powodka wskazala, iz dochodzi zaplaty kwoty 10.496,07 zt z tytulu zajmowania lokalu
mieszkalnego bez tytulu prawnego, na ktéra sklada sie nalezno$¢ gtéwna w wysokoséci 9.863,30 zl za okres od dnia 1
stycznia 2014 roku do dnia 31 grudnia 2015 roku oraz odsetki w kwocie 632,77 zt za okres od 11 stycznia 2014 roku
do 31 grudnia 2015 roku.

(pozew - k. 2-5, pelnomocnictwo — k. 7)

W dniu 7 kwietnia 2016 roku w niniejszej sprawie pod sygn. akt II Nc 487/16 zostal wydany nakaz zaplaty w
postepowaniu upominawczym uwzgledniajacy w calo$ci zadanie pozwu.



(nakaz zaplaty k. 14)

W dniu 9 maja 2016 roku pozwany A. R. wniost sprzeciw od nakazu zaplaty zaskarzajac go w caloéci oraz wnoszac o
oddalenie powddztwa. Podniosl, ze na mocy aneksu do umowy najmu lokalu z dnia 30 maja 2006 roku w dalszym
ciagu laczy go z powodem stosunek umowny. Podnibst rowniez, ze jego zadluzenie z tytulu bezumownego zajmowania
spornego lokalu zostalo przez powoda naliczone w spos6b nieprawidlowy z uwagi na nieprawidlowosci w rozliczeniach
zuzycia wody. Wskazal, ze rozliczenia nadwyzek za zycie wody powo6d dokonywal z 24-miesiecznym opdznieniem, co
spowodowalo naliczanie odsetek ustawowych za op6znienie od zawyzonych nalezno$ci z tytutu oplat za zuzycie wody,
a tym samym naliczanie ich w sposob nieprawidlowy. Podkreslil, ze przez okres ostatnich 10 lat strona powodowa
konsekwentnie odmawia mu wgladu w stan jego konta, co uniemozliwia mu kontrole prawidlowosci naliczania
naleznoSci.

(sprzeciw od nakazu zaptaty k. 17-19)

W odpowiedzi na sprzeciw z dnia 5 lipca 2016 roku pelnomocnik powddki wskazal, iz popiera pow6dztwo w caloSci
wskazujace, ze zaden z zarzutdéw podnoszonych przez pozwanego w sprzeciwie od nakazu zaplaty nie jest zasadny i nie
zastuguje na uwzglednienie.

(odpowiedz na sprzeciw k. 29-31)

Z dniem 1 kwietnia 2016 roku utworzona zostala jednostka budzetowa Zarzad Lokali Miejskich w L., ktora powstala
miedzy innymi z polaczenia Administracji Zasobé6w Komunalnych L. w L.. NaleznoSci i zobowigzania Administracji
Zasobow Komunalnych zostaly przejete przez Zarzad Lokali Miejskich w L..

(uchwatla numer XXIII/561/16 — k. 28)
Do dnia zamkniecia rozprawy stanowiska stron nie ulegly zmianie.
Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 10 lutego 1984 roku pomiedzy L. R. — jako najemca i (...) L. — jako wynajmujgcym zostala zawarta umowa

najmu lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego przy ul. (...) w L., o powierzchni uzytkowej 61,84 m>. Umowa
zostala zawarta na czas nieoznaczony. Najemca byl zobowigzany placi¢ czynszi oplaty za media w wysoko$ci w umowie
okreslonej. Pozwany A. R. wstgpil w stosunek najmu przedmiotowego lokalu po $mierci L. L..

(bezsporne, a takze kopia umowy najmu k. 8)

W piSmie z dnia 29 pazdziernika 2009 roku skierowanym do A. A. (...) L. (...) wezwala go do uregulowania biezacych
i zaleglych naleznosci z tytulu zajmowania lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w L. przy ul. (...) w kwocie
3.493,41 zl, pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu lokalu. Pismem z dnia 5 stycznia 2010 roku podmiot ten
wypowiedzial pozwanemu umowe najmu powyzej opisanego lokalu mieszkalnego ze wzgledu na zaleglo$ci czynszowe,
ze skutkiem na dzien 28 lutego 2010 roku. Wypowiedzenie umowy najmu pozwany odebral osobiscie. Poczawszy od
tego momentu powodka naliczala odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego.

(kopia wypowiedzenia umowy wraz z potwierdzeniem doreczenia k. 10, kopia wezwania do zaplaty wraz z
potwierdzeniem doreczenia k. 11, )

Wezwaniem do zaplaty z dnia 27 kwietnia 2015 roku, odebranym przez pozwanego w dniu 18 maja 2015 roku, zostal
on wezwany do zaplaty w terminie 14 dni naleznoS$ci powstalej z tytulu korzystania ze spornego lokalu mieszkalnego,
ktéra na dzien 31 marca 2015 roku wynosita lacznie 22.723,07 zl.

(wezwanie do zaplaty wraz z potwierdzeniem odbioru k. 12)



Wyrokiem z dnia 12 sierpnia 2015 roku wydanym przez Sad Rejonowy dla Lodzi — Widzewa w Lodzi, II Wydzial
Cywilny w sprawie II C 664/14 orzeczona zostala eksmisja pozwanego A. R. z lokalu mieszkalnego numer (...)
polozonego w L. przy ul. (...). Sad orzekl jednoczeénie, ze pozwanemu nie przystuguje prawo do otrzymania lokalu
socjalnego.

(wyrok k. 34)

Pozwany A. R. do chwili obecnej zajmuje lokal mieszkalny numer (...) potozony w L. przy ul. (...).
(bezsporne)

W dniu 1 lipca 2013 roku w lokalu zajmowanym przez pozwanego zalozone zostaly liczniki wody posiadajace funkcje
ich odczytu radiowego. Do miesigca stycznia 2016 roku pozwany A. R. byl rozliczany przez strone powodowa ze zuzycia
wody cieplej, zimnej i za odprowadzanie $ciekow w postaci ryczalttowych optlat zaliczkowych. W styczniu 2016 roku
doszlo o zmiany wysoko$ci czynszu uwzgledniajacego rzeczywiste oplaty z w/w tytulu.

(pismo k. 21, karta lokalu k. 20v, pismo k. 20, zeznania pozwanego w protokole elektronicznym rozprawy z dnia 15
maja 2017 roku k. 130-131)

Laczna nadplata pozwanego za wode ciepla i zimng oraz z tytulu centralnego ogrzewania wyniosta w 2014 roku —
1.022,17 zk. Laczna nadplata pozwanego za wode ciepla i zimna oraz z tytulu centralnego ogrzewania wyniosta w 2015
roku — 1.193,30 zl. Wysoko$¢é odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego
w L. przy ul. (...) w L. naliczona przez strone powodowa pozwanemu A. R. odpowiada wysokosci czynszu mozliwego do
uzyskania z tytulu czynszu najmu tegoz lokalu. Prawidlowe oplaty nalezne za korzystanie ze spornego lokalu za okres
od 1 stycznia 2014 roku do 30 czerwca 2014 roku wynosily w skali miesiaca 694,09 z}. Prawidlowe oplaty nalezne za
korzystanie ze spornego lokalu za okres od 1 lipca 2014 roku do 31 lipca 2015 roku wynosily w skali miesiaca 699,09
z}l. Prawidlowe oplaty nalezne za korzystanie ze spornego lokalu za okres od 1 sierpnia 2015 roku do 31 grudnia 2015
roku wynosity w skali miesiaca 715,34 zl. Przy uwzglednieniu wszystkich wplat pozwanego dokonanych w okresie od
stycznia 2014 roku do grudnia 2015 roku w kwocie 4.964,25 z1, zaleglo$¢ gtlbwna A. R. za okres objety zadaniem pozwu
wynosi: 9.847,05 zl. Odsetki ustawowe, przy przyjeciu terminu platnoSci oplat naleznych na dzieni 10-tego kazdego
miesigca kalendarzowego oraz przy przyjeciu, ze rozliczenie zuzytej przez pozwanego wody zimnej i cieplej/$ciekow
odbywaloby sie wedlug comiesiecznych odczytéw wodomierzy, wyniosly lacznie 498,40 zl. Eaczna kwota nalezna na
rzecz strony powodowej od pozwanego A. R. z tytulu oplat naleznych za bezumowne korzystanie z lokalu numer (...)
polozonego w L. przy ul. (...) za okres objety zadaniem pozwu (wraz z odsetkami) wyniosta 10.345,45 zl.

(opinia pisemna bieglego sadowego k. 62-73; opinia uzupehiajaca k. 89-92)

Pozwany A. R. jest osoba bezrobotna, bez prawa do zasilku, utrzymuje sie z doraznych prac projektowych z zakresu
elektroniki oraz z pomocy przyjaciela w osobie T. L.. Z tytulu prac projektowych w 2017 nie uzyskal zadnego dochodu.
Od znajomego otrzymuje raz na miesiac kwote okolo 200 USD. Z tej kwoty na zycie wydaje kwote okolo 300-400
zl miesiecznie. Pozwany nie ma nikogo na utrzymaniu, leczy sie z uwagi na nadci$nienie. W chwili obecnej posiada
zobowigzania wobec Urzedu Skarbowego na kwote okoto 40.000 zl.

(wyjaénienia pozwanego w protokole elektronicznym rozprawy z dnia 15 maja 2017 roku k. 131, o§wiadczenie k.
115-116)

Poczynione ustalenia faktyczne Sad oparl na powotanych dokumentach i ich kserokopiach zalaczonych do akt sprawy,
ktoérych prawdziwo$¢ nie zostala zakwestionowana przez strony oraz — czeSciowo - na podstawie zeznan pozwanego.
Ustalen stanu faktycznego na podstawie kserokopii dokumentéw dokonano na podstawie przepisu art. 308 k.p.c.

Zeznania pozwanego w charakterze strony zostaly uznane za niewiarygodne w zakresie, w jakim twierdzil on, ze nie
mial i nie ma wgladu w stan konta ksiegowego zajmowanego przez niego lokalu, gdyz jego twierdzenia w tym zakresie



nie zostaly potwierdzone innymi $rodkami dowodowymi, a zostaly zakwestionowane przez strone powodowa. Co
wiecej, sam pozwany przyznal, ze otrzymywal on strony powodowej zestawienia zalegloSci za lokal. W zestawieniach
tych wskazane sa odrebnie nalezno$¢ gléwna, odsetki oraz dokonywane korekty stanu ksiegowego konta. Podnoszone
przez niego nieprawidlowosci, co do tych rozliczen, w zakresie innymi niz terminowo§$¢ korekty rozliczen za zuzycie
wody, nie zostala potwierdzona w opinii bieglego sadowego, ktéry nie stwierdzil zadnych nieprawidlowosci w tym
zakresie. Sad nie dal wiary rowniez twierdzeniom pozwanego co do faktu, iz strona powodowa dokonywala kilku
korekt stanu ksiegowego jego konta rocznie, gdyz co innego wynika ze zloZzonego przez powoda zestawienia stanu
konta pozwanego. Zgodnie z tym dokumentem (k. 13) korekt stanu pozwanego w roku 2014 nie bylo, natomiast w
roku 2015 tych korekt bylo dwie in minus oraz jedna korekta in plus. Podnoszone przez pozwanego nieprawidlowosci
w okresleniu daty montazu licznikdéw z radiowym odczytem zuzycia wody w zajmowanym przez niego lokalu pozostaja
bez wplywu na merytoryczne rozstrzygniecie Sagdu w przedmiotowej sprawie wobec faktu, iz okres objety zadaniem
pozwu jest okresem pozZniejszym, a na date ich montazu stan licznikow wynosit ,,0”.

Ustalenia wysoko$ci odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w L.
przy ul. (...) dokonano na podstawie opinii bieglego sadowego J. K.. Pierwotnie opinia biegltego byla kwestionowana
prze obie strony postepowania.

Strona powodowa zakwestionowala zasadno$§¢ i prawidlowo$é przyjecia przez bieglego jako poczatku okresu
wprowadzenia na konto ksiegowe pozwanego wyzszych oplat z centralne ogrzewanie i podgrzanie wody zimnej od
miesigca sierpnia 2015 roku, gdyz taka zwyzka zostala dokonana faktycznie juz w miesiacu czerwcu 2015 roku. Biegly
W wyczerpujacy sposob ustosunkowal sie do podniesionego zarzutu, ze taka data zostata przyjeta w jego rozliczeniach
z uwagi na fakt, ze o takiej dacie poczatkowej naliczania podwyzszonych oplat za centralne ogrzewanie i podgrzanie
wody zimnej stron pozwana poinformowala pozwanego, brak bylo wiec podstaw do przyjecia innej daty poczatkowej
naliczania odszkodowania w podwyzszonej wysoko$ci i bylo to dzialaniem nieuprawnionym.

Pozwany A. R. podniést szereg zarzutéw dotyczacych opinii bieglego. Wiekszo$é z nich dotyczyla kwestii prawnie
obojetnych z punktu widzenia wnioskow koncowych opinii bieglego. Bylo tak np. w zakresie daty zawarcia umowy
najmu lokalu z pierwotnym najemna, terminologii w tym dotyczacej ,,podgrzewania wody zuzytej”. Odnoszac sie
do zarzutu pozwanego przyjecia dla dokonanych obliczenn blednych danych wyj$ciowych, w punkcie III podpunkt
3 opinii uzupekiajacej biegly precyzyjne wskazal, ze pomimo omylek pisarskich zaistnialych w pierwotnej opinii
wynik konicowy jej obliczen jest jednak prawidlowy w wyniku dokonania tych obliczen w prawidlowy sposoéb. Biegly
podtrzymal swoja opinie w caloSci w zakwestionowanym zakresie. W punkcie III podpunkt 5 opinii uzupelniajacej
biegly wyjasnil dlaczego przyjal dla potrzeb naliczania odsetek ustawowych termin platnosci naleznosci z tytutu
odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu zajmowanego przez powoda na 10-ty dzien kazdego miesiaca
kalendarzowego. Wyjasnil, ze na te okoliczno$¢ przeprowadzil szereg rozmdéw wyjasniajacych, w tym w siedzibie
powoda, ktéry nigdy nie réznicowal daty poczatkowej naliczania odsetek dla potrzeb nalezno$ci czynszowych i dla
potrzeb naleznosci z tytulu odszkodowania za bezumowne korzystanie z poszczegdlnych lokali. Co wiecej, biegly w
tym zakresie wyraznie podkredlil, ze — wbrew twierdzeniom pozwanego — nie prowadzi to do zawyzenia naliczen
0 20 dni w kazdym miesigcu, a ewentualnie o 20 pierwszych dni. W opinii uzupekiajacej biegly uznal przy tym
za zasadne argumenty podniesione przez pozwanego dotyczace dokonywania przez strone pozwana korekty stanu
ksiegowego konta lokalu zajmowanego przez powoda z bardzo duzym opdznieniem. Uznal, ze zasadne jest wziecie tej
okoliczno$ci pod uwage i dokonanie korekty tych odsetek. Przy przyjeciu zalozenia, ze odczyty licznikéw radiowych
bylyby dokonywane w okresach miesiecznych biegly dokonal ponownego obliczenia wysoko$ci odsetek naleznych na
rzecz strony pozwanej i okreslil ja na kwote 498,40 zl. Brak jest w ocenie Sadu, aby kwestionowac wyliczenia bieglego
w tym zakresie.

Biegly sadowy w precyzyjny i wyczerpujacy sposdb wyjasnil zwlaszcza kwestie watpliwe pomiedzy stronami
postepowania, a mianowicie: zasadnoé¢ dokonania przeliczenia odsetek ustawowych z uwagi na znaczne opdZnienia
w dokonaniu korekty stanu ksiegowego konta pozwanego z uwagi na wysokie nadplaty zaliczkowe za zuzyta wode,
kwestie dotyczace przyjecia poczatku okresu naliczania podwyzszonego odszkodowania z tytulu bezumownego



korzystania za lokal z uwagi na podwyzszenie oplat za centralne ogrzewanie i wode oraz kwestie dotyczace poczatku
okresu naliczania odsetek za op6znienie.

Opinia bieglego finalnie byla dalej kwestionowana przez strone pozwanga, jednak w ocenie Sadu zarzuty podnoszone
przez A. R. w jego pi$mie procesowym z dnia 17 marca 2017 roku (k. 105 i nastepne) byly jedynie polemika z
twierdzeniami bieglego zawartymi w jego opinii pisemnej uzupelniajacej i powtorzeniem zarzutéw podniesionych w
stosunku do opinii pierwotnej. Nie mialy znaczenia dla dokonania przez Sad ustalen istotnych dla merytorycznego
rozstrzygniecia w sprawie. Dlatego postanowieniem z dnia 15 maja 2017 roku Sad oddalil wniosek pozwanego A. R.
o dopuszczenie dowodu z kolejnej opinii uzupelniajacej bieglego sadowego J. K. lub dopuszczenie dowodu z opinii
innego bieglego sadowego uznajac, ze wnioski te zmierzaly jedynie do przedluzenia postepowania i doprowadzitby do
nieuzasadnionego wzrostu kosztow tego postepowania.

Finalnie podkre$li¢ nalezy, ze opinie sporzadzone przez bieglego nie budzg réwniez watpliwoéci Sadu. Sg one
rzetelne, sporzadzone zgodnie z wymogami specjalistycznej wiedzy, zawieraja pelne i fachowe ustosunkowanie sie do
postawionych tez, wskazanie materialu dowodowego oraz materialow zgromadzonych w siedzibie powoda, z ktorym
zapoznal sie biegly i ktory uwzglednil przy sporzadzaniu opinii. Biorac pod uwage ich podstawy teoretyczne, sposéb
motywowania oraz stopien stanowczo$ci wyrazonych w niej wnioskow Sad uznal sporzadzone opinie za w pelni
miarodajne i wyczerpujace.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo zashugiwalo na uwzglednienie w przewazajacej czeéci.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku ,,0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego” /t.j. Dz.U. z 2005r., Nr 31, poz. 266/, osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa
obowiazane do dnia opréznienia lokalu co miesigc uiszcza¢ odszkodowanie. Odszkodowanie, o ktérym mowa w ust.
1, odpowiada wysoko$ci czynszu, jaki wlasciciel moglby otrzymac z tytulu najmu lokalu. Jezeli odszkodowanie nie
pokrywa poniesionych strat, wladciciel moze zgdac¢ od osoby, o ktérej mowa w ust. 1, odszkodowania uzupelniajacego
(art. 18 ust. 2). Osoby uprawnione do lokalu zamiennego albo socjalnego, jezeli sad orzekl o wstrzymaniu wykonania
oproznienia lokalu do czasu dostarczenia im takiego lokalu, optacaja odszkodowanie w wysoko$ci czynszu albo innych
oplat za uzywanie lokalu, jakie bylyby obowigzane oplacaé, gdyby stosunek prawny nie wygast (art. 18 ust. 3).

Jak wynika z art. 18 ust. 1 chwilg, do ktérej na osobie zajmujacej lokal bez tytulu prawnego spoczywa obowigzek
uiszczania odszkodowania jest chwila oprdznienia lokalu. Opréznienie lokalu to moment, w jakim osoba ta opuéci
lokal wraz ze wszystkimi swoimi rzeczami oraz nie bedzie juz posiadala kluczy do lokalu, umozliwiajacych jej
zajmowanie i korzystanie z tego lokalu.

Ostatecznie nie byl sporny miedzy stronami fakt braku tytulu prawnego pozwanego do lokalu mieszkalnego numer
(...) w L. przy ul. (...) w okresie, ktérego pozew dotyczy. Pozwany przyznal te okoliczno$é przestuchany przez Sad w
charakterze strony. Nie byla sporna pomiedzy stronami przedmiotowego postepowania réwniez okoliczno$é, ze przez
caly okres objety zadaniem pozwu pozwany zajmowal przedmiotowy lokal. Pozwany mieszka tam do dzis.

W zakresie ustalenia wysokoSci naleznos$ci gléwnej oraz odsetek naleznych na rzecz strony powodowej od pozwanego
A. R., Sad oparl sie na opinii bieglego Sadowego J. K., ktéra w szczegbdlowy sposdb zostala opisana we wezeéniejszej
czedci uzasadnienia.

Po zapoznaniu sie szczegdlowo z caloksztaltem dokumentacji ksiegowej lokalu zajmowanego przez powoda biegly
sadowy nie stwierdzil zadnych nieprawidlowos$ci w naliczaniu przez powoda odszkodowania za bezumowne
korzystanie z lokalu. Wrecz przeciwnie wskazal, ze wysoko$¢ odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu
mieszkalnego numer (...) polozonego w L. przy ul. (...) w L. naliczona przez strone powodowa pozwanemu A. R.
odpowiada wysokoSci czynszu mozliwego do uzyskania z tytulu czynszu najmu tegoz lokalu. Sad nie mial zadnych
watpliwosci, ze biegly zasadnie za poczatek okresu naliczania tego odszkodowania w kwocie 715,34 zt przyjal 1 sierpnia



2015 roku. Brak jest bowiem przyzwolenia na dzialania strony powodowej polegajace na informowaniu A. R. o
naliczaniu odszkodowania w podwyzszonej wysoko$ci od miesiaca sierpnia 2015 roku, podczas gdy faktycznie takie
podwyzszone naliczenia dokonywane sa juz dwa miesigce weze$niej. Argumentacja podnoszona w tym zakresie w
piSmie strony powodowej z dnia 27 lutego 2017 roku (k. 102), nie mogta okazaé sie zasadng. Nie jest dopuszczalnym,
aby niewlaéciwe dzialania strony powodowej mogly obciaga¢ pozwanego w tym zakresie. Kwestia ponownego
rozliczenia zaliczek za centralne ogrzewanie i za podgrzanie wody zimnej, jest kwestig, ktéra obcigza strone powodowa
z uwagi na w/w nieprawidlowosci.

W ocenie Sadu, rowniez zasadnie biegly sadowy za date platnosSci naleznosci z tytulu odszkodowania za bezumowne
korzystanie z lokalu przyjal 10-ty dzienh kazdego miesiaca kalendarzowego, po ustaleniach dokonanych z powodem.
Brak bowiem podstaw do réznicowania w tym zakresie daty platno$ci naleznoéci czynszowych oraz nalezno$ci z tytulu
odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu. Powolywanie sie przy tym przez pozwanego na regulamin ZGN
w D. B. dla (...) W. (k. 85) jest zupelnie chybione i niezasadne. Jak uczy do$§wiadczane zyciowe Sadu, termin 10-
tego dnia kazdego miesigca kalendarzowego jest powszechnie przyjmowany jako wlasciwy dla okre§lenia platnoSci
odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali mieszkalnych. Jest on réwniez powszechnie stosowany przez
strone powodowa.

Sad uznal przy tym (za bieglym sadowym) za zasadny podnoszony przez pozwanego argument dotyczacy znacznych
opbznien we wprowadzeniu do rozliczen ksiegowych stanu konta lokalu zajmowanego przez powoda, nowych warto$ci
zaliczek z tytulu zuzycia wody, a tym samym nieuprawnione dokonywania naliczania odsetek ustawowych od
zawyzonych wysoko$ci odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu przez pozwanego. Sytuacja taka nie jest
dopuszczalna. Pierwsze pismo z pro$ba o wyjasnienie podstaw do zaliczkowego rozliczania pozwanego z tytutu zuzycia
wody, wystosowal on do strony powodowej juz w dniu 21 stycznia 2014 roku (k. 21). W okresie objetym zadaniem
pozwu, pozwany zlozyt stronie powodowej kilka pism dotyczacych tej samej kwestii. Powolywanie sie przy tym przez
strone powodowa na fakt, iz w terminie wynikajagcym z regulaminu rozliczania wody Wspolnoty Mieszkaniowej
z dnia 4 wrzes$nia 2014 roku pozwany nie zlozyl wniosku co do zmiany norm wody i Sciekobw celem oplacania
nizszych miesiecznych zaliczek, nie jest uprawnione. W pierwszej kolejno$ci nie zostalo wykazane, ze Regulamin ten
obowiagzywal rowniez pozwanego. Po drugie, nawet gdyby przyja¢, ze pozwany mial obowigzek stosowania sie do tegoz
regulaminu, dziwi fakt nie poinformowania pozwanego przez strone powodowa przez okres blisko dwdch lat wymiany
korespondencji o mozliwoS$ci i koniecznoéci zlozenia takiego wniosku. Nie wdajac sie w ocene mozliwosci (choé
taka istniala wobec mozliwo$ci radiowego odczytu licznikdéw zuzycia wody) i zasadnoSci odczytu licznikow w lokalu
zajmowanym przez pozwanego w okresach 1-miesiecznych, stwierdzi¢ nalezalo, ze wprowadzenie korekt w zakresie
wysokosci zaliczek z tego tytulu z okolo 24-miesiecznym opdznieniem uzna¢ nalezy za dzialanie nieuzasadnione i
niedopuszczalne. Z uwagi na powyzsze, Sad uznal za zasadne argumenty podnoszone przez pozwanego w tym zakresie
i — za opinia bieglego, przyjal, ze nalezne stronie powodowej odsetki za okres od dnia 11 stycznia 2014 roku do
dnia 31 grudnia 2015 roku wyniosly 498,40 zl. Zaistniale nieprawidlowosSci w tym zakresie w rozliczeniach lokalu
zajmowanego przez pozwanego musza obcigzac strone powodowa.

Majac na uwadze powyzsze, powddztwo podlegalo uwzglednieniu do kwoty 10.345,45 zl.
O odsetkach orzeczono na podstawie art. 481 k.c.

Sad orzekl o kosztach procesu na podstawie art. 102 k.p.c. Jak wyjaénit Sad Najwyzszy, ,,zastosowanie przez sad art.
102 k.p.c. powinno by¢ oceniane w caloksztalcie okoliczno$ci, ktére by uzasadnialy odstepstwo od podstawowych
zasad decydujacych o rozstrzygnieciu w przedmiocie kosztéw procesu. Do kregu tych okoliczno$ci naleza zaréwno
fakty zwigzane z samym przebiegiem procesu, jak i fakty lezace na zewnatrz procesu zwlaszcza dotyczace stanu
majatkowego (sytuacji zyciowej). Okolicznoéci te powinny byé oceniane przede wszystkim z uwzglednieniem zasad
wspo6lzycia spolecznego” (postanowienie Sadu Najwyzszego z 14.01.1974 1., sygn. akt II CZ 223/73).

Pozwany jest osoba bezrobotng, bez prawa do zasilku. Utrzymuje sie z doraznych prac projektowych z zakresu
elektroniki oraz z pomocy przyjaciela w osobie T. L.. Z tytutlu prac projektowych w 2017 nie uzyskal zadnego dochodu.



0Od znajomego otrzymuje raz na miesigc kwote okolo 100-200 USD. Z tej kwoty na zycie wydaje kwote okolo 300-400
z} miesiecznie. Pozwany leczy sie z uwagi na nadciénienie. W chwili obecnej posiada zobowigzania wobec Urzedu
Skarbowego na kwote okolo 40.000 zl oraz znaczne zalegloSci w platnosciach za zajmowany przez niego lokal,
bedacy przedmiotem tego postepowania. Orzeczono wzgledem niego eksmisje z zajmowanego lokalu i nie zostal
mu przy tym przyznany lokal socjalny. Biorac pod uwage charakter sprawy, brak tytulu prawnego pozwanego do
zajmowanego lokalu mieszkalnego, brak uprawnien do otrzymania lokalu socjalnego, schorzenia na ktore cierpi
pozwany, a zwlaszcza trudno$ci w uiszczaniu oplat czynszowych za zajmowany lokal zwigzane z trudna sytuacja
materialng, w ocenie Sadu zachodzi wypadek szczegolnie uzasadniony w rozumieniu art. 102 k.p.c.

Z tych wzgledéw Sad odstapil od zasady odpowiedzialnos$ci za wynik procesu i nie obciazyt pozwanego obowigzkiem
zwrotu kosztoéw procesu, o czym orzekl jak w punkcie 3 wyroku.



