Sygnatura akt II C 337/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 3 pazdziernika 2017 roku

Sad Rejonowy dla Lodzi — Widzewa w Lodzi IT Wydzial Cywilny
w skladzie:

Przewodniczaca Sedzia SR A. S.

Protokolant starszy sekretarz sadowy M. R.

po rozpoznaniu w dniu 3 pazdziernika 2017 roku w Lodzi
na rozprawie

sprawy z powodztwa D. K.

przeciwko Gminie L. —Prezydentowi Miasta L.

o zaplate

1. oddala powddztwo

2. zasadza od powodki na rzecz pozwanej kwote 900,00 zl (dziewieéset zlotych) tylem zwrotu kosztow zastepstwa
procesowego.

Sygnatura akt II C 337/17

UZASADNIENIE

W pozwie z dnia 8 marca 2017 roku powddka D. K. wniosla o zasadzenie od Gminy L. — Prezydenta Miasta L. na jej
rzecz kwoty 3 116,40 zl wraz z ustawowymi odsetkami od kwoty 311,64 zt od dnia 11 maja 2016 roku do dnia zaplaty,
od kwoty 311,64 zl od dnia 11 czerwca 2016 roku do dnia zaplaty, od kwoty 311,64 zt od dnia 11 lipca 2016 roku do
dnia zaplaty, od kwoty 311,64 zl od dnia 11 sierpnia 2016 roku do dnia zaptaty, od kwoty 311,64 z} od dnia 11 wrze$nia
2016 roku do dnia zaplaty, od kwoty 311,64 zt od dnia 11 pazdziernika 2016 roku do dnia zaplaty, od kwoty 311,64 zl
od dnia 11 listopada 2016 roku do dnia zaplaty, od kwoty 311,64 z} od dnia 11 grudnia 2016 roku do dnia zaplaty, od
kwoty 311,64 z} od dnia 11 stycznia 2017 roku do dnia zaplaty, od kwoty 311,64 z} od dnia 11 lutego 2017 roku do dnia
zaplaty. Nadto wniosla o zasagdzenie kosztow procesu wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu stanowiska podala, ze jest wspotwlaScicielka nieruchomosci polozonej w L. przy ulicy (...), w ktérym
lokal numer (...) zajmowany by} przez H. S., K. S. (1), A. T.. Wyrokiem z dnia 31 pazdziernika 2012 roku orzeczono
eksmisje H. S., K. S. (1), A. T. z powyzszego lokalu, przyznajac im jednocze$nie uprawnienie do lokalu socjalnego,
nalezacego do zasobu mieszkaniowego Gminy L. i nakazujac wstrzymanie oproznienia lokalu do czasu zlozenia H. S.,
K. S. (1), A. T. oferty zawarcia umowy najmu. Powodka wskazala, iz Gmina L. nie wywiazala sie z obowiazku zlozenia
oferty umowy najmu na lokal socjalny. Powddka podkreslila, iz wysokosé¢ wyliczonego odszkodowania w kwocie 3

116,40 7} zostala ustalona jako iloczyn powierzchni spornego lokalu (44,52 m®) i stawki odszkodowania ustalonej
wedhug wysokoéci stawki weze$niej wypowiedzianej (7 zt/m?), za okres od maja 2016 roku do lutego 2017 roku (44,52

m® x 7 zt/m® x 10 miesiecy).



(pozew k. 2-5, pelnomocnictwo k. 8)

W dniu 29 maja 2017 roku w niniejszej sprawie pod sygn. akt II Nc 375/17 wydany zostal nakaz zaplaty w postepowaniu
upominawczym.

(nakaz zaplaty w postepowaniu upominawczym k. 26)

W dniu 19 kwietnia 2017 roku od powyzszego nakazu zaplaty, pozwana reprezentowana przez pelnomocnika
w osobie radcy prawnego zlozyla sprzeciw, w ktéorym zaskarzyla nakaz zaplaty w caloéci, wnoszac o oddalenie
powodztwa i zasadzenie kosztow postepowania, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedtug norm przepisanych.
W uzasadnieniu sprzeciwu pelnomocnik strony pozwanej wskazal, ze strona powodowa nie udowodnila faktu
zajmowania lokalu przez wskazane osoby uprawnione do otrzymania lokalu socjalnego, ani faktu zalegania przez
nie z oplatami. Podkreslono, iz obowigzek ponoszenia oplat zwiazanych z zajmowaniem lokalu obciaza przede
wszystkim osoby uprawnione do lokalu socjalnego. Gmina ponosi odpowiedzialno$é odszkodowawcza z tytulu
niedostarczenia lokalu socjalnego w zakresie, w jakim uszczerbek powstaly w majatku wlasciciela, w zwiazku z brakiem
mozliwosci swobodnego dysponowania przez niego lokalem, nie zostal naprawiony przez osoby, wobec ktérych
orzeczono eksmisje. Zakwestionowano takze okres za ktory powddka dochodzi odsetek ustawowych, wskazujac, iz
odpowiedzialno$é¢ odszkodowawcza gminy za niedostarczenie lokalu socjalnego jest odpowiedzialnoécia deliktowa,
majaca podstawe w art. 417 k.c. Swiadczenie odszkodowawcze gminy stanowi bezterminowe zobowigzanie, ktorego
przedstawienie w stan wymagalno$ci nastepuje w rezultacie wezwania dluznika do zaplaty.

(sprzeciw od nakazu zaplaty k. 27-30, pelnomocnictwo k. 31)

W piémie z dnia 9 czerwca 2017 roku powodka wyjasdnila, iz wplaty w lacznej kwocie 2 200 zlotych dokonane przez
osoby zajmujace lokal numer (...) przy ulicy (...), w okresie od maja 2016 roku do wrze$nia 2016 roku zostaly zaliczone
na poczet najdalej wymagalnego dlugu. Z ostroznos$ci procesowej powddka wniosla o zawarcie ugody z pominieciem
4 miesiecy wplat, tzn. ugode pomniejszong o kwote 1 245,56 zt

(pismo procesowe k. 39)

Stanowiska stron do zamkniecia rozprawy nie ulegly zmianie.
(protokét rozprawy k. 47-49)

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Nieruchomo$¢ polozona w L. przy ul. (...), dla ktérej Sad Rejonowy dla Lodzi — Srédmiescia w Lodzi, prowadzi ksiege
wieczysta nr (...), stanowi wspolwlasnosé: K. S. (2) — w 2/4 czeSci, M. S. — w 3/8 czedci, D. K. — w 1/8 czesci.

(wypis z ksiegi wieczystej k. 11-14)

Wyrokiem z dnia 31 pazdziernika 2012 roku Sad Rejonowy dla Lodzi-Widzewa w Lodzi, w sprawie o sygnaturze akt II
C 364/11 z powodztwa D. K., nakazal pozwanym H. S., K. S. (1), A. T. oprdznienie i wydanie D. K. lokalu mieszkalnego
numer (...) polozonego w L. przy ulicy (...). Sad orzekl, iz pozwanym H. S., K. S. (1), A. T. przysluguje prawo do
otrzymania lokalu socjalnego oraz nakazal wstrzymanie wykonanie opréznienia lokalu mieszkalnego do czasu zlozenia
im przez Miasto L. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Wyrok uprawomocnit sie w dniu 22 listopada 2012 roku.
(kopia odpisu wyroku z dnia 31.10.2012 r. sygn. akt IT C 364/11 k. 15-15v)

H. S.iK. S. (1) zajmowali lokal numer (...) w L. przy ulicy (...) w okresie od maja 2016 roku do lutego 2017 roku.
Zamieszkuja w tym lokalu do chwili obecne;j.



H. S. dokonuje comiesiecznych wplat za ten lokal w wysokos$ci 500 zl. Gdy pozwala na to sytuacja finansowa uiszcza
wyzsza kwote. W 2017 roku wplacila za ten lokal m.in. kwoty 4 000 zlotych oraz 800 zlotych.

(zeznania $wiadkow: K. S. (1) k. 48, H. S. k. 48)

Na rachunku bankowym administratora nieruchomosci przy ulicy (...) zostaly zaksiegowane wplaty dotyczace lokalu
numer (...):

« 25 maja 2016 roku kwota 500 zl tytulem ,,czynsz za maj 2016”

+ 20 lipca 2016 roku kwota 700 zl tytulem ,, maj i czerwiec 2016”,

« 25 sierpnia 2016 roku kwota 500 zt tytulem ,zalegle”,

« 28 wrze$nia 2016 roku kwota 500 zl tytulem ,,oplata”.
(potwierdzenia przelewu bankowego k. 40-43)

Pismem z dnia 18 marca 2013 roku pelnomocnik powddki zwrécit sie do Urzedu Miasta L. z wnioskiem o
przedstawienie oferty zawarcia umowy najmu na lokal socjalny dla H. S., K. S. (1), A. T. zamieszkalych w lokalu numer
(...) przy ulicy (...).

(kserokopia pisma k. 16)

W dniu 8 kwietnia 2013 roku pozwany ustosunkowujac sie do wniosku powo6dki wskazal, iz wniosek o przyznanie
lokalu socjalnego dla H. S., K. S. (1) oraz A. T. zostal przyjety do realizacji.

(kserokopia pisma k. 17)

Pismem z dnia 17 pazdziernika 2016 roku pelnomocnik powodki skierowal do Urzedu Miasta L. zadanie zaplaty
odszkodowania w wysokoéci 1.558,20 z} za okres od maja 2016 roku do wrzesnia 2016 roku oraz kwoty 311,64 z}
miesiecznie poczawszy od pazdziernika 2016 roku, w zwiazku z niewywiazaniem sie z obowigzku przedstawienia oferty
zawarcia umowy najmu na lokal socjalny dla oséb zajmujacych lokal numer (...) przy ulicy (...) w L..

(kserokopia pisma k. 18)

W odpowiedzi Urzad Miasta L. pismem z dnia 14 listopada 2016 roku odméwil wyplaty, wskazujac, iz podstawa
wyplaty odszkodowania moze by¢ wylacznie prawomocne przeczenie sadu.

(kserokopia pisma k. 19)

Stan faktyczny w niniejszej sprawie zostal ustalony na podstawie powotanych wyzej dowodoéw, w tym dokumentow i
ich kserokopii (art. 308 k.p.c.) oraz zeznan Swiadkow.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo podlegalo oddaleniu.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie
gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610) w wyroku nakazujacym oproznienie lokalu sad
orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec osdb, ktoérych
nakaz dotyczy. Obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego ciazy na gminie wlaéciwej ze wzgledu na miejsce polozenia
lokalu podlegajacego oproznieniu. Natomiast, jak wynika z ust. 6 wskazanego przepisu, orzekajac o uprawnieniu do



otrzymania lokalu socjalnego, sad nakazuje wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu do czasu zloZenia przez gmine
oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Jak wynika z art. 18 ust. 1 powolanej ustawy, osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowigzane do dnia
oproznienia lokalu co miesiac uiszczaé odszkodowanie. Zgodnie z ustepem 2 art.18 ustawy o ochronie praw lokatoréw,
z zastrzezeniem ust. 3, odszkodowanie, o ktérym mowa w ust. 1, odpowiada wysoko$ci czynszu, jaki wladciciel moglby
otrzymac¢ z tytulu najmu lokalu. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, wlasciciel moze zadaé od
osoby, o ktérej mowa w ust. 1, odszkodowania uzupelniajacego. Z kolei, osoby uprawnione do lokalu zamiennego albo
socjalnego, jezeli sad orzekl o wstrzymaniu wykonania opréznienia lokalu do czasu dostarczenia im takiego lokalu,
oplacaja odszkodowanie w wysoko$ci czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu, jakie bylyby obowigzane oplacac,
gdyby stosunek prawny nie wygast (ust. 3 art.18 ustawy o ochronie praw lokatoréw). Natomiast, stosownie do art. 18
ust. 5 powolanej ustawy, jezeli gmina nie dostarczyla lokalu socjalnego osobie uprawnionej do niego z mocy wyroku,
wlascicielowi przystuguje roszczenie odszkodowawceze do gminy, na podstawie art. 417 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964
roku - Kodeks cywilny.

Celem art.18 ustawy o ochronie praw lokatoréw jest z jednej strony ochrona bylego lokatora poprzez wstrzymanie
oprodznienia lokalu do czasu otrzymania lokalu socjalnego oraz przed wysokim odszkodowaniem, z drugiej za$ strony
wyréwnanie szkody wyniklej z uprzywilejowania bylego lokatora. Przyznanie w wyroku nakazujacym oproéznienie
lokalu uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego musi sie laczyé ze wstrzymaniem wykonania oproéznienia
lokalu do czasu zloZenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Mimo wstrzymania
wykonania oproznienia lokalu, osoba uprawniona do lokalu socjalnego obowigzana jest uiszczaé wlascicielowi do dnia
oprdznienia lokalu, co miesigc odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego. Odpowiedzialnoé¢ gminy
obejmuje cala szkode pozostajaca w normalnym zwigzku przyczynowym z jej zaniechaniem wypelnienia obowiazku
dostarczenia lokalu socjalnego osobie do tego uprawnionej (art. 361 § 2 k.c.). Odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza
gminy wobec wlaSciciela za niedostarczenie lokalu socjalnego osobie uprawnionej do takiego lokalu z mocy wyroku
orzekajacego eksmisje nie jest odpowiedzialnoScia subsydiarng w stosunku do obowiazku tej osoby wynikajacego z
art. 18 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (tak miedzy innymi wyrok Sadu Najwyzszego - Izba Cywilna z dnia 19 czerwca
2008 roku, V CSK 31/08, opubl. Orzecznictwo Sadu Najwyzszego Izba Cywilna 2009 rok, Nr A, poz. 16, str. 77).
Odpowiedzialnoéé odszkodowawcza gminy za niedostarczenie lokalu socjalnego, oparta na art. 417 § 1 k.c., lezy w
interesie wla$cicieli lokali. Ich interesy bez takiej odpowiedzialno$ci gminy bylyby w istocie pozbawione rzeczywistej
ochrony. Jak wyjasnil Sad Najwyzszy w uchwale z dnia 7 grudnia 2007 roku, III CZP 121/07, odpowiedzialno$c
odszkodowawcza gminy wobec wlasciciela za niedostarczenie lokalu socjalnego bylemu lokatorowi, uprawnionemu,
wedlug wyroku orzekajacego eksmisje, do lokalu socjalnego i odpowiedzialno$¢ tego lokatora wobec wlaSciciela
oparta na art. 18 ust. 1 i 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw, ma w zakresie, w jakim ich obowiazki pokrywaja
sie, charakter odpowiedzialno$ci in solidum. Poniewaz odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza gminy za niedostarczenie
lokalu socjalnego stuzy ochronie wla$ciciela, a nie bytego lokatora uprawnionego do lokalu socjalnego, gminie, ktéra
zaplacila wlascicielowi odszkodowanie, przystuguje regres w stosunku do tego lokatora w granicach jego obowiazku
okreslonego w art. 18 ust. 1i 3 ustawy (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 23 kwietnia 2004 roku, I CK 581/03,
»Biuletyn Sadu Najwyzszego” 2004 rok, nr 11, s. 9).

Przenoszac powyzsze rozwazania na grunt niniejszej sprawy nalezy podnie$¢, iz bezspornym jest, ze na mocy wyroku
z dnia 31 pazdziernika 2012 roku Sad Rejonowy dla Lodzi-Widzewa w Lodzi orzekl o eksmisji dotychczasowych
najemcow lokalu numer (...), polozonego przy ul. (...) w L., ktérego powodka jest wspdlwlascicielkg. Wyrok
uprawomocnil sie w dniu 22 listopada 2012 roku.

Pozwana kwestionowala okoliczno$¢ zajmowania przez wskazane osoby lokalu powddki w okresie objetym zadaniem
pozwu, jak rowniez fakt zalegania przez te osoby z oplatami za lokal. Pozwana gmina podnosila, iz w okresie objetym
zadaniem pozwu lokatorzy tego lokalu uiszczali na rzecz powodki oplaty za lokal.



W toku postepowania strona powodowa przyznala, iz lokatorzy w okresie objetym zadaniem pozwu dokonali wplat
na rachunek bankowy powddki w tacznej kwocie 2 200 zl, jednak wplaty zostaly zarachowane na poczet najdawniej
wymagalnych zobowigzan.

Jednocze$nie z zeznan $wiadkow wynika, ze byly takze inne — po6zniejsze wplaty. Pozwana kwestionowala z tych
wzgleddw wysoko$¢ dochodzonego roszczenia, a powddka ostatecznie nie udowodnila go co do wysokoSci. Nie zostalo
wykazane na jakie naleznoSci (naleznosci glowne czy odsetki) oraz za jaki okres powoddka zaliczyla wszystkie dokonane
do dnia zamkniecia rozprawy wplaty oséb zamieszkujacych w lokalu. Zalaczone do pozwu zestawienie wplat nie
stanowi dowodu na ta okolicznosé¢, jako ze wyraza wylacznie stanowisko strony powodowej i zostato zakwestionowane
przez pozwana.

Zgodnie z trescig art. 6 k.c. ciezar udowodnienia faktu spoczywa na osobie, ktora z faktu tego wywodzi skutki prawne.
Stosownie do art. 3 k.p.c. strony i uczestnicy postepowania obowigzani sa dawaé¢ wyjasnienia co do okolicznos$ci
sprawy zgodnie z prawda i bez zatajania czegokolwiek oraz przedstawia¢ dowody. Art. 232 k.p.c. stanowi, ze strony sa
zobowigzane wskazywa¢ dowody dla stwierdzenia faktow, z ktorych wywodza skutki prawne.

Niezaleznie od tego Sad w niniejszej sprawie podziela stanowisko Sadu Najwyzszego wyrazone w wyroku z dnia
23.10.2014 1. w sprawie o sygn. akt I CSK 728/13, opubl. L., ze czynno$¢ dochodzenia wynagrodzenia za korzystanie
z rzeczy i zwrotu rownowartosci pozytkow nie nalezy do zachowawczych w rozumieniu przepisu art. 209 ke, gdyz jej
celem nie jest ochrona prawa przed mozliwym niebezpieczenstwem i nie zmierza ona do zachowania wspolnego prawa
wlasnosci rzeczy.

Jak wynika z materialu dowodowego powodka jest tylko wspotwtasceicielka nieruchomosci, a zadala za okres objety
pozwem odszkodowania w pelnej wysoko$ci nie wykazujac przy tym, ze zostala umocowana w tym zakresie przez
pozostalych wspotwlaseicieli.

Majac na uwadze powyzsze, Sad oddalil powodztwo w caloéci.

O kosztach orzeczono na podstawie art. 98 k.p.c. zgodnie z zasada odpowiedzialno$ci za wynik postepowania. Na
koszty zasadzone od powodki na rzecz pozwanej gminy zlozylo sie wynagrodzenie pelnomocnika w wysokoéci 9oo zt
obliczone zgodnie z § 2 pkt. 3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat
za czynno$ci radcoéw prawnych (Dz.U. 2015 poz. 1804).



