Sygn. akt II C 604/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 8 czerwca 2018 roku

Sad Rejonowy dla Lodzi-Widzewa w Lodzi, I Wydzial Cywilny
w skladzie:

Przewodniczacy: SSR A. Z.

Protokolant: sekr. sad. M. P.

po rozpoznaniu w dniu 8 czerwca 2018 roku, w L.

na rozprawie

sprawy z powodztwa Miasta L. —Zarzadu Lokali Miejskich
przeciwko P. J.

o zaplate kwoty 2.804,06 z}

oddala powddztwo.

Sygn. akt II C 604/17

UZASADNIENIE

W pozwie wniesionym w dniu 28 sierpnia 2017 roku Gmina L. —Z. M.wniosla o zasadzenie od P. J. kwoty 1.911,85 z}
wraz z odsetkami ustawowymi od kwoty 1.223,30 zt od dnia 1 pazdziernika 2015 roku do dnia 31 grudnia 2015 roku,
odsetkami ustawowymi za op6Znienie od kwoty 1.223,30 zt od dnia 1 stycznia 2016 roku do dnia zaplaty i odsetkami
ustawowymi za op6znienie od kwoty 688,55 z od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty. Wniosla takze o zasadzenie
kosztow procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego.

W uzasadnieniu pozwu wskazano, ze pozwana w okresie objetym pozwem zajmowala bez tytulu prawnego
lokal mieszkalny numer (...) polozony w L. przy ulicy (...). Powodka wyjasnila, ze niniejszym pozwem dochodzi
odszkodowania za bezumowne korzystanie z przedmiotowego lokalu w okresie od 1 sierpnia 2010 roku do 7
pazdziernika 2011 roku, na ktére sklada sie naleznoé¢ gtéwna w kwocie 1.223,30 zt oraz odsetki za okres od dnia 11
sierpnia 2010 roku do 30 wrze$nia 2015 roku w kwocie 688,55 zl.

(pozew k.2-3)

Postanowieniem z dnia 20 pazdziernika 2017 roku Sad ustanowil dla nieznanej z miejsca pobytu pozwanej P. J.
kuratora do reprezentowania w niniejszym postepowaniu w osobie J. S.- pracownika Sadu Rejonowego dla Lodzi -
Widzewa w Lodzi.

(postanowienie k.21-22)

W odpowiedzi na pozew kurator dla nieznanej z miejsca pobytu pozwanej P. J. wnioést o oddalenie powodztwa
w caloéci. Kurator podniést zarzut przedawnienia roszczenia wskazujac, iz w niniejszej sprawie ma zastosowanie
trzyletni termin przedawnienia przewidziany w art. 118 k.c. W ocenie kuratora, termin przedawnienia roszczenia
objetego pozwem uplynal przed dniem wytoczenia powo6dztwa. Strona pozwana zakwestionowala réowniez, aby



pozwana w okresie objetym pozwem zajmowala lokal mieszkalny numer (...) polozony w L. przy ul. (...) bez
tytulu prawnego. Nadto, kurator zarzucil, iz powddka nie wykazala, kiedy umowa najmu zostala stronie pozwanej
wypowiedziana. Strona pozwana kwestionowala rowniez wysoko$¢ dochodzonego roszczenia podnoszac, iz zalaczony
do pozwu wykaz zadtuzenia przedmiotowego lokalu nie wskazuje na poszczegélne sktadniki oplat czynszowych, do
ktérych poniesienia pozwana miala by¢ zobowigzana.

(odpowiedz na pozew k.27)

W piSmie procesowym z dnia 8 grudnia 2017 roku pelnomocnik powddki wskazal, ze powoédka oponuje przeciwko
podniesionemu przez strone pozwang zarzutowi przedawnienia, ktéry w jej ocenie pozostaje w sprzecznoSci z
zasadami wspolzycia spolecznego. Powddka jest bowiem jednostka budzetowa, zarzadzajaca mieniem samorzadu
terytorialnego, ktéra dziala w interesie czlonkéw wspoélnoty — mieszkancéow L.. Wyjasnil takze, ze pozwana pomimo
opuszczenia lokalu nie zdala kluczy do lokalu, wobec czego konieczne stalo sie komisyjne otwarcie lokalu. Ponadto,
pozwana pozostawila swoje rzeczy w lokalu, sprawowala wiec nad lokalem faktyczne wladztwo, co wypelnia przestanki
bezumownego zajmowania lokalu.

(pismo procesowe pelnomocnika powddki k. 37-38)

Do zamkniecia rozprawy stanowiska stron nie ulegly zmianie.

Sad Rejonowy ustalil nastepujagcy stan faktyczny:

Gmina L. jest wlascicielem lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w budynku przy ulicy (...) w L.

P. J. byla najemca lokalu mieszkalnego numer (...) na podstawie umowy najmu z dnia 13 lutego 2006 roku.
(okoliczno$ci bezsporne)

Pismem z dnia 5 sierpnia 2008 roku Gmina L. wypowiedziala P. J. umowe najmu lokalu mieszkalnego numer (...),
polozonego w budynku przy ulicy (...) w L., ze skutkiem na dzien 30 wrze$nia 2008 roku, ze wzgledu na zaleglo$ci
czynszowe. Przesytka zawierajaca pismo z dnia 5 sierpnia 2008 roku skierowane do pozwanej zostala zwrdcona do
nadawcy jako niepodjeta.

(dowod: kserokopia wypowiedzenia umowy najmu k.43, kserokopia koperty k.44)

Decyzja z dnia 8 sierpnia 2011 roku Prezydent Miasta L. orzekl o wymeldowaniu P. J. z pobytu stalego w L. przy ul.
(...). Wuzasadnieniu decyzji wskazano, ze w toku postepowania wyjasniajacego ustalono, ze P. J. opuscila lokal ponad
5 lat temu.

(dowdd: kserokopia decyzji k.11-13)

W dniu 30 sierpnia 2011 roku pracownicy Gminy £.. Administracji (...) £. (...) dokonali komisyjnego otwarcia lokalu
mieszkalnego numer (...) polozonego w budynku przy ulicy (...) w L.. W lokalu tym znajdowaly sie meble pozwane;.

(dowod: kserokopia protokotu z otwarcia lokalu k.9-10)

W dniu 7 pazdziernika 2011 roku powodka sporzadzila protokoét zdawczo-odbiorczy lokalu mieszkalnego numer (...),
polozonego w budynku przy ulicy (...) w L.

(protokét zdawczo-odbiorczy k.5-8)

P. J. nie uiszczala czynszu i oplat zwigzanych z korzystaniem z lokalu mieszkalnego numer (...), polozonego przy ulicy
(...) w L., w tym takze w okresie od dnia 1 sierpnia 2010 roku do 7 pazdziernika 2011 roku.



(okoliczno$¢ bezsporna)

Poczynione ustalenia faktyczne Sad oparl na powolanych dokumentach i ich kserokopiach zalaczonych do akt sprawy,
ktorych prawdziwo$¢ nie zostala zakwestionowana przez strony. Sad dal wiare wskazanym dokumentom, gdyz
ich prawdziwo$c¢ i wiarygodno$¢ w Swietle wszechstronnego rozwazenia zebranego materialu nie nasuwa zadnych
watpliwoéci i nie byla kwestionowana przez zadna ze stron. Ustalen stanu faktycznego na podstawie kserokopii
dokumentéw dokonano na podstawie przepisu art. 308 k.p.c.

Dokonujac ustalen faktycznych Sad pominal zestawienie zaleglosci k.16 akt. Nie budzi watpliwosci, ze wskazane
zestawienie stanowi jedynie dowod z dokumentu prywatnego, ktérego moc dowodowa okreéla przepis art.245 k.p.c.,
zgodnie z ktorym dokument prywatny stanowi dowod tego, ze osoba, ktdra go podpisala, zlozyla oSwiadczenie zawarte
w dokumencie. W konsekwencji, wskazane zestawienie nie stanowi dowodu na okoliczno$c tego, iz nalezne powddce
odszkodowanie za bezumowne korzystanie przez pozwana z lokalu w okresie objetym pozwem opiewa na kwote
wskazang w zestawieniu, lecz jedynie dowod tego, iz osoba podpisana pod zestawieniem zlozyla o§wiadczenie w nim
zawarte. Za$, strona pozwana kwestionowala wysokos$¢ roszczenia dochodzonego pozwem. Natomiast, poza sporem
stron pozostawal fakt zawarcia przez pozwana umowy najmu lokalu mieszkalnego z powddka oraz komisyjnego
otwarcia lokalu.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo podlegalo oddaleniu w calosci.

W niniejszej sprawie powddka dochodzila od pozwanej P. J. kwoty 1.911,85 z} z ustawowymi odsetkami od kwoty
1.223,30 zl od dnia 1 pazdziernika 2015 roku do dnia 31 grudnia 2015 roku i odsetkami ustawowymi za opdznienie
od dnia 1 stycznia 2016 roku do dnia zaplaty oraz odsetkami ustawowymi za op6znienie od kwoty 688,55 zl od dnia
wniesienia pozwu do dnia zaplaty, tytulem odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu mieszkalnego numer
(...) przy ulicy (...) w L. za okres od dnia 1 sierpnia 2010 roku do 7 pazdziernika 2011 roku.

Strona pozwana nie uznala powodztwa, wnosila o jego oddalenie. Podniosta zarzut przedawnienia roszczenia.
Kwestionowala takze wysoko$é roszczenia dochodzonego pozwem, a takze zajmowanie lokalu przez pozwana.

Problematyka platno$ci za korzystanie bez tytulu prawnego z lokalu mieszkalnego znajdujacego sie w zasobach
mieszkaniowych gminy, uregulowana zostala w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2005 r., Nr 31, poz. 266). Zgodnie z
art. 18 ust. 1 przywolanej ustawy, osoby zajmujgce lokal bez tytulu prawnego sa obowigzane do dnia opréznienia
lokalu co miesigc uiszczaé odszkodowanie. Jak wynika z ust.2 art.18 powolanej ustawy, z zastrzezeniem ust. 3,
odszkodowanie, o ktérym mowa w ust. 1, odpowiada wysoko$ci czynszu, jaki wlasciciel moglby otrzymac z tytulu
najmu lokalu. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, wlasciciel moze zadac¢ od osoby, o ktérej mowa w
ust. 1, odszkodowania uzupelniajacego. Stosownie do przepisu ust. 3 art.18 ustawy o ochronie praw lokatorow, osoby
uprawnione do lokalu zamiennego albo socjalnego, jezeli sad orzekl o wstrzymaniu wykonania opréznienia lokalu do
czasu dostarczenia im takiego lokalu, oplacaja odszkodowanie w wysokoSci czynszu albo innych oplat za uzywanie
lokalu, jakie bylyby obowiazane oplacaé, gdyby stosunek prawny nie wygast.

Artykul 18 ustawy o ochronie praw lokatoréw reguluje kwestie naleznego wlascicielowi odszkodowania za zajmowanie
jego lokalu bez tytulu prawnego i obowiazki gminy wobec wlasciciela w wypadku niedostarczenia przez gmine lokalu
socjalnego osobie uprawnionej do niego na podstawie wyroku sagdowego. W art. 18 ust. 1 wskazanej ustawy zostata
wyrazona ogdblna zasada, ze osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowigzane do dnia oproéznienia lokalu
co miesigc uiszcza¢ odszkodowanie. Charakter prawny odpowiedzialno$ci przewidzianej w art. 18 ust. 1-3 ustawy o
ochronie praw lokatorow, determinujacy charakter roszczen, budzi kontrowersje. W literaturze wyrazono poglad, ze
istota przewidzianego w art. 18 ust. 11 2 powolanej ustawy Swiadczenia osoby zajmujacej lokal bez tytulu prawnego na
rzecz wiasciciela, mimo ze mowa w tym przepisie o odszkodowaniu, blizsza jest raczej wynagrodzeniu za korzystanie



z rzeczy cudzej (art. 224-225 k.c.). Odszkodowawczy charakter ma za$ odpowiedzialnoé¢ uregulowana w art. 18
ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw. Zdarzeniem wyrzadzajacym szkode jest niemozno$¢ wykonania wyroku
eksmisyjnego. Wedlug innego zapatrywania, po ustaniu najmu powstaje z mocy prawa nowy stosunek prawny,
wykazujacy cechy zblizone do umowy najmu - wlasciciel jest zobowiazany znosi¢ korzystanie z jego lokalu, a lokator
ma prawo w nim zamieszkiwaé i zobowigzany jest placi¢ ,odszkodowanie”, pelniace role czynszu. Natomiast, zgodnie
ze stanowiskiem wyrazonym przez Sad Najwyzszy w uchwale z dnia 7 grudnia 2007 roku (IIT CZP 121/07, OSNC
2008, nr 12, poz. 137), ktére Sad Rejonowy podziela, odpowiedzialnoéé, o ktérej mowa w art. 18 ust. 11 2 ustawy o
ochronie praw lokatoréw ma charakter odszkodowawczej odpowiedzialno$ci kontraktowej za naruszenie obowigzku
zwrotu lokalu po wygasnieciu do niego tytulu prawnego, zmodyfikowana w sposob przewidziany w tych przepisach,
chyba ze co innego zastrzezono w umowie bedacej Zrodlem tytutu prawnego do lokalu lub co innego wynika z ustawy.
Z kolei, art.18 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréow ustanawia - wedlug przytoczonej uchwaly - szczeg6lnego
rodzaju stosunek zobowigzaniowy, ktérego trescia jest zapewnienie wlascicielowi okreSlonego, platnego periodycznie
wynagrodzenia za dalsze korzystanie z lokalu przez bylego lokatora.

Przepis art.18 ust.1 ustawy ochronie jest przepisem szczegblnym, zaleznie od przyjetej koncepcji charakteru
przewidzianej w nim odpowiedzialnoS$ci, w stosunku, do przepiséw regulujacych generalne zasady odpowiedzialno$é
kontraktowej (art. 471Kk.c.) itzw. roszczen uzupehiajacych (art. 224 i 225 k.c.). Wskazuje na to jego treéc i lokalizacja w
szczegoblnej w stosunku do Kodeksu cywilnego ustawie. Poglad taki jest wyrazany rowniez w literaturze. Rozwinieciem
tego przepisu sa jego ustepy drugi i trzeci. Przewidziane w art. 18 ust. 2 i 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw sposoby
ustalenia odszkodowania zostaly uregulowane odmiennie. Odszkodowanie nalezne wlascicielowi lokalu na podstawie
art. 18 ust. 2 wskazanej ustawy odpowiada czynszowi, jaki wlasciciel moglby otrzymaé z tytulu najmu. Chodzi
wiec o mozliwy do uzyskania, w hipotetycznej sytuacji, w ktorej lokal zostaje oprozniony, czynsz wolnorynkowy.
Wilasciciel lokalu moze ponadto zadaé, jezeli ustalone w ten spos6b odszkodowanie nie pokrywa strat, odszkodowania
uzupehniajgcego. Natomiast, inaczej kwestie ustalenia odszkodowania reguluje art.18 ust. 3 ustawy o ochronie praw
lokatoréw. Osoby, o ktérych mowa w tym przepisie, oplacaja odszkodowanie w wysokoSci czynszu albo oplat za
uzywanie lokalu, jakie bylyby obowigzane oplacaé, gdyby stosunek prawny nie wygasl. Odszkodowanie ustalone w
sposob okre§lony w art. 18 ust. 3 wskazanej ustawy oplacaja jednak osoby uprawnione do lokalu zamiennego albo
socjalnego na podstawie wyroku eksmisyjnego w okresie od uprawomocnienia sie tego wyroku do chwili dostarczenia
im lokalu socjalnego lub zamiennego (tak réwniez Sadu Najwyzszy w uchwale z dnia 6 grudnia 2012 roku, III CZP
72/12, OSNC 2013 rok, nr 6, poz. 71).

Ze zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego nie wynika, czy i kiedy w stosunku do pozwanej P. J. zapad}
prawomocny wyrok eksmisyjny przewidujacy uprawnienie do lokalu socjalnego ani czy i kiedy przedstawiono
pozwanej oferte zawarcia umowy najmu takiego lokalu. W konsekwencji, podstawe prawna zadania powodki stanowit
przepis art.18 ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw. W rezultacie, odszkodowanie nalezne wlascicielowi lokalu
odpowiada czynszowi, jaki wlasciciel méglby otrzymaé z tytulu najmu, gdyby wynajal oprézniony lokal.

Dla merytorycznego rozstrzygniecia kluczowe znaczenie mial podniesiony przez strone pozwana zarzut
przedawnienia.

Zgodnie z art. 117 § 1 k.c.,, z zastrzezeniem wyjatkdbw w ustawie przewidzianych, roszczenia majatkowe ulegaja
przedawnieniu. Po uplywie terminu przedawnienia ten, przeciwko komu przystuguje roszczenie, moze uchyli¢ sie
od jego zaspokojenia, chyba ze zrzeka sie korzystania z zarzutu przedawnienia. Jednakze zrzeczenie sie zarzutu
przedawnienia przed uplywem terminu jest niewazne (§ 2 art. 117 k.c.). Na uwage zasluguje przy tym fakt, iz od
wejécia w zycie ustawy z dnia 28 lipca 1990 roku nowelizujacej Kodeks cywilny (Dz.U. Nr 55, poz. 321), Sad bada
kwestie przedawnienia tylko wowczas, jezeli zarzut taki zostanie zgloszony przez strone. Istota przedawnienia polega
na tym, ze po uplywie terminu przedawnienia ten, przeciwko komu przystuguje roszczenie, moze uchyli¢ sie od jego
zaspokojenia, powolujac sie na uplyw tego czasu. Inaczej moéwige, po uplywie terminu przedawnienia wierzyciel
zostaje ograniczony w mozliwoéci dochodzenia swego prawa. W wyniku przedawnienia dluznik uzyskuje prawo
zgloszenia zarzutu wylaczajacego mozliwo$¢é dochodzenia wykonania §wiadczenia (lub odszkodowania za szkody
powstale wskutek jego niewykonania lub nienalezytego wykonania) przed sadem (panstwowym lub arbitrazowym).



Uchylenie sie od zaspokojenia przedawnionego roszczenia polega na odmowie spelnienia §wiadczenia z powolaniem
sie na uplyw terminu przedawnienia.

Jak wynika z art. 120 § 1 k.c., bieg przedawnienia rozpoczyna sie od dnia, w ktérym roszczenie stalo sie wymagalne.
Jezeli wymagalno$¢ roszezenia zalezy od podjecia okre$lonej czynnosci przez uprawnionego, bieg terminu rozpoczyna
sie od dnia, w ktérym roszczenie staloby sie wymagalne, gdyby uprawniony podjal czynnosé w najwczesniej mozliwym
terminie. Jezeli przepis szczeg6lny nie stanowi inaczej, termin przedawnienia wynosi lat dziesieé, a dla roszczen o
$wiadczenia okresowe oraz roszczen zwigzanych z prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej - trzy lata (art. 118 k.c.).

Przepis art. 18 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatorow, stanowiacy, iz osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego
zobowigzana jest uiszczaé, co miesiac odszkodowanie za korzystanie z lokalu do dnia oproéznienia lokalu, nadaje
owemu $wiadczeniu lokatora charakter okresowy. W konsekwencji, w doktrynie i judykaturze prezentowany jest
poglad, ktory Sad Rejonowy podziela, iz Swiadczenie lokatora przewidziane w art. 18 ustawy o ochronie praw
lokatoréw, jako $wiadczenie okresowe, w Swietle art. 118 k.c., przedawnienia sie z uplywem trzech lat (tak miedzy
innymi Adam Doliwa ,Najem lokali. Komentarz.” 2010 rok, Roman Dziczek ,Komentarz do ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego.”, Katarzyna Zdun —Zaleska ,,Ustawa
o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Komentarz.” 2014 rok,
Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 18 maja 2012 r., IV CSK 490/11, LEX nr 1243072 oraz z dnia 9 listopada 2012 r., IV
CSK 303/2012)

Zgodnie z ugruntowanym pogladem orzecznictwa, ktéry Sad Rejonowy podziela, roszczenia o odsetki za op6znienie
przedawniajg sie w terminie trzyletnim ustanowionym w art. 118 k.c. dla roszczen o $wiadczenia okresowe. Za$, w
wypadku, kiedy doszlo do przedawnienia roszczenia, z ktérego wywodza sie odsetki - odsetki te, jako Swiadczenie
akcesoryjne, ulegaja przedawnieniu wraz z roszczeniem glownym (tak miedzy innymi Sad Najwyzszy w wyroku z dnia
13 stycznia 2012 roku, I CNP 22/11, opubl. L.; Sad Apelacyjny w Poznaniu w wyroku z dnia 24 stycznia 2006 roku, I
ACa795/05, OSA 2007 rok, Nr 5, poz. 15, str. 65; Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 10 sierpnia 2005 roku, I CK 110/05,
opubl. L.).

W przedmiotowej sprawie, powodka dochodzila naleznoéci za bezumowne korzystanie z lokalu okres od 1 sierpnia
2010 roku do 7 paZdziernika 2011 roku. Pozew zostal wniesiony w dniu 28 sierpnia 2017 roku. Majac na uwadze
powyzsze, nalezalo uzna¢, iz nalezno§¢ powodki z tytulu odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu za
okres przed 28 sierpnia 2014 roku ulegla przedawnieniu. Biorgc zatem pod uwage, ze roszczenia strony powodowej
podlegaly trzyletniemu przedawnieniu, podniesiony przez strone pozwana zarzut przedawnienia zastlugiwal na
uwzglednienie. W konsekwencji powddztwo podlegalo oddaleniu.

Strona powodowa wskazywala na sprzeczno$¢ poniesionego przez pozwang zarzutu przedawnienia z zasadami
wspolzycia spolecznego.

Zgodnie z art. 5 k.c., nie mozna czyni¢ ze swego prawa uzytku, ktory by byl sprzeczny ze spoleczno-gospodarczym
przeznaczeniem tego prawa lub z zasadami wspoélzycia spolecznego. Takie dzialanie lub zaniechanie uprawnionego nie
jest uwazane za wykonywanie prawa i nie korzysta z ochrony. Powolany przepis ma charakter wyjatkowy i powinien
byt stosowany ze szczegolng ostrozno$cia (tak miedzy innymi Sad Najwyzszy w wyroku dnia 24 kwietnia 1997 roku,
IT CKN 118/97, OSP 1998 rok, Nr 1, poz. 3).

Zasady wspolzycia spolecznego to odrebne od norm prawnych reguly postepowania wiazace sie Scisle z normami
moralnymi oraz normami obyczajowymi.

Niewatpliwie naleza do nich rowniez dobre obyczaje obowigzujace w obrocie prawnym. W szczeg6lnoéci, u podstaw
zakazu naduzycia prawa podmiotowego (zakazu postepowania niezgodnego z zasadami wspolzycia spolecznego)
lezy zasada, wedlug ktorej nie wolno postepowaé w sposob sprzeczny z wywolanym przez siebie zaufaniem i
dotychczasowym postepowaniem.



Domniemywa sie, ze korzystajacy ze swego prawa podmiotowego czyni to zgodnie z zasadami wspodlzycia spolecznego
oraz spoteczno - gospodarczym przeznaczeniem tego prawa. W konsekwencji, ciezar dowodu istnienia okoliczno$ci
faktycznych uzasadniajacych ten zarzut spoczywa na tym, kto ten zarzut podnosi. W przedmiotowej sprawie, ciezar
udowodnienia naduzycia prawa podmiotowego przez pozwanego spoczywat na powddce. Tymczasem powddka nie
wskazala ani nie udowodnita zadnych okolicznoéci wskazujacych na to, ze poniesienie przez strone pozwang zarzutu
przedawnienia, do czego byla uprawniona zgodnie ze zdaniem drugim art. 117 § 1 k.c., stanowilo naduzycie prawa, a
w szczegoblnosci, ze zostalo w jakikolwiek spos6b spowodowane dzialaniem strony pozwanej. Nie sprecyzowala jaka
zasada wspolzycia spolecznego mialaby zosta¢ naruszona dzialaniem pozwanej ani Ze zasada taka funkcjonuje w
powszechnie przyjetym w spoleczenistwie systemie warto$ci.

Ponadto, zgodnie z art. 117 § 2 k.c. po uplywie terminu przedawnienia ten, przeciwko komu przysluguje roszczenie,
moze uchyli¢ sie od jego zaspokojenia, chyba ze zrzeka sie korzystania z zarzutu przedawnienia. Zatem skorzystanie
z tego zarzutu jest przejawem prawa podmiotowego dluznika niweczacym prawo wierzyciela do zaspokojenia
swojego roszczenia. Mozliwo$¢ zastosowania art. 5 k.c. w stosunku do zarzutu przedawnienia istnieje, ale zgodnie z
orzecznictwem Sadu Najwyzszego moze mieé¢ zastosowanie wylacznie w sytuacjach wyjatkowych. Podkresla sie, ze
niezbedne jest uznanie zachowania dluznika za moralnie naganne. Chodzi przede wszystkim o przypadki naduzycia
zaufania — gdy dluznik wczesniej wywolal swoim postepowaniem u wierzyciela uzasadnione oczekiwanie speklnia
Swiadczenia (E. Gniewek, P. Machnikowski, Kodeks cywilny. Komentarz, Wydawnictwo C.H.BECK Warszawa 2016,
str. 277-228). Terminy przedawnienia roszczen stuza zagwarantowaniu pewno$ci obrotu prawnego i ewentualne
uznanie zarzutu przedawnienia za naruszajacy art. 5 k.c. (zasady wspolzycia spolecznego) mogloby nastapic tylko w
razie powolania przez strone powodowa wyjatkowych okolicznoéci. W ocenie Sadu fakt, iz roszczenie dochodzone
pozwem powstalo prawie 6 lat (w latach 2010 - 2011) przed wniesieniem pozwu do Sadu, za$ pozew w przedmiotowej
sprawie wniesiony zostal prawie 3 lata po uplywie terminu przedawnienia, oznacza, ze strona powodowa znacznie
zwlekala ze skierowaniem sprawy na droge postepowania sadowego. Fakt braku zaplaty za korzystanie z lokalu,
pomimo wypowiedzenia umowy najmu lokalu mieszkalnego numer (...) przy ul. (...), a takze wczeé$niejszy brak
wplywow na konto przedmiotowego lokalu, skutkujacy wypowiedzeniem umowy najmu, powinien by¢ za$ sygnalem
dla strony powodowej, aby podja¢ odpowiednie starania w celu dochodzenia nalezno$ci przed Sadem znacznie
wezesniej tj. przed uplywem terminu przedawnienia. Powddka posiada stala obstuge prawna, nic zatem nie stato zatem
na przeszkodzie, by powddztwo z tytulu bezumownego korzystania z lokalu zostalo wytoczone w odpowiednim czasie,
przed uplywem terminu przedawnienia. Natomiast, ze zgromadzonego w sprawie materiatu dowodowego, nie wynika,
aby pozwana swym postepowaniem przed wytoczeniem powddztwa wywolala u pozwanej uzasadnione oczekiwanie
spelnienia §wiadczenia. W ocenie Sadu, wierzyciel, ktory tak dlugo zwleka z dochodzeniem nalezno$ci przed Sadem
nie moze skutecznie powolac sie na sprzeczno$é¢ zarzutu przedawnienia z zasadami wspoélzycia spolecznego, skoro
mozliwo$¢ podniesienia takiego zarzutu jest wynikiem niepodjecia przez niego w stosownym terminie odpowiednich
dzialan. Nie mozna za$ przyjmowad, ze sam fakt skorzystania przez strone pozwang z przewidzianego w przepisach
prawa cywilnego zarzutu przedawnienia stanowi naduzycie prawa. Pozwana w celu obrony swych praw skorzystala
przystugujacego jej zarzutu przedawnienia, do czego byla uprawniona. Majac to na wzgledzie, podniesiony przez
strone powodowa zarzut naduzycia prawa podmiotowego przez pozwang nalezalo uznac za chybiony.

Na marginesie nalezy rowniez zauwazy¢, iz co prawda brak tytulu prawnego pozwanej do lokalu mieszkalnego nr
(...) polozonego w L. przy ulicy (...) w okresie, ktérego pozew dotyczy, nie stanowil sporu pomiedzy stronami, to
jednak w $wietle zgromadzonego materiatu dowodowego, okres za jaki powddka domaga sie odszkodowania nie
pokrywa sie z okresem rzeczywistego wladania lokalem przez pozwang. Zgodnie ze zgromadzonymi dowodami,
pozwana po wypowiedzeniu umowy najmu nie wydala powddce spornego lokalu, co spowodowalo konieczno$c jego
komisyjnego otwarcia w dniu 30 sierpnia 2011 roku. A zatem, od tego momentu powodka wladala juz spornym
lokalem. W konsekwencji, zadanie odszkodowania za bezumowne korzystanie przez pozwana z lokalu po tej dacie nie
znajduje uzasadnienia. Albowiem, o ile w okresie wczesniejszym pozwana dysponowala lokalem, korzystala z niego
przechowujac w nim swoje meble, cho¢ w nim nie zamieszkiwala, to od dnia 30 sierpnia 2011 roku lokal znajdowat sie
juz w dyspozycji powodki. Okolicznoéci tej nie zmienia fakt jednostronnego sporzadzenia przez pracownikow powodki
protokotu zdawczo — odbiorczego dopiero w dniu 7 pazdziernika 2011 roku. Jak wynika z art. 18 ust. 1 ustawy, chwila,



do ktoérej na osobie zajmujacej lokal bez tytulu prawnego spoczywa obowiazek uiszczania odszkodowania jest chwila
oproznienia lokalu. Tymczasem powddka, mimo spoczywania na niej w tym wzgledzie ciezaru dowodu, z mocy art. 6
k.c.iart. 232 k.p.c., nie tylko nie udowodnila, by pozwana korzystala z lokalu mieszkalnego numer (...) przy ulicy (...)
w L. po 30 sierpnia 2011 roku, lecz sama wskazala, iz w tej dacie odzyskata wladztwo nad lokalem.

Ponadto, strona powodowa nie udowodnila wysokoéci roszczenia dochodzonego pozwem. Strona pozwana
kwestionowala jego wysoko$¢. Zas powodka, wbrew spoczywajacemu na niej w tym zakresie ciezarowi dowodu,
poza zalaczonym do pozwu zestawieniem, nie zglosila zadnych wnioskéw, aby wykaza¢ wysoko$¢ naleznego jej
odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu.

Majac na uwadze powyzsze, powodztwo podlegalo oddaleniu w calosci.



