Sygnatura akt II C 499/18

WYROK ZAOCZNY
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 6 listopada 2019 roku

Sad Rejonowy dla Lodzi- Widzewa w Lodzi IT Wydzial Cywilny w skladzie:
Przewodniczacy sedzia K. T.

Protokolant st. sekr. sad. M. R.

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 6 listopada 2019 roku w L.

sprawy z powddztwa (...) spolki z ograniczona odpowiedzialnoéciag w L.

przeciwko D. W. (1) i R. W.

o zaplate

oddala powddztwo.

Sygnatura akt II C 499/18

UZASADNIENIE

Pozwem wniesionym w dniu 18 lipca 2018 roku (...) sp. z 0.0. w L. domagala sie od pozwanych D. W. (1) i R.
W. solidarnie kwoty 2891,60 zl tytulem odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu mieszkalnego nr (...)
(prawidlowo (...)), polozonego w L. przy ul. (...) za okres od pazdziernika 2017 roku do 31 maja 2018 roku z uwagi
na wypowiedzeniu umowy najmu D. W. (1) i wobec tego utrate tytulu prawnego przez niego i wspoélnie z nim
zamieszkujacego R. W..

(pozew k. 3, 4, pismo precyzujace adres lokalu k. 40)

Pozwani nie zlozyli odpowiedzi na pozew ani wyjaénien ustnie lub na piSmie, nie stawili sie na rozprawie, nie wniesli
o przeprowadzenie rozprawy pod swoja nieobecnos$¢.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Powddka jest wspotwtascicielem nieruchomosci przy ul. (...) wudziale (...). W dniu 3 stycznia 2011 roku pomiedzy D.
W. (1) (najemca) a poprzednimi wspdlwlascicielami zostata zawarta umowa najmu lokalu nr (...) w tej nieruchomoéci.
W dniu 11 maja 2017 roku zostalo sporzadzone wezwanie D. W. (1) do zaplaty zaleglego czynszu w terminie 1 miesigca,
niezawierajacego rygoru w postaci wypowiedzenia umowy. W dniu 30 sierpnia 2017 roku zostalo sporzadzone
o$wiadczenie o wypowiedzeniu umowy najmu D. W. (2) z uwagi na zalegloSci w oplatach. Wspoélnie z D. W. (2)
zamieszkuje R. W..

(odpis ksiegi wieczystej k. 7- 10, umowa najmu k. 11, 12, wezwanie do zaplaty k. 15, wypowiedzenie k. 17, bezsporne)
S ad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo bylo niezasadne. Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow
(...), osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowigzane do dnia oproéznienia lokalu co miesigc uiszczaé
odszkodowanie. Brak tytulu prawnego oznacza, ze osoba nie ma w stosunku do wlasciciela lokalu zadnego prawa



do lokalu (rzeczowego, czy wynikajacego z umowy), ktére pozwala mu korzysta¢ z lokalu takiego wlasciciela z
wylaczeniem wlasSciciela.

Jak stanowi art. 11 cyt. ustawy, najemcy mozna wypowiedzie¢ umowe najmu m.in. wowczas, gdy jest w zwloce z zaplata
czynszu (...) co najmniej za trzy pelne okresy platnosci pomimo uprzedzenia go na pi$émie o zamiarze wypowiedzenia
stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaplaty zaleglych i biezacych naleznosci.
Wymodg pisemnego uprzedzenia o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego jest niezbedny dla waznego,
skutecznego wypowiedzenia umowy; jego brak skutkuje tym, iz nie doszlo do skutecznego wypowiedzenia, a tym
samym rozwigzania umowy najmu z D. W. (1). Skoro, jak wskazano w pozwie, R. W. zamieszkiwat i zamieszkuje stale
z najemca D. W. (1) i jest w lokalu zameldowany (meldunek wymaga za$ zgody osoby, ktéra posiada tytul prawny do
lokalu), to takze mial i ma tytut prawny do lokalu, zwigzany z najmem lokalu; skoro zatem nie doszlo do rozwigzania
umowy najmu, nie doszlo do utraty tytulu prawnego przez R. W.. Stad powddztwo o odszkodowanie za bezumowne
korzystanie z lokalu bylo niezasadne.



