Sygn. akt IT Ns 2075/14
POSTANOWIENIE
Dnia 13 czerwca 2017 roku
Sad Rejonowy dla Lodzi — Widzewa w Lodzi IT Wydzial Cywilny
w nastepujacym skladzie:
Przewodniczaca: Sedzia SR (...)
Protokolant: st. sekr. sad. M. O.
po rozpoznaniu w dniu 13 czerwca 2017 roku w Lodzi
na rozprawie
sprawy z wniosku Spoéldzielni Mieszkaniowej Towarzystwo (...) w L.
z udzialem Gminy M. L. — Prezydenta Miasta L., Skarbu Panstwa — Prezydenta Miasta (...) Spotki Akcyjnej w L.
o stwierdzenie zasiedzenia
postanawia:
1. oddali¢ wniosek;

2. zasadzi¢ od Spoldzielni Mieszkaniowej Towarzystwo (...) w L. na rzecz Gminy M. L. — Prezydenta Miasta L. kwote
90 zl (dziewieédziesiat zlotych) tytulem zwrotu kosztéw postepowania;

3. zasadzi¢ od Spoéldzielni Mieszkaniowej Towarzystwo (...) w L. na rzecz Skarbu Panhstwa — Prezydenta Miasta E.
kwote 90 zl (dziewiecdziesiat zlotych) tytulem zwrotu kosztéw postepowania;

4. zasadzi¢ od Spoéldzielni Mieszkaniowej Towarzystwo (...) w L. na rzecz (...) Spotki Akcyjnej w L. kwote 9o z}
(dziewietédziesiat ztotych) tytulem zwrotu kosztow postepowania.

Sygn. akt II Ns 2075/14

UZASADNIENIE

We wniosku z dnia 9 paZdziernika 2014 roku Spoéldzielnia Mieszkaniowa Towarzystwo (...) w L. reprezentowana
przez pelnomocnika w osobie radcy prawnego wniosta o stwierdzenie, iz z dniem 1 pazdziernika 2005 roku nabyla
przez zasiedzenie wlasno$¢ nieruchomosci polozonej w L., przy ulicy (...), stanowiacej dzialke gruntu numer (...), o
powierzchni 0,0070 ha, objetej prowadzong w Sadzie Rejonowym dla Lodzi — Srodmiescia w Lodzi ksiega wieczysta
numer (...), stanowiacej wlasno$¢ Gminy L..

W uzasadnieniu podniesiono, ze dzialka gruntu numer (...) wedlug dotychczasowego zapisu w ewidencji gruntow
byla oznaczona jako dzialka numer (...). Przedmiotowa dzialka stanowi cze$¢ nieruchomosci przy ulicy (...), na ktorej
posadowiony jest spoldzielczy blok mieszkalny, stanowiacy wlasno$¢ wnioskujacej Spoldzielni. Budynek mieszkalny
numer (...), poloZzony przy 6wczesnie nazywanej ulicy (...), protokolem z dnia 7 stycznia 1975 roku zostal przekazany
jako inwestorowi (...) Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w L.. Spo6ldzielnia jako wlasciciel budynku wladala samoistnie
gruntem az do jej podzialu w dniu 16 listopada 1994 roku na mniejsze spotdzielnie. Wnioskodawczyni w wyniku tego
podzialu otrzymala do swoich zasobow m. in. budynek mieszkalny aktualnie przy ulicy (...) wraz z towarzyszacym
gruntem, ktéorym w kontynuacji wlada samoistnie do dzisiaj. Spéldzielnia oplaca podatek od nieruchomosci.



(wniosek k. 2-3, pelnomocnictwo k. 5)

Postanowieniem z dnia 12 listopada 2016 roku Sad wezwal do udzialu w sprawie w charakterze uczestnikow
postepowania Skarb Pahstwa — Prezydenta Miasta (...) Spotke Akcyjna w L..

(postanowienie k. 23)

W odpowiedzi na wniosek z dnia 13 stycznia 2015 roku uczestnik Gmina M. L. — Prezydent Miasta L., reprezentowany
przez pelnomocnika w osobie radcy prawnego wniost o oddalenie wniosku i zasadzenie kosztéw postepowania.
Podniosl, ze dzialka objeta wnioskiem nie stanowi wlasnoéci Miasta L., nie jest rowniez posadowiony na niej blok
mieszkalny. Uzasadnienie wniosku i zalaczone dokumenty nie wskazuja ze przedmiotowa dziatka wnioskodawca
wladal przez okres niezbedny do jej zasiedzenia.

(odpowiedz na wniosek k. 30, pelnomocnictwo k. 31)

W piémie z dnia 19 stycznia 2015 roku pelnomocnik wnioskodawcy wnidst o zasadzenie zwrotu kosztéw postepowania,
w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

(pismo pelnomocnika wnioskodawcy k. 32-33)

W odpowiedzi na wniosek z dnia 16 lutego 2015 roku uczestnik Skarb Panistwa — Prezydent Miasta L., reprezentowany
przez pelnomocnika w osobie radcy prawnego wniést o oddalenie wniosku i zasadzenie kosztéw postepowania.
Podniost, ze wnioskodawca nie udowodnil przestanek zasiedzenia w niniejszej sprawie. Nawet jeSli wykonywal
jakiekolwiek czynnoSci na nieruchomosci, to jego wladanie nie bylo wladaniem z wylaczeniem innych oséb, bowiem
rownocze$nie posiadaczem nieruchomosci bylo (...) SA, ktérego urzadzenia znajdowaly sie na nieruchomosci.

(odpowiedz na wniosek k. 37-38, pelnomocnictwo k. 39)

W odpowiedzi na wniosek z dnia 17 lutego 2015 roku uczestnik (...) Spdtka Akcyjna w L. Oddzial L. Miasto,
reprezentowany przez pelnomocnika w osobie adwokata wnidst o oddalenie wniosku i zasadzenie kosztéw
postepowania, w tym kosztow zastepstwa wedlug norm przepisanych. Podnioésl, ze z zalaczonej do wniosku
dokumentacji nie sposéb wywiez¢, ze od 1975 roku wnioskodawca wlada samoistnie i nieprzerwanie dziatka
objeta wnioskiem. Przedmiotowa dzialka jest niezabudowana i znajduja sie na niej urzadzenia elektroenergetyczne
stanowigce wlasno$¢ (...) SA, a weze$niej wchodzily w sklad majatku przedsiebiorstwa panstwowego Zakladu (...).
Zatem Skarb Panhstwa wladal dzialka.

(odpowiedZ na wniosek k. 45-46, pelnomocnictwo k. 47, odpis KRS k. 49-51v)
Sad Rejonowy ustalil nastepujqcy stan faktyczny:

Protokolem z dnia 7 stycznia 1975 roku (...) Przedsiebiorstwo Budownictwa (...) przekazalo (...) Spéldzielni
Mieszkaniowej (...) w L. budynek mieszkalny numer (...), polozony przy 6wczeénie ulicy (...), obecnie P. (...).

(protokét k. 12-14vv)

Uchwala numer 12/94 Zebrania Przedstawicieli (...) Spéldzielni Mieszkaniowej (...) w L. z dnia 16 listopada 1994
roku dokonano podzialu Spéldzielni (...) w L. poprzez oddzielenie od jej zasobow osiedla (...), zlokalizowanego w
granicach obszaru terytorialnego ograniczonego ulicami: od strony p6inocnej — ul. (...), od strony wschodniej — ul.
(...), od strony zachodniej — ul. (...), od strony poludniowej — ul. (...), oraz budynki nalezace do osiedla, a znajdujace
sie poza powyzszym terenem (wyszczegblnione w uchwale) wraz z nieruchomos$ciami, na ktorych sie znajduja.

(uchwala k. 15-15v)



Blok mieszkalny w L. przy ulicy (...) posadowiony jest na czeSci dzialek: numer (...) objetych ksiega wieczysta numer
(...) objetych ksiega wieczystg numer (...), oraz czeéci dzialki numer (...) uregulowanej w repertorium hipotecznym

(...), plac(...)
(pismo k. 21-21v)

Pismem z dnia 23 lutego 2012 roku Spoldzielnia Mieszkaniowa Towarzystwo (...) w L. zwrocila sie do Urzedu Miasta
L. z prosba o wykup na wlasno$¢ od Miasta L. dzialek gruntowych stanowiacych teren pod budynkiem przy ul. (...) w
L. — w trybie art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spdldzielniach mieszkaniowych /t.j. Dz.U. z 2003r.
Nr 119, poz. 1116 z p6zn. zm./

(pismo k. 20)

W wypisie z rejestru gruntéw z dnia 6 sierpnia 2014 roku Skarb Panstwa wpisany jest jako wlasciciel, (...) SA oraz
Urzad Miasta L. jako wspolwladajacy, za§ Administracja Zasob6w Komunalnych L. jako administrator dzialki gruntu
numer (...), o powierzchni 0,3242 ha, przy ulicy (...), objetej ksiega wieczysta numer (...).

(wypis z rejestru gruntow k. 11-11v)

W ksiedze wieczystej numer (...) Skarb Panstwa wpisany jest jako wlasciciel dzialki gruntu numer (...), o powierzchni
0,3243 ha w L., przy ulicy (...).

(odpis zwykly ksiegi wieczystej k. 10-10v)

W dniu 31 lipca 2014 roku w (...) O$rodku Geodezji za numerem P. (...). (...) zostala zaewidencjonowana mapa do
zasiedzenia sporzadzona przez geodete uprawnionego M. S., na ktdrej zaprojektowano m.in. podzial nieruchomosci
objetej ksiega wieczysta numer (...) m.in. w ten sposbb, ze w miejsce dzialki o numerze ewidencyjnym (...) w
obrebie(...)zostaly zaprojektowane dzialki o nr (...) o powierzchni 0,0070, oraz o nr 161/183 o powierzchni 0,03173 ha.

(mapa k. 117)

Przy opracowaniu powyzszej mapy zalozono, ze projektowana dziatka (...) lacznie z dzialkami nr (...) oraz
nieruchomoscia objeta ksiega wieczysta nr (...) winna stanowi¢ docelowo jedna nieruchomo$¢ obstugujaca znajdujacy
sie tam budynek mieszkalny.

Dzialka oznaczona projektowanym numerem 161/182 nie moze stanowié¢ odrebnej nieruchomosci, a wylgcznie czeséé
zabudowanej, nowopowstalej nieruchomosci po uregulowaniu praw wlasno$ci w stosunku do pozostalych dziatek.

(opinia pisemna bieglego geodety k. 168-169, opinia ustna uzupelniajaca bieglego k. 207)

Na projektowanej dzialce objetej wnioskiem znajdujg sie urzadzenia kablowe $redniego i niskiego napiecia oraz
urzadzenia o$wietlenia ulic, bedace wlasnoscia (...) SA.

(kserokopia pisma k. 40)

Na dzialce nr (...) znajduje sie trawnik, ktéry przylega do bloku wnioskujacej spoldzielni. Znajduje sie tam tez zywoplot,
drzewa oraz fragment drogi dojazdowej do budynku. Spéldzielnia zajmuje sie utrzymaniem tego terenu tj. koszeniem
trawy, naprawa nawierzchni, sprzataniem, przycinaniem drzew. Teren wokét budynku stanowigcego blok spo6ldzielczy
zostal Spoéldzielni przekazany wraz z budynkiem w 1975 roku. Nikt nie zglaszal do Spdldzielni pretensji zwiazanych z
korzystaniem z terenu stanowigcego projektowang dziatke (...).

(zeznania A. M. k. 161, zeznania $wiadka Z. F. k. 160)



Stan faktyczny w niniejszej sprawie ustalono w oparciu o przedlozone do akt sprawy dokumenty, zeznania Swiadka
Z. F., czlonka zarzadu wnioskodawcy oraz opinie bieglego geodety. Opinia biegltego zostala sporzadzona rzetelnie.
Whioski zawarte w opinii s3 logiczng konsekwencja dokonanych ustalen i ich analizy. Wnioskodawca i uczestnicy nie
kwestionowali tej opinii.

Sad pominal zeznania §wiadka J. W., gdyz Swiadek nie mial wiedzy na temat sposobu zagospodarowania dzialki objetej
wnioskiem (k. 121).

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:
Whiosek o stwierdzenie zasiedzenia podlega oddaleniu jako niezasadny.

Instytucja zasiedzenia regulowana jest wart. 172 — 176 k.c. Jego istota polega na nabyciu prawa przez nieuprawnionego
posiadacza wskutek faktycznego wykonywania tego prawa w ciggu oznaczonego w ustawie czasu (E. J., (...), W. — Z.
1996, s. 9). Instytucja ta odnosi sie jedynie do praw rzeczowych, a jej funkcja jest usuniecie rozbieznosci pomiedzy
stanem faktycznym, a stanem prawnym.

Stosownie do tresci art. 172 § 1 k.c., w brzmieniu sprzed noweli kodeksu cywilnego ustawa z dnia 28 lipca 1990 r.
o zmianie ustawy - Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 55, poz. 321 z pdzn. zm.), posiadacz nieruchomosci nie bedacy jej
wla$cicielem nabywa wlasno$é, jezeli posiada nieruchomoé¢ nieprzerwanie od lat dziesieciu jako posiadacz samoistny,
chyba ze uzyskal posiadanie w zlej wierze (zasiedzenie). § 2. Po uplywie lat dwudziestu posiadacz nieruchomosci
nabywa jej wlasno$¢, choéby uzyskal posiadanie w zlej wierze. Te krotsze terminy stosuje sie, gdy zasiedzenie nastgpito
przed wejSciem w zycie wyzej wymienionej noweli, tj. przed dniem 1 pazdziernika 1990 r. (zob. uchwata SN z dnia
10.01.1991 1., ITI CZP 73/90, OSN 1991/7/83; postanowienie SN z dnia 02.09. 1993 r., Il CRN 89/93, Lex nr 110583).

Po przeprowadzeniu cytowanej noweli wydluzyly sie okresy posiadania konieczne do stwierdzenia zasiedzenia. Dla
nieruchomos$ci wymagany uplyw czasu to 20 lat dla posiadacza w dobrej wierze oraz 30 lat dla posiadacza w zlej wierze.

Zasiedzenie to pierwotny sposdb nabycia wlasnosci nieruchomoséci, do ktérego moze dojéé¢ jedynie na skutek
kumulatywnego spelienia dwdch przestanek, jakimi sa: posiadanie samoistne przedmiotu podlegajacego zasiedzeniu
rozumiane jako sprawowanie wladztwa nad rzecza wyrazone w sposéb subiektywny i obiektywny (corpus i animus)
oraz uplyw czasu, ktorego dlugo$c uzalezniona jest od dobrej lub zlej wiary posiadacza.

Stosownie do tresci art. 336 k.c., posiadaczem rzeczy jest zaréwno ten, kto nia faktycznie wlada jak wlasciciel
(posiadacz samoistny), jak i ten, kto nig faktycznie wlada jak uzytkownik, zastawnik, najemca, dzierzawca lub majacy
inne prawo, z ktorym laczy sie okre$lone wladztwo nad cudza rzecza (posiadacz zalezny).

A zatem, w $wietle powolanego przepisu posiadanie samoistne polega na faktycznym wykonywaniu tych uprawnien,
ktore skladaja sie na tre$¢ prawa wlasnoéci. Posiadacz wlada rzecza samodzielnie, bezpos$rednio lub posérednio, we
wlasnym imieniu i we wlasnym interesie. Tylko ten, kto rzecza faktycznie wlada z zamiarem wladania nia dla siebie
(cum animo rem sibi habendi), jest jej posiadaczem samoistnym. Wola posiadania jest wiec skierowana na okreélony
rodzaj, zakres wladztwa.

W orzecznictwie Sadu Najwyzszego wyrazany jest poglad, ktéry Sad Rejonowy akceptuje, zgodnie z ktérym posiadanie
samoistne moze mie¢ miejsce nie tylko wtedy, gdy posiadacz jest przekonany o swoich uprawnieniach wtasciciela,
ale takze wtedy gdy wie, Ze nie jest wladcicielem, ale chce posiadac rzecz tak, jakby nim byt (tak miedzy innymi Sad
Najwyzszy w wyroku z dnia 7 kwietnia 1994 r., III CRN 18/94 za S. Rudnicki, Komentarz do Kodeksu cywilnego, Ksiega
druga, Wlasno$¢ i inne prawa rzeczowe, Warszawa 2003, str. 203).

Posiadanie prowadzace do zasiedzenia musi mie¢ charakter posiadania samoistnego, ktdrego konstytutywne cechy
stanowig: wola posiadania nieruchomosci dla siebie oraz faktyczne wladanie rzecza.



Dla posiadania samoistnego podstawowe znaczenie ma intelektualny element zamiaru (animus) wladania rzecza dla
siebie. Przy czym, przy ustalaniu charakteru posiadania nalezy mie¢ na uwadze manifestowane na zewngtrz wobec
otoczenia zachowanie posiadacza. Natomiast zakres faktycznego wladztwa nad rzecza przy posiadaniu samoistnym
odpowiadajacy prawu wlasnosci, sprowadza sie do korzystania z rzeczy i rozporzadzania nia w sposob jak najbardziej
pelny, czyli do postepowania z rzecza jak wilasciciel.

Zgodnie z art. 339 k.c., domniemywa sie, Ze ten, kto rzecza faktycznie wlada, jest posiadaczem samoistnym.
Drugg obok posiadania przestanka zasiedzenia jest uplyw czasu.

Dobra lub zla wiara posiadacza nieruchomos$ci wplywa na dlugo$¢ okresu czasu niezbedna do nabycia wlasno$ci
nieruchomodci przez zasiedzenie. Przy dokonywaniu oceny dobrej lub zlej wiary posiadacza uwzglednia sie moment
objecia przez niego nieruchomosci w posiadanie samoistne.

Posiadaczem w dobrej wierze jest ten, kto posiada usprawiedliwione okoliczno$ciami przekonanie, ze posiada rzecz
zgodnie z prawem, ktére mu przystuguje. Dobra wiare wylacza nie tylko pozytywna wiadomo$¢ o braku praw do rzeczy,
ale takze brak wiadomosci spowodowany niedbalstwem, polegajacym na przyklad na nie sprawdzeniu stanu prawnego
nieruchomoéci posiadajacej ksiege wieczysta.

W niniejszej sprawie wnioskodawca wnosil o zasiedzenie dzialki ewidencyjnej oznaczonej projektowanym numerem
161/182, stanowiacej wydzielona na mapie cze$¢ nieruchomosci, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta (...).

Definicja nieruchomosci zostala zamieszczona w art. 46 § 1 ke. Zgodnie z tym przepisem nieruchomogcia gruntowa
jest czeS¢ powierzchni ziemskiej stanowigca odrebny przedmiot wlasnosci. Wedlug przewazajacego stanowiska
przyjetego w orzecznictwie i pi$émiennictwie nie ma podstaw do przeciwstawiania sobie dwoch roéznych pojeé
nieruchomo$ci: materialnoprawnego (prawnorzeczowego) i formalnego (wieczystoksiegowego). Przedstawiona wyzej
definicja nieruchomosci gruntowej jest uniwersalna w tym znaczeniu, ze odnosi sie zaréwno do nieruchomosci, dla
ktoérych prowadzi sie ksiegi wieczyste, jak i do nieruchomosci, ktére nie maja zalozonych ksigg wieczystych. Jednakze
w sytuacji, gdy dla okreslonej nieruchomosci zostala zalozona ksiega wieczysta, obowiazuje regula "jedna ksiega -
jedna nieruchomo$¢". (por. uzasadnienie uchwaly Sadu Najwyzszego z dnia 7 kwietnia 2006 roku, w sprawie sygn.
akt IIT CZP 24/06, opubl. Legalis).

W postanowieniu Sadu Najwyzszego z 16.6.2009 r. (V CSK 479/08, L.) przyjeto, ze samo wydzielenie geodezyjne
dzialki i nadanie jej oddzielnego numeru nie zmienia jej statusu jako czeéci sktadowej nieruchomogci.

Za ugruntowany uznaé tez nalezy poglad, ze o dopuszczalnoéci posiadania decyduje dopuszczalno$é powstania
prawa. Samoistne posiadanie czeSci sktadowych rzeczy w zakresie odpowiadajacym uprawnieniom wlasciciela nie jest
mozliwe, gdyz stosownie do przepisu art. 47 par. 1 ke, cze$¢ skladowa rzeczy nie moze by¢ odrebnym przedmiotem
wlasno$ci i innych praw rzeczowych. (tak Sad Najwyzszy w postanowieniu z dnia 6 czerwca 1973r, w sprawie I CR

413/73, opubl. L.).

W sprawie niniejszej ustalono, ze projektowana dzialka oznaczona numerem (...) nie moze stanowi¢ odrebnej
nieruchomoéci, a wylgcznie cze$¢ zabudowanej, nowopowstalej nieruchomosci, po uregulowaniu prawa wlasnosci w
stosunku do pozostalych dzialek.

Z materialu dowodowego, w szczegblnosci z opinii bieglego wynika, ze w obiegu prawnym dzialka (...) nie jest rzecza
nieruchoma, ktéra z uplywem okresu wymaganego posiadania moglaby w ogole sta¢ sie przedmiotem odrebnej
wlasno$ci innej osoby. Nie moze ona wystepowac¢ w takim obiegu jako rzecz lub jej czesé¢, ktdra przez wyodrebnienie
uzyskalaby ceche samoistnos$ci. Wskazany stan rzeczy przynosi i taka konsekwencje, ze dzialka (...) nie moze by¢ tez
traktowana w zakresie wlasno$ci na gruncie art. 336 kc jako przedmiot samoistnego posiadania, ktére stanowi istotng
przestanke zasiedzenia.



(por. uchwala Sadu Najwyzszego z dnia 15 marca 1989r, w sprawie III CZP 14/89, opubl. L.)

W oparciu o wyzej przytoczone przepisy prawa i zaprezentowang argumentacje, Sad wniosek wnioskodawcy o
stwierdzenie zasiedzenia nieruchomosci oddalil jako nieuzasadniony.

Nalezy podkresli¢c, ze wnioskiem w niniejszej sprawie wnioskodawca — reprezentowany poczatkowo przez
zawodowego pelnomocnika - objal jedynie dzialke o projektowanym nr 161/182. Sad nie wychodzil poza granice
wniosku, w szczegolnosci wobec braku wnioskéw (dowodowych badZz modyfikujacych Zadanie) nie badal czy
wnioskodawca nabyl przez zasiedzenie cala nieruchomosé przedstawiona na zlozonej mapie do zasiedzenia, a ktéra
to mapa — jak wynika z opinii bieglego stuzy¢ miala do zasiedzenia zobrazowanych na niej dziatek stanowiacych jedna
nieruchomo$¢.

Wnioskodawca nie wykazal takze, aby prawo wlasno$ci do pozostalych dzialek zobrazowanych na zlozonej mapie
zostalo uregulowane.

O kosztach postepowania Sad orzekl na podstawie art. 520 § 2 k.p.c. nakladajac na wnioskodawce obowiazek zwrotu
kosztoéw uczestnikom postepowania w sprawie z uwagi na to, ze interesy wnioskodawcy i uczestnikow byly ze soba
sprzeczne. Oplata za czynnoSci pelnomocnikow reprezentujacych uczestnikow zostala ustalona w kwocie po 9o zt (w
przypadku uczestnikow Gminy M. L. oraz Skarbu Panstwa w oparciu o § 7 pkt 1 wzw. § 6 pkt 2 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynno$ci radcow prawnych (...), Dz.U. 2013 poz. 490
t.j., w przypadku uczestnika (...) SA w oparciu o § 8 pkt 1 w zw. § 6 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z
dnia 28 wrzeénia 2002 r. w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie (...), Dz.U. 2013 poz. 461 t.j.)



