Sygn. akt VIII C 1275/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 11 lutego 2016 roku

Sad Rejonowy dla Lodzi-Widzewa w Lodzi VIII Wydzial Cywilny

w skladzie:

Przewodniczacy: S.S.R. Bartek Mecina

Protokolant: sekr. sad. Ewa LEawniczak

po rozpoznaniu w dniu 11 lutego 2016 roku w Lodzi

na rozprawie

sprawy z powbdztwa Miasta E. Administracji Zasob6w Komunalnych E. w L.
przeciwko B. M., D. P.iS. S.

o nakazanie opro6znienia lokalu mieszkalnego

1. nakazuje pozwanym B. M., D. P. i S. S. opr6znienie lokalu mieszkalnego numer (...) potozonego przy ulicy (...) w
L. wraz z rzeczami do nich nalezacymi;

2. orzeka, ze pozwanym B. M., D. P. i S. S. nie przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;

3. zasadza od pozwanych B. M., D. P.i8S. S. solidarnie na rzecz powoda Gminy L. Administracji Zasob6w Komunalnych
L. w L. kwote 150 zl. (sto pietdziesiat zlotych) tytutem zwrotu kosztdw procesu.

Sygn. akt VIII C 1275/15

UZASADNIENIE

W dniu 12 marca 2015 roku powdd Gmina L. - Administracja Zasobé6w Komunalnych L. w L., reprezentowany przez
pelnomocnika bedacego radca prawnym, wytoczyl przeciwko pozwanym B. M., D. P. i S. S. powodztwo o nakazanie
oproznienia lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w L. przy ulicy (...) oraz wnidst o zasadzenie zwrotu kosztow
procesu, w tym zwrotu kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pow6d podniésl, ze pozwani B. M. i D. P. byli najemcami lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w
L. przy ulicy (...). Wraz z pozwanymi w przedmiotowym lokalu zamieszkuje pozwany S. S.. Umowa najmu, z uwagi na
zalegloéci w oplatach czynszowych, po wezwaniu do uregulowania nalezno$ci, zostala wypowiedziana. Wezwanie do
dobrowolnego oproéznienia lokalu nie odniosto skutku. Pozwani zajmuja przedmiotowy lokal bez tytulu prawnego.

(pozew k. 2- 5)

Na rozprawie w dniu 1 pazdziernika 2015 roku, w imieniu powoda nikt sie nie stawil. Pozwani wnie$li o oddalenie
powodztwa.

(protokétl rozprawy k. 43- 44)

Do zamkniecia rozprawy stanowisko stron nie uleglo zmianie.



(protokot rozprawy k. 49- 50)
Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 1 lutego 1995 roku pomiedzy Gming L. reprezentowang przez ZGM L., a H. M. zostala zawarta umowa najmu
lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w L. przy ul. (...). Umowa zostala zawarta na czas nieoznaczony. Zgodnie z §
2 umowy najemcy zobowigzani byli oplacaé miesieczny czynsz za lokal oraz oplaty wskazane szczegélowo w § 2 ust 2.
W § 7umowy przewidziano mozliwos$¢ jej wypowiedzenia przez wynajmujacego na miesigc naprzod na koniec miesigca
kalendarzowego, jezeli najemca jest w zwloce z zaplata czynszu i oplat, co najmniej przez dwa pelne okresy platnosci,
pomimo uprzedzenia dokonanego przez wynajmujacego na piSmie o zamiarze wypowiedzenia najmu i wyznaczenia
dodatkowego, miesiecznego terminu do zaplaty zaleglych i biezacych naleznosci.

(umowa o najem lokalu mieszkalnego k. 11- 12, zeznania pozwanej B. M. k. 44 w zw. z informacyjnymi wyjasnieniami
zk. 43)

W dniu 24 wrze$nia 2005 r. zmarta H. M..
(odpis skrocony aktu zgonu k. 10)

D. P. urodzil sie w dniu (...) Po $émierci rodzicow pozwanego, po sierpniu 2005 r., przedstawicielem ustawowym D.
P. zostala siostra, pozwana B. M..

(bezsporne, zaswiadczenie systemu PESEL SAD k. 27)

W pi$mie z dnia 25 pazdziernika 2005 r. Urzad Miasta L. zwrocit sie do Administracji (...) E. (...) o zawarcie aneksu
do umowy najmu lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w L. przy ul. (...), wskazujgc jako podstawe art. 691 § 1 ke.

(pismo k. 9)

W dniu 2 listopada 2005 roku pomiedzy Gming L. reprezentowana przez Administracje (...) E. (...), a B. M.,
dzialajacg réwniez jako przedstawiciel ustawowy maloletniego brata, D. P., zostal zawarty aneks do umowy najmu
lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w L. przy ul. (...) z dnia 1 lutego 1995 roku.

(aneks k. 8, zeznania pozwanej B. M. k. 44 w zw. z informacyjnymi wyjasnieniami z k. 43)

W przedmiotowym lokalu poza B. M. i jej bratem D. P. zamieszkuje takze syn pozwanej, S. S.. Do 2012 r. w
przedmiotowym lokalu zamieszkiwali B. G., M. G. (1), M. G. (2)i K. G..

(zeznania pozwanej B. M. k. 44 w zw. z informacyjnymi wyjasnieniami z k. 43)

Pismem opatrzonym data 11 lipca 2006 roku strona powodowa wystosowala m. in. do pozwanej wezwanie do zaplaty,
wzywajac do uregulowania zaleglo$ci czynszowych w terminie jednego miesiaca od daty otrzymania przedmiotowego
wezwania pod rygorem, w przypadku braku zaplaty, wypowiedzenia umowy najmu lokalu mieszkalnego. Zaleglosé
gldéwna z tytulu nalezno$ci czynszowych w dacie sporzadzania monitu, o ktérym mowa, wynosila 3.675,64 zlotych.

(wezwanie do zaplaty k. 13, zeznania pozwanej B. M. k. 44 w zw. z informacyjnymi wyja$nieniami z k. 43)

Pomimo wezwania pozwani nie uregulowali zaleglosci czynszowych. Pismem opatrzonym data 6 marca 2007 roku
powdd skierowal m. in. do pozwanej o$wiadczenie o wypowiedzeniu umowy najmu lokalu mieszkalnego numer (...)
polozonego w L. przy ul. (...) z powodu zaleglo$ci czynszowych, z miesiecznym terminem wypowiedzenia - ze skutkiem
na dzien 30 kwietnia 2007 roku.

(wypowiedzenie umowy najmu lokalu mieszkalnego wraz
z potwierdzeniem odbioru k. 14)



Na dzien 31 grudnia 2013 r., zaleglo$¢ czynszowa pozwanych wynosila 32.690,70 zl., wielokrotnie przekraczajac
trzymiesieczny czynsz.

(stan finansowy konta k. 19- 25)

Pozwani B. M., D. P. i S. S. na dziefi 29 marca 2015 r. nie figurowali w rejestrze os6b bezrobotnych Powiatowego
Urzedu Pracy w L. jako osoby bezrobotne.

(pismo z PUP k. 34)
B. M. utrzymuje sie z wynagrodzenia za prace w kwocie 1.380 zl.
(zeznania pozwanej B. M. k. 44 w zw. z informacyjnymi wyjaénieniami z k. 43)

D. P. otrzymuje rente z ZUS, ktérej wysoko$é od 1 marca 2015 r. wynosi 1.452,90 zk. Pozwany jest stuchaczem LO dla
Dorostych przy Centrum (...) Dydaktycznym (...) w L.

(decyzja ZUS o waloryzacji renty k. 41, zaswiadczenie k. 42, zeznania pozwanego D. P. k. 44 w zw. z informacyjnymi
wyjasnieniami z k. 43)

S. S. utrzymuje sie z wynagrodzenia za prace w hurtowni kwiatow.
(zeznania pozwanego S. S. k. 44 w zw. z informacyjnymi wyja$nieniami z k. 44)

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie znajdujacych sie w aktach sprawy dokumentow, ktore nie budzilty
watpliwosci, co do prawidlowosci i rzetelnoéci ich sporzadzenia, nie byly takze kwestionowane przez zadng ze stron
procesu, a takze na podstawie zeznan pozwanych.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo jest zasadne i zastuguje na uwzglednienie.

Roszczenie strony powodowej zostalo oparte na podstawie przepisu art. 675 § 1 k.c., zgodnie z ktérym, po zakonczeniu
stosunku najmu najemca jest obowigzany zwr6cic rzecz w stanie niepogorszonym.

Stosownie do tresSci przepisu z art. 11 ust. 1 i 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr 71, poz. 733 ze zm.), znajdujacego
zastosowanie w przedmiotowej sprawie, jezeli lokator jest uprawniony do odptatnego uzywania lokalu, wypowiedzenie
umowy winno by¢ dokonane - pod rygorem niewazno$ci na piSmie i okreslac¢ przyczyne wypowiedzenia; wlasciciel
moze wypowiedzie¢ stosunek prawny na miesiagc naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego, jezeli lokator jest w
zwloce z zaplata czynszu lub innych oplat za uzywanie co najmniej za trzy pelne okresy platnoéci, pomimo uprzedzenia
go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego

i wyznaczenia dodatkowego miesiecznego terminu do zaplaty zaleglych i biezacych naleznoéci.

Jak wynika z ustalonego stanu faktycznego, wszystkie wskazane wyzej wymogi rozwiazania umowy najmu z
pozwanymi B. M. i D. P., jako najemcami wskutek zalegloSci czynszowych zostaly spelnione przez wynajmujacego.
Z pisma powoda z 25 pazdziernika 2005 r. wynika, ze D. P. wstapil w stosunek najmu przedmiotowego lokalu
mieszkalnego na podstawie art. 691 § 1 ke, a pozwana B. M. zawierajac aneks do umowy najmu z dnia 1 lutego
1995 r. dzialala, jako przedstawiciel ustawowy maloletniego wowczas pozwanego D. P.. Pozwani prawidlowo, ale
bezskutecznie, zostali wezwani do splaty zadluzenia w terminie miesiaca pod rygorem wypowiedzenia im umowy
najmu, a w dacie wypowiedzenia umowy najmu ich zaleglo$é z zaplata czynszu i innych oplat za uzywanie lokalu
znacznie przekraczala trzy pelne okresy platnoéci. Samo wypowiedzenie, za$ zostalo sporzadzone na piSmie i
wskazywalo przyczyne wypowiedzenia, a wiec zostalo dokonane prawidlowo. Nalezy zauwazy¢, ze zar6wno wezwanie



do splaty zadluzenia, jak i wypowiedzenie umowy najmu zostalo skierowane m. in. do pozwanej B. M., ktéra
dzialala jako przedstawiciel ustawowy maloletniego wéwczas pozwanego D. P.. Umowa zostala zatem skutecznie
rozwigzana, wobec czego pozwani utracili tytul prawny do zajmowania przedmiotowego lokalu. Z uplywem okresu
wypowiedzenia, a wiec od dnia 30 kwietnia 2007 roku, Gmina E. mogla sie skutecznie domaga¢ od pozwanych
oprdznienia zajmowanego przez nich lokalu mieszkalnego, gdyz umowa najmu uleglta rozwigzaniu. Po tej dacie
pozwani zajmuja lokal bez tytulu prawnego.

W ocenie Sadu brak bylo podstaw do oddalenia powddztwa na podstawie art. 5 k.c., a wiec w oparciu o to, ze roszczenie
powoda jest sprzeczne z zasadami wspolzycia spolecznego lub ze spoleczno - gospodarczym przeznaczeniem prawa.
Majac na uwadze powyzsze, Sad nakazal pozwanym opréznienie lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w L. przy
ul. (...)wkL..

Na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, Sad orzekl, ze pozwanym nie przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu
socjalnego. Zgodnie z brzmieniem wskazanego przepisu, w wyroku nakazujacym oprdznienie lokalu sad orzeka o
uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec 0sob, ktorych nakaz dotyczy.
W ocenie Sadu, co do pozwanych nie ustalono istnienia przestanek do otrzymania lokalu socjalnego. Pozwani B. M.,
D. P.iS. S. nie sa osobami bezrobotnymi. B. M. utrzymuje sie z wynagrodzenia za prace w kwocie 1.380 zl. D. P.
otrzymuje rente z ZUS, ktorej wysoko$¢ od 1 marca 2015 r. wynosi 1.452,90 zk. S. S. utrzymuje sie z wynagrodzenia
za prace w hurtowni kwiatow.

Zgodnie z zasada odpowiedzialno$ci za wynik procesu wyrazona w art. 98 § 1 k.p.c. strona przegrywajgca sprawe
obowigzana jest zwrdéci¢ przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej
obrony. Roszczenie powoda zostalo uwzglednione w caloéci. Wobec tego Sad w calo$ci obciazyl pozwanych solidarnie
obowiazkiem zwrotu powodowi kosztow procesu w lacznej kwocie 150 zk. Poniesione przez strone powodowa koszty to
oplata od pozwu w wysokoSci 30 zl. oraz wynagrodzenie pelnomocnika powoda w kwocie 120 zl. W zakresie ustalania
wynagrodzenia pelnomocnika powoda Sad orzekl w oparciu o § 9 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z
dnia 28 wrze$nia 2002 roku w sprawie oplat za czynno$ci radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa
kosztoéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu.

Majac powyzsze na wzgledzie Sad orzekl jak w sentencji.



