Sygn. akt VIII C 1867/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 24 wrze$nia 2015 roku

Sad Rejonowy dla Lodzi-Widzewa w Lodzi VIII Wydzial Cywilny

w skladzie:

Przewodniczacy: S.S.R. Bartek Mecina

Protokolant: sekr. sad. Ewa LEawniczak

po rozpoznaniu w dniu 21 wrze$nia 2015 roku w Lodzi

na rozprawie

sprawy z powodztwa Gminy .. Administracji Zasobéw Komunalnych £. w E.
przeciwko J. O.iW. O.

o nakazanie opro6znienia lokalu mieszkalnego

1. nakazuje pozwanym J. O. i W. O. opréznienie lokalu mieszkalnego numer 1a polozonego przy ulicy (...) w L. wraz
z rzeczami do nich nalezacymi;

2. orzeka, ze pozwanym nie przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;
3. nie obcigza pozwanych obowigzkiem zwrotu kosztow procesu naleznych stronie powodowe;j.
Sygn. akt VIII C 1867/15

UZASADNIENIE

W dniu 28 kwietnia 2015 roku pow6d Gmina L. - Administracja Zasobé6w Komunalnych L. w L., reprezentowany
przez pelnomocnika bedacego radca prawnym, wytoczyl przeciwko pozwanym W. O. i J. O. powodztwo o nakazanie
oprdznienia lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w L. przy ulicy (...) oraz wnio6st o zasadzenie zwrotu kosztow
procesu, w tym zwrotu kosztéw zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu powdd podnidsl, ze pozwana byla najemca lokalu, o ktérym mowa wyzej. Z uwagi na nieprzebywanie
pozwanych w przedmiotowym lokalu pow6d wypowiedzial umowe najmu i wezwal pozwanych do jego oproéznienia,
ktore to wezwanie okazalo sie bezskuteczne.

(pozew k. 2-5)

W pi$mie procesowym z dnia 29 maja 2015 roku pozwani przyznali, Ze nie przebywaja w lokalu nr (...) przy ulicy (...)
w L., podniesli jednak, iz nie zalegaja z optatami za ten lokal.

( pismo procesowe k. 26 )

Na rozprawie w dniu 21 wrzeénia 2015 roku pelnomocnik powoda podtrzymal w caloéci zadanie pozwu. Pozwani, nie
kwestionujac faktu niezamieszkiwania w przedmiotowym lokalu, wniesli o oddalenie pow6dztwa w catoSci.



( protokoél rozprawy k. 34-35)
Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 25 pazdziernika 1999 roku pozwana W. O. zawarla z poprzednikiem prawnym powoda umowe o najem lokalu
mieszkalnego numer (...) polozonego w L. przy ulicy (...). Zgodnie z treScia umowy, wynajmujacy zobowigzat sie wydac
najemcy przedmiotowy lokal do uzywania, a pozwana zobowiazala sie do uiszczania czynszu i oplat eksploatacyjnych,
ktore to Swiadczenia na dzien zawarcia umowy wynosily lacznie 49,62 zl.

( umowa najmu lokalu mieszkalnego k. 8-9, okoliczno$ci bezsporne )

Pozwani W. O.1J. O. od 2006 roku nie zamieszkuja w lokalu, o ktéorym mowa wyzej. Pozwana w okresie drugiej ciazy
przeprowadzila sie wraz z pozwanym oraz cérka do swojej matki i od tego czasu osoby te stale zamieszkuja w lokalu
numer (...) przy ulicy (...) w L., za ktéry to lokal wnosza oplaty m.in. z tytulu odpadéw komunalnych.

( dowdd z przestuchania pozwanej k. 34-34v. w zw. z k. 34v., pismo k. 17, zas§wiadczenie k. 18, o§wiadczenie k. 19, k.
20, okoliczno$ci bezsporne )

Z uwagi na niezamieszkiwanie przez pozwanych w lokalu numer (...) polozonym w L. przy ulicy (...), pismem
opatrzonym data 6 sierpnia 2014 roku, doreczonym pozwanej W. O. w trybie doreczenia zastepczego, powod
wypowiedzial umowe najmu lokalu mieszkalnego z zachowaniem szeSciomiesiecznego terminu wypowiedzenia, ktéry
uplynal w dniu 28 lutego 2015 roku.

( wypowiedzenie umowy najmu k. 15, zwrotne potwierdzenie odbioru k. 16v. )
Do dnia wyrokowania pozwani nie zdali przedmiotowego lokalu mieszkalnego.
( okoliczno$ci bezsporne )

Pozwani nie figuruja w rejestrze Powiatowego Urzedu Pracy w L. jako osoby bezrobotne. Pozwana nie pracuje i na co
dzien zajmuje sie wychowaniem trdjki dzieci.

( dowdd z przestuchania pozwanego k. 34v. w zw. z k. 34v., pismo z PUP k. 25)

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil badZ jako bezsporny, badZ na podstawie znajdujacych sie w aktach sprawy
dowodow z dokumentdéw, ktére nie budzily watpliwosci, co do prawidlowos$ci ani rzetelnoéci ich sporzadzenia, nie
byly takze kwestionowane przez zadna ze stron procesu. Podstawe ustalen faktycznych stanowil ponadto dowdd z
przesluchania pozwanych.

W tym miejscu koniecznym jest podkreslenie, Ze na rozprawie w dniu 24 wrzeénia 2015 roku Sad oddalil wniosek
dowodowy strony powodowej o przesluchanie $wiadkéw zgloszonych w pozwie na okoliczno§¢ nieprzebywania
pozwanych w lokalu oraz daty jego opuszczenia. W przedmiotowej sprawie pozwani nie kwestionowali, iz nie
przebywaja w przedmiotowym lokalu, pozwana w toku przestuchania na rozprawie podala takze date jego opuszczenia,
oznaczajac ja na 2006 rok, co czynilo dowodd z przestuchania swiadkéw zbednym i niepotrzebnie wydluzajacym
postepowanie.

Sad Rejonowy zwazyl co nastepuje:
Powodztwo jest zasadne i zastuguje na uwzglednienie w calo$ci.

Podstawa zadania nakazania oprdznienia lokalu mieszkalnego jest art. 222 § 1 Kodeksu cywilnego. Zgodnie z tym
przepisem, wlaSciciel moze zadac od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba
ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.



W mysl za$ przepisu art. 675 § 1 k.c., po zakonczeniu najmu najemca obowigzany jest zwrdcié rzecz w stanie
niepogorszonym.

Pozwani W. O. i J. O. wladajg rzecza cudza, bedaca wlasno$cia Gminy L., reprezentowanej w tej sprawie przez
jednostke organizacyjng, z ktorej dzialalno$cig wiaze sie dochodzone roszczenie. Dlatego tez jedynym przypadkiem, w
ktérym roszezenie powoda nie podlega uwzglednieniu jest skuteczno$¢ uprawnienia pozwanych do wladania rzeczg.
Tak dzieje sie, jezeli wiaze ich z powodem np. umowa najmu.

Sad ustalil jednak, ze taka okoliczno$¢ w niniejszej sprawie wobec pozwanych nie istnieje.

Stosownie do treéci przepisu z art. 11 ust. 1 i ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. 2014, poz. 150 ze zm.), zwanej
dalej ustawa, znajdujgcego zastosowanie w przedmiotowej sprawie, jezeli lokator jest uprawniony do odplatnego
uzywania lokalu, wypowiedzenie umowy winno by¢ dokonane - pod rygorem niewaznoéci - na pi$mie i okreslac
przyczyne wypowiedzenia; wlasciciel moze wypowiedzie¢ stosunek prawny z zachowaniem sze$ciomiesiecznego
terminu wypowiedzenia, z powodu niezamieszkiwania najemcy przez okres dtuzszy niz 12 miesiecy.

Jak wynika z ustalonego stanu faktycznego, wszystkie wskazane wyzej wymogi rozwigzania przedmiotowej umowy
najmu zostaly spelnione przez wynajmujacego.

Pozwani W. O. i J. O. nie zamieszkuja w lokalu numer (...) przy ulicy (...) w L., przy czym jak wyjasnila pozwana w
toku rozprawy w dniu 24 wrze$nia 2015 roku, stan ten trwa od 2006 roku. Od tego czasu pozwani wraz z dzieémi
przeniedli swoje centrum zyciowe do lokalu numer (...) polozonego w L. przy ulicy (...), zajmowanego przez matke
pozwanej, gdzie stale zamieszkuja. W konsekwencji uznac nalezy, ze zostaly spelnione przestanki z art. 11 ust. 3 pkt
1 ustawy uprawniajace wynajmujacego do wypowiedzenia umowy najmu. Podkres§lenia wymaga przy tym, ze dla
skutecznosSci wypowiedzenia stosunku najmu w oparciu o powolany wyzej przepis irrelewantna jest okoliczno$é, czy
lokal mieszkalny jest zadluzony, podnoszony przez pozwanych fakt, iz uiszczajg oni oplaty za przedmiotowy lokal nie
moze mie¢ zatem znaczenia dla rozstrzygniecia niniejszej sprawy. Takze okoliczno$¢ ponoszenia nakladéw na lokal
zwiazanych np. z jego remontem, pozostaje bez wplywu na skuteczno$¢ wypowiedzenia, ta uzalezniona jest bowiem
wylacznie od dlugosci okresu, w ktérym najemca nie zamieszkuje w lokalu.

Skoro wiec umowa najmu zostala skutecznie rozwiazana, pozwani utracili tytul prawny do zajmowania lokalu. Z
uplywem okresu wypowiedzenia, a wiec od dnia 28 lutego 2015 roku, Gmina L. mogla sie skutecznie domagaé od
pozwanych oproznienia zajmowanego przez nich lokalu mieszkalnego, gdyz umowa najmu ulegla rozwigzaniu. Po tej
dacie pozwani zajmuja lokal bez tytulu prawnego.

W ocenie Sadu, brak bylo podstaw do oddalenia powo6dztwa w niniejszej sprawie na podstawie art. 5 k.c., a
wiec w oparciu o to, iz roszczenie powoda jest sprzeczne z zasadami wspoélzycia spotecznego lub spoleczno -
gospodarczym przeznaczeniem prawa. Powdd byl wynajmujacym 1i jest jednoczesnie wilascicielem przedmiotowego
lokalu. Prawo wlasnosci jest za§ prawem chronionym przez Konstytucje i rownocze$nie jednym z fundamentalnych
praw ustrojowych. Wobec tego, jak wynika z utrwalonego, aktualnego stanowiska judykatury i doktryny, stosowanie
art. 5 k.c. w ogole, a w przypadku roszczen zwigzanych z prawem wiasno$ci w szczego6lnoSci, winno mie¢ charakter
wyjatkowy i winno by¢ szczeg6lnie uzasadnione.

Zdaniem Sadu, w oparciu o ustalony stan faktyczny nie sposéb stwierdzi¢, aby taka sytuacja zachodzila w
przedmiotowej sprawie.

Majac na uwadze powyzsze, Sad nakazal pozwanym oprdznienie lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w L. przy
ulicy (...).



Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad orzeka o
uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, przy czym przepis ten wyraznie wskazuje w stosunku, do kogo Sad nie
moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania takiego lokalu, samo za$§ wyliczenie ma charakter enumeratywny.

W ocenie Sadu w stosunku do pozwanych nie ustalono istnienia przeslanek do otrzymania lokalu socjalnego —
ustalono, Ze pozwani nie choruja, nie sa zarejestrowani jako osoby bezrobotne, nie korzystaja rowniez ze $§wiadczen z
pomocy spolecznej, stad orzeczono, ze pozwanym nie przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego.

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 102 k.p.c., majac na uwadze trudng sytuacje zyciowa i majatkowa
pozwanych, ktéra w ocenie Sadu oceniana przez pryzmat zasad wspolzycia spotecznego, uzasadnia odstepstwo od
podstawowych zasad decydujacych o rozstrzygnieciu w przedmiocie kosztéw procesu cywilnego. Zgodnie z treécia
wskazanego przepisu, w wypadkach szczegdlnie uzasadnionych sad moze zasadzi¢ od strony przegrywajacej tylko
czes$¢ kosztow albo nie obcigzac jej w ogoble kosztami. W ocenie Sadu taki wla$nie szczegblny wypadek zachodzi w
stosunku do pozwanych. W. O. i J. O. maja na utrzymaniu trojke dzieci, a jedynym zZroédtem dochodéw pozwanych
sa zarobki J. O..

Biorac powyzsze pod uwage uzna¢ nalezy, iz pozwani nie posiadaja wystarczajacych §rodkow na pokrycie kosztow
procesu, na ktore zlozyly sie wylacznie koszty poniesione przez strone powodowa, tj. oplata sgdowa od pozwu - 30
zlotych, a takze wynagrodzenie pelnomocnika w kwocie minimalnej - 120 zlotych (§ 9.1 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 wrzesnia 2002 roku w sprawie oplat za czynno$ci radcéw prawnych oraz ponoszenia przez
Skarb Panstwa kosztow pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu - Dz.U. 2013, poz.
490 j.t.).

Z tych wzgledow orzeczono, jak w sentencji.



