Sygn. akt VIII C 2809/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 10 lutego 2016 roku

Sad Rejonowy dla Lodzi-Widzewa w Lodzi VIII Wydzial Cywilny

w skladzie:

Przewodniczacy: S.S.R. Malgorzata Sosinska-Halbina

Protokolant: sekr. sad. Izabella Bors

po rozpoznaniu w dniu 10 lutego 2016 roku w Lodzi

na rozprawie

z powodztwa Gminy L. Administracji Zasobéw Komunalnych E. w E.

przeciwko J. S.

o nakazanie opr6znienia pomieszczenia tymczasowego

1. nakazuje pozwanemu oprdznienie pomieszczenia tymczasowego numer 10 polozonego przy ulicy (...) w L.;
2. orzeka, ze pozwanemu nie przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;

3. nie obcigza pozwanego obowigzkiem zwrotu kosztow procesu naleznych stronie powodowe;j.
Sygn. akt VIII C 2809/15

UZASADNIENIE

W dniu 26 sierpnia 2015 roku powdédka Gmina E. — Administracja Zasob6w Komunalnych L. w L., reprezentowana
przez pelnomocnika bedacego radca prawnym, wytoczyla przeciwko pozwanemu J. S. powddztwo o nakazanie
oprdznienia pomieszczenia tymczasowego nr 10 polozonego w L. przy ulicy (...) oraz wniosla o zasadzenie zwrotu
kosztow procesu wedlug norm przepisanych, w tym zwrotu kosztéw zastepstwa procesowego.

W uzasadnieniu powodka podniosla, ze J. S. byl najemca pomieszczenia, o ktérym mowa wyzej. Z uwagi na terminowy
charakter umowa najmu pomieszczenia tymczasowego, jako umowa zawarta na czas oznaczony, wygasta. Pomimo
powyzszego, jak réwniez pomimo wystosowanego do pozwanego wezwania do opuszczenia lokalu, J. S. nie uczynil
tego.

(pozew k. 2-5)

Na rozprawie w dniu 4 listopada 2015 roku pelnomocnik powddki nie stawil sie. Pozwany, nie kwestionujgc faktu
wygas$niecia umowy najmu, wnio6st o oddalenie powo6dztwa i zawieszenie postepowania na zgodny wniosek stron.

(protokot rozprawy k. 22-23)

Postanowieniem z dnia 20 listopada 2015 roku Sad oddalit wniosek pozwanego o zawieszenie postepowania na zgodny
wniosek stron, wobec braku zgody na powyzsze ze strony powoda.



(postanowienie z dn. 20.11.2015 1. k. 26)

Na rozprawie w dniu 10 lutego 2016roku pelnomocnik powodki nie stawil sie. Pozwany podtrzymal dotychczasowe
stanowisko procesowe.

(protokét rozprawy k. 29-30)
Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 15 pazdziernika 2013 roku pozwany zawarl z powodka umowe o najem pomieszczenia tymczasowego numer
10 polozonego w L. przy ulicy (...). Umowa zostala zawarta na czas oznaczony, od dnia 15 pazdziernika 2013 roku
do dnia 14 kwietnia 2014 roku. Zgodnie z tre$cia umowy, wynajmujacy zobowiazal sie wyda¢ najemcy przedmiotowe
pomieszczenie do uzywania, a pozwany zobowigzat sie do uiszczania czynszu i oplat eksploatacyjnych, ktére to
$wiadczenia na dzien zawarcia umowy wynosily lacznie 72,04 zt i podlegaly zaplacie do dnia 10-go kazdego miesigca.
Po rozwigzaniu umowy najemca obowiazany byl m.in. do niezwlocznego opréznienia pomieszczenia, nie pozniej niz
w terminie 30 dni od daty zakonczenia najmu.

(umowa o najem pomieszczenia tymczasowego k. 9-13, okoliczno$ci bezsporne)

Pismem z dnia 28 stycznia 2015 roku, doreczonym pozwanemu w dniu 30 stycznia 2015 roku, w zwigzku z
zakonczeniem umowy najmu, powddka wezwala J. S. do dobrowolnego oproznienia pomieszczenia tymczasowego i
uregulowania przeterminowanych naleznoéci w lacznej wysokosci 1.221,29 z} (1.174,57 zt tytulem oplat za umowne i
bezumowne korzystanie z pomieszczenia

+ 46,72 zl tytulem odsetek). Pomimo wezwania pozwany nie opuécil przedmiotowego pomieszczenia.

(wezwanie k. 8, okoliczno$ci bezsporne)
Pozwany nie figuruje w rejestrze Powiatowego Urzedu Pracy w L. jako osoba bezrobotna.

Pozwany J. S. ma 54 lata, z zawodu jest Slusarzem, sam prowadzi gospodarstwo domowe. Utrzymuje sie z
wynagrodzenia za prace w wysokos$ci 1.600 zl netto, ktore jest w 20% objete zajeciem komorniczym - pozwany ma
zadluzenie z tytutlu oplat czynszowych. Na utrzymanie mieszkania pozwany wydaje miesiecznie 120 zl. Dodatkowo
uiszcza, co 2-3 miesigce, kwote 100 zl na licznik przedplatowy na zakup energii elektrycznej, co miesigc kupuje takze
bilet miesieczny na komunikacje miejska, co stanowi wydatek w kwocie 80 zl. Jest osoba zdrowa. Nie ma zadnego
majatku ani oszczednosci.

(dowdd z przestuchania pozwanego k. 30, pismo z PUP k. 19, okoliczno$ci bezsporne )

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil badZ jako bezsporny, badZz na podstawie znajdujacych sie w aktach sprawy
dowodow z dokumentdéw, ktére nie budzily watpliwosci, co do prawidlowos$ci ani rzetelnoéci ich sporzadzenia, nie
byly takze kwestionowane przez zadna ze stron procesu. Podstawe ustalen faktycznych stanowil ponadto dowdd z
przesluchania pozwanego na okolicznos$¢ jego sytuacji zyciowe;j.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo jest zasadne i zastluguje na uwzglednienie w calosci.

Podstawg zadania nakazania opréznienia pomieszczenia tymczasowego jest art. 222 § 1 Kodeksu cywilnego. Zgodnie
z tym przepisem, wlasciciel moze zadac¢ od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzeczg, azeby rzecz zostala mu wydana,
chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. W mysl za$ przepisu
art. 675 § 1 k.c., po zakoniczeniu najmu najemca obowigzany jest zwroci¢ rzecz w stanie niepogorszonym.



Pozwany J. S. wlada rzecza cudza, bedaca wlasnoScia Gminy L., reprezentowanej w tej sprawie przez jednostke
organizacyjna, z ktorej dzialalnoScia wigze sie dochodzone roszczenie. Tym samym, zeby skutecznie przeciwstawic
sie zadaniu pozwu, pozwany winien wykazaé, ze przystuguje mu tytul prawny do zajmowania pomieszczenia, o
ktérym mowa w sprawie. W sprawie za$ okolicznos$cig bezsporna miedzy stronami bylo to, Ze pozwany nie posiada
zadnego tytulu prawnego do pomieszczenia tymczasowego nr 10 polozonego w L. przy ulicy (...). Podkresli¢ nalezy,
ze J. S. nie tylko nie kwestionowal tej okoliczno$é, ale wrecz wprost ja przyznal na rozprawie. W konsekwencji
Sad, uwzgledniajac powddztwo, nakazal pozwanemu oproéznienie tego, konkretnego pomieszczenia tymczasowego,
zajmowanego przez J. S. wobec tego, ze z chwilg wyga$niecia umowy najmu, nie ma on prawa do jego dalszego
zajmowania. Jedynie na marginesie zauwazy¢ nalezy, ze pozwany w czasie obowigzywania umowy najmu nie uiszczat
oplat za wynajmowane pomieszczenie. Uwzgledniajac bowiem wysokos$¢ zaleglo$ci na dzien 28 stycznia 2015 roku
oraz wysoko$¢ comiesiecznego przypisu w czasie obowigzywania umowy najmu wprost wynika powyzsza konstatacja.
Bez znaczenia dla rozstrzygniecia przedmiotowej sprawy pozostaje przy tym okoliczno$é, ze pozwany wplacil na rzecz
powoda w marcu 2015 roku kwote 600 zl na poczet zadluzenia a w okresie czerwiec — pazdziernik 2015 roku regularnie
wplacal kwote 70 zl. Powyzsze z uwagi na terminowy charakter umowy pozostaje bez znaczenia, nadto wplaty te i tak
nie pokryly calego zadluzenia pozwanego.

W ocenie Sadu, brak byto réwniez podstaw do oddalenia powddztwa w niniejszej sprawie na podstawie art. 5 k.c.,
a zatem w oparciu o to, ze roszczenie powddki jest sprzeczne z zasadami wspoélzycia spolecznego lub spoleczno-
gospodarczym przeznaczeniem prawa. Powodka byla wynajmujacym i jest jednoczeSnie wlascicielem przedmiotowego
lokalu. Prawo wlasnoSci jest za§ prawem chronionym przez Konstytucje i rownoczeénie jednym z fundamentalnych
praw ustrojowych. Wobec tego, jak wynika z utrwalonego, aktualnego stanowiska judykatury i doktryny, stosowanie
art. 5 k.c. w ogdle, a w przypadku roszczen zwigzanych z prawem wlasnoéci w szczegblnoSci, winno mieé charakter
wyjatkowy i winno by¢ szczegdblnie uzasadnione. Zauwazy¢ przy tym nalezy, ze pozwany jest osoba piecdziesiecio
czteroletnia, zdrowa i pracujaca wobec czego ma on mozliwo$¢ zabezpieczenia swoich potrzeb mieszkaniowych.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego

(t.j. Dz.U. 2014, poz. 150 ze zm.), ktéra w sprawie ma zastosowanie wobec tego, ze ustawa definiuje pojecie lokalu jako
lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych (art. 2 ust 1 pkt 4) w wyroku nakazujacym oproznienie lokalu
sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, przy czym przepis ten wyraznie wskazuje w stosunku,
do kogo Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania takiego lokalu, samo za$ wyliczenie ma charakter
enumeratywny.

W ocenie Sadu w stosunku do pozwanego nie ustalono istnienia przestanek do otrzymania lokalu socjalnego. J. S.
ma 54 lat, pracuje uzyskujgc miesiecznie wynagrodzenie w wysokosci 1.600 zl netto, jest osoba zdrowa, nie posiada
orzeczenia o stopniu niepelnosprawnoéci, nie jest zarejestrowany jako osoba bezrobotna, nie korzysta rowniez ze
Swiadczen z pomocy spolecznej. Uwzgledniajac powyzsze Sad orzekl, ze pozwanemu nie przystuguje uprawnienie do
otrzymania lokalu socjalnego.

Jedynie na marginesie wskaza¢ w tym miejscu réwniez nalezy, ze w doktrynie zgodnie przyjmuje sie, ze
obowiagzek oprbznienia pomieszczenia tymczasowego, gdy najemca nie chce dobrowolnie opuéci¢ pomieszczenia
tymczasowego po wygadnieciu umowy najmu, musi by¢ stwierdzony prawomocnym wyrokiem sgdu. Konieczne
jest wiec wystapienie z pozwem o eksmisje. Samo o$wiadczenie gminy lub innego wlasciciela, Ze umowa najmu
pomieszczenia tymczasowego wygaslta, a kolejna umowa nie zostala zawarta, nie stanowi tytulu wykonawczego
uprawniajacego komornika do wszczecia postepowania egzekucyjnego (art. 776 k.p.c. w zw. z art. 777 § 1 k.p.c.) (por.
Komentarz do art.25(d) ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego, Katarzyna Zdun-Zaleska).

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 102 k.p.c., majac na uwadze trudng sytuacje zyciowa i majatkowa J. S.,
ktbéra w ocenie Sadu oceniana przez pryzmat zasad wspolzycia spolecznego, uzasadnia odstepstwo od podstawowych
zasad decydujacych o rozstrzygnieciu w przedmiocie kosztéw procesu cywilnego. Zgodnie z tre$cia wskazanego



przepisu, w wypadkach szczegdlnie uzasadnionych sad moze zasadzi¢ od strony przegrywajacej tylko cze$c¢ kosztow
albo nie obciagzaé jej w ogdle kosztami. W ocenie Sadu taki wlasnie szczegdlny wypadek zachodzi w stosunku do
pozwanego. J. S. sam prowadzi gospodarstwo domowe, a uzyskiwane przez niego dochody, po uwzglednieniu zajecia
komorniczego, nalezy uzna¢ obiektywnie za niewysokie.

Biorgc powyzsze pod uwage uznac nalezy, iz pozwany J. S. nie posiada wystarczajacych srodkéw na pokrycie kosztow
procesu, na ktore zlozyly sie wylacznie koszty poniesione przez strone powodowa, tj. oplata sadowa od pozwu

- 30 zlotych, a takze wynagrodzenie pelnomocnika w kwocie minimalnej - 120 zlotych (§ 9.1 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 wrze$nia 2002 roku w sprawie oplat za czynnoS$ci radecoOw prawnych oraz ponoszenia przez
Skarb Panstwa kosztoéw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu - Dz.U. 2013, poz.
490j.t1.).

Majac na uwadze powyzsze, orzeczono, jak w sentencji.



