Sygn. akt VIII C 3013/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 31 sierpnia 2016 roku

Sad Rejonowy dla Lodzi-Widzewa w Lodzi VIII Wydzial Cywilny

w skladzie:

Przewodniczacy: SSR Anna Bielecka-Gaszcz

Protokolant: staz. Patrycja Krupczynska

po rozpoznaniu w dniu 17 sierpnia 2016 roku w Lodzi

na rozprawie

sprawy z powbdztwa Gminy L. — Zarzadu Lokali Miejskich w L.

przeciwko pozwanym M. S., T.S., £. S.iA. S.

o nakazanie opro6znienia lokalu mieszkalnego

1. nakazuje pozwanym M. S., T. S. 1 A. S. oprdznienie lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego przy ulicy (...) w L.;
2. orzeka, ze pozwanej M. S. przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;

3. nakazuje wstrzymanie eksmisji pozwanej M. S. z lokalu wymienionego w punkcie 1 (pierwszym) do czasu zlozenia
jej przez Miasto L. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

4. orzeka, ze pozwanym T. S. i A. S. nie przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;
5. umarza postepowanie w sprawie w stosunku do pozwanego L. S.;
6. nie obciaza pozwanych M. S., T. S. i A. S. obowigzkiem zwrotu kosztéw procesu naleznych stronie powodowe;j.

Sygn. akt VIII C 3013/15

UZASADNIENIE

W dniu 24 wrze$nia 2015 roku pow6d Gmina L. — Zarzad Lokali Miejskich w L. (poprzednio Gmina L. — Administracja
Zasobow Komunalnych L. w L.), reprezentowany przez pelnomocnika bedacego radca prawnym, wytoczyl przeciwko
pozwanym M. S., T. S. oraz L. S. pow6dztwo o nakazanie oprbznienia lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w L.
przy ulicy (...) oraz wnidst o zasadzenie zwrotu kosztow procesu wedtug norm przepisanych.

W uzasadnieniu powod podnidst, ze L. M. byla najemca lokalu, o ktérym mowa wyzej. Umowa najmu
zostala wypowiedziana ze skutkiem na dzien 30 kwietnia 2011 roku z powodu zalegloéci czynszowych. Pomimo
wypowiedzenia umowy najmu L. M. nie opuscita zajmowanego lokalu. Najemczyni zmarla w dniu 9 marca 2015 roku.
Obecnie w lokalu zamieszkuja pozwani, zajmujac lokal bez tytulu prawnego. (pozew k. 2-3)

W odpowiedzi na pozew pozwani M. S. i T. S. wnie$li o oddalenie powo6dztwa w caloSci. Wskazali, ze przedmiotowy
lokal, podobnie jak cala nieruchomo$¢, znajduje sie w zlym stanie technicznym. W lokalu nie ma biezacej wody ani
kanalizacji, mieszkanie jest ponadto zagrzybione. Z uwagi na swdj stan, lokal ten moglby stanowi¢ lokal socjalny,



a jednocze$nie zla sytuacja materialna pozwanych oraz zly stan zdrowia M. S. uzasadnia, zdaniem pozwanych,
przyznanie im uprawnienia do lokalu socjalnego, co czyni orzekanie eksmisji niecelowym. (odpowiedz na pozew
k. 26-30)

W zlozonej odpowiedzi na pozew L. S. wniést o oddalenie powddztwa w calo$ci, akcentujac, ze od dawna nie mieszka
w przedmiotowym lokalu, dodatkowo od dnia 19 listopada 2015 roku nie jest w nim zameldowany. (odpowiedz na

pozew k. 49-51)

Replikujac na stanowisko pozwanych, pow6d podtrzymal powddztwo w caloSci. Wskazal, ze podstawe orzeczenia
nakazania pozwanym oproznienia lokalu mieszkalnego stanowi fakt zajmowania przez pozwanych lokalu bez tytulu
prawnego, w konsekwencji jego zly stan techniczny oraz sytuacja majatkowa pozwanych nie maja znaczenia dla
rozstrzygniecia niniejszej sprawy. Powod podnidst przy tym, ze pozwanym nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego,
albowiem nie dysponowali oni nigdy tytulem prawnym do przedmiotowego lokalu, a tylko w takim przypadku przepis
art. 14 ustawy o ochronie praw lokatoréw (...) mialby wobec nich zastosowanie. Dodal, ze zajmowane przez pozwanych
mieszkanie nalezy do zasobé6w komunalnych powoda i nie moze by¢ postrzegane jako lokal socjalny. Powbd odnidst
sie rowniez do okoliczno$ci podniesionych przez L. S., wskazujac, ze pozwany ten nie udowodnil, aby nie mieszkat w
przedmiotowym lokalu, samo wymeldowanie za$ jest czynnoécia administracyjng, a nadto nastapilo juz po wytoczeniu
powodztwa. (pismo procesowe powoda k. 80-81)

Na rozprawie w dniu 16 marca 2016 roku pelnomocnik powoda podtrzymat powddztwo w stosunku do pozwanych
M. S.iT. S., natomiast wobec L. S. cofngl powddztwo bez zrzeczenia sie roszczenia, na co pozwany ten wyrazit zgode.
Pozwani M. S.iT. S. wnie$li o oddalenie powbdztwa w calosci.

W dniu 16 marca 2016 roku Sad postanowil rozpoznaé¢ sprawe z pominieciem przepisbw o postepowaniu
uproszczonym i wezwaé do udzialu w sprawie w charakterze pozwanego A. S., na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o
ochronie praw lokatorow.

Na rozprawie w dniu 17 sierpnia 2016 roku stanowiska stron nie ulegly zmianie, przy czym wezwany do udzialu
w sprawie pozwany A. S. wnio6st o oddalenie powbddztwa w caloSci. (protokét rozprawy k. 88-92, protokoél
rozprawy k. 106-106v)

Sad Rejonowy ustalil nastepujagcy stan faktyczny:

W dniu 1 lutego 1995 roku L. M. zawarla z poprzednikiem prawnym powoda umowe o najem lokalu mieszkalnego
numer (...) polozonego w L. przy ul. (...). Umowa zostala zawarta na czas nieoznaczony. Zgodnie z tre$ciag umowy,
wynajmujacy zobowiazal sie wydac najemcy przedmiotowy lokal do uzywania, a L. M. zobowiazala sie do uiszczania
czynszu i oplat eksploatacyjnych, ktére to §wiadczenia na dzien zawarcia umowy wynosily lacznie 20,69 zt. Solidarnie
z najemcq za zaplate czynszu oraz oplat odpowiadaly mieszkajace z nim osoby pelnoletnie. Wynajmujacy moglt
wypowiedzie¢ umowe najmu na miesiac naprzod na koniec miesigca kalendarzowego, jesli najemca byl w zwloce
z zaplata czynszu i oplat, co najmniej przed dwa pelne okresy platno$ci, pomimo uprzedzenia dokonanego przez
wynajmujacego na piSémie o zamiarze wypowiedzenia najmu i wyznaczenia dodatkowego miesiecznego terminu
d zaplaty zaleglych nalezno$ci. (dowéd: umowa o najem lokalu mieszkalnego k. 8-8v, okolicznosci
bezsporne)

W okresie obowigzywania umowy najmu w przedmiotowym lokalu, poza L. M., zamieszkiwala réwniez jej corka —
pozwana M. S., wraz z mezem — pozwanym T. S. oraz synami — pozwanymi L. S. i A. S.. Pozwani ci wywodzili tytul do
zamieszkiwania w w/w lokalu od prawa najmu przystugujacego L. M..

L. M. zalegala z oplatami za wynajmowany lokal, oplat tych nie uiszczaly rowniez zamieszkujace z najemca osoby
pelnoletnie, na skutek czego powdd wypowiedzial przedmiotowa umowe ze skutkiem na dzieni 30 kwietnia 2011 roku.
Wypowiedzenie, o ktbrym mowa wyzej, L. M. odebrala w dniu 4 marca 2011 roku. (dowéd: monit ostateczny



k. 9, wypowiedzenie umowy najmu wraz z potwierdzeniem odbioru k. 10-10v., zaswiadczenie o
wymeldowaniu k. 52, okolicznosci bezsporne)

W 2012 roku pozwany L. S. wyprowadzit sie z przedmiotowego lokalu i zamieszkal w mieszkaniu swojej partnerki
zyciowej, polozonym w L. przy ul. (...), a bedgcym wlasnoscig jej ojca. Opuszezajac lokal mieszkalny przy ul. (...) E. S.
zabral wszystkie swoje rzeczy. (dowéd z przestuchania pozwanej M. S. k. 89-90, dowdéd z przestuchania
pozwanego L. S. k. 90, dowéd z przestuchania pozwanego A. S. k. 106v)

L. M. zmarla w dniu 9 marca 2015 roku. (dowéd: kserokopia odpisu skroconego aktu zgonu k. 19,
okolicznosci bezsporne)

W dniu 19 listopada 2015 roku pozwany E. S. wymeldowal sie spod adresu wskazanego przez powoda w pozwie,
pod ktérym, o czym byla mowa wyzej, w rzeczywistosci nie zamieszkiwal od 2012 roku. (dowaéd z przestuchania
pozwanego L. S. k. 90, zaswiadczenie k. 52)

Pozwani M. S., T. S.i A. S. prowadza wspdlne gospodarstwo domowe. Pozwana jest osoba bezrobotna, bez prawa do
zasitku. Pozwany T. S. jest zatrudniony na umowe zlecenia, z kolei A. S. obecnie nie pracuje, nie jest zarejestrowany
jako osoba bezrobotna. Pozwana otrzymuje zasilek rodzinny w kwocie 129 zl miesiecznie, pobiera réwniez z MOPS
zasilek na dozywianie i zasitek celowy. Pozwani nie posiadaja zadnego majatku ani oszczednosci. Miesieczne wydatki
pozwanych zwigzane z utrzymaniem mieszkania, optaceniem skladki (...) oraz zakupem lekdéw wynosza ok. 9oo zk.
Ponadto T. S. partycypuje w splacie dwoch pozyczek po zmartej matce. Pozwana M. S. w 2011 roku przebyla chorobe
nowotworowg, ktérej medyczne skutki odczuwa do dnia dzisiejszego.

Pozwani M. S., T. S. i A. S. nie maja zadnego innego lokalu poza lokalem, o ktérym w sprawie mowa, w ktorym
mogliby zamieszka¢. (dowod z przestuchania pozwvanej M. S. k. 91, dowéd z przestuchania pozwanego
T. S. k. 91, dowéd z przestuchania pozwanego A. S. k. 106v., zaswiadczenie k. 40-41, dokumentacja
medyczna k. 42-48, oswiadczenie o stanie rodzinnym, majqtku, dochodach i zrédlach utrzymania
k. 63-64, decyzja k. 65, kserokopia dowodow wplaty k. 70-73, decyzja k. 76)

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil badzZ jako bezsporny, badZ na podstawie dowodéw z dokumentéw znajdujacych
sie w aktach sprawy, ktore nie budzily watpliwosci co do prawidlowosci ani rzetelnosci ich sporzadzenia, nie byly takze
kwestionowane przez zadna ze stron procesu. Podstawe ustalen faktycznych stanowil ponadto dowdd z przestuchania
pozwanych.

Sad Rejonowy zwazyl co nastepuje:

Na wstepie wskazaé nalezy, ze na rozprawie w dniu 16 marca 2016 roku powod cofngt powodztwo w stosunku do
pozwanego L. S. bez zrzeczenia sie roszczenia, na co pozwany ten wyrazil zgode. Uznajac, ze cofniecie powodztwa
przez powoda bez zrzeczenia sie roszczenia wobec pozwanego nie jest sprzeczne z prawem ani zasadami wspdlzycia
spolecznego, nie zmierza rowniez do obejécia prawa (art. 203 § 4 k.p.c.), na podstawie art. 355 § 1 k.p.c.iart. 203 § 1
k.p.c., Sad umorzyl postepowanie w sprawie w czesci, ktorej dotyczylo cofniecie, orzekajac jak w punkcie 5 sentencji
wyroku.

W pozostalym zakresie powodztwo bylo zasadne i zashugiwalo na uwzglednienie.

Podstawa zadania nakazania oprdznienia lokalu mieszkalnego jest art. 222 § 1 Kodeksu cywilnego. Zgodnie z tym
przepisem, wlasSciciel moze zadac od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba
Ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasSciciela uprawnienie do wladania rzecza.

W mys$l za$ przepisu art. 675 § 1 k.c., po zakonczeniu najmu najemca obowigzany jest zwrdcié rzecz w stanie
niepogorszonym.



Pozwani M. S, T. S. i A. S. wladaja rzecza cudza, bedaca wlasnoscia Gminy L., reprezentowanej w tej sprawie
przez jednostke organizacyjna, z ktérej dzialalnoScia wiaze sie dochodzone roszczenie. Tym samym, zeby skutecznie
przeciwstawi¢ sie zadaniu pozwu, pozwani winni wykazaé, ze przystuguje im tytul prawny do zajmowania lokalu,
o ktéorym mowa w sprawie. W sprawie za$, okoliczno$cia bezsporna miedzy stronami bylo to, ze nie posiadaja oni
tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w L. przy ul. (...) w L. i w konsekwencji zbednym
bylo przeprowadzanie szczegdtowego postepowania dowodowego w tym zakresie. W konsekwencji Sad uwzgledniajac
powodztwo nakazal pozwanym M. S., T. S. i A. S. opr6znienie lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa wyzej.

W ocenie Sadu, brak bylo podstaw do oddalenia powo6dztwa w niniejszej sprawie na podstawie art. 5 k.c., a
wiec w oparciu o to, iz roszczenie powoda jest sprzeczne z zasadami wspolzycia spolecznego lub spoleczno-
gospodarczym przeznaczeniem prawa. Powod byl wynajmujacym i jest jednoczesnie wladcicielem przedmiotowego
lokalu. Prawo wlasnosci jest zas prawem chronionym przez Konstytucje i rownoczeénie jednym z fundamentalnych
praw ustrojowych. Wobec tego, jak wynika z utrwalonego, aktualnego stanowiska judykatury i doktryny, stosowanie
art. 5 k.c. w ogole, a w przypadku roszczen zwigzanych z prawem wlasno$ci w szczego6lnoéci, winno mie¢ charakter
wyjatkowy i winno by¢ szczegblnie uzasadnione.

Zdaniem Sadu, w oparciu o ustalony stan faktyczny nie sposéb stwierdzi¢, aby taka sytuacja zachodzila w
przedmiotowej sprawie.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. 2014, poz. 150) w wyroku nakazujacym oprdznienie lokalu sad orzeka o
uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, przy czym przepis ten wyraznie wskazuje w stosunku, do kogo Sad nie
moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania takiego lokalu, samo za$ wyliczenie ma charakter enumeratywny.
Podzielajac przedstawiony przez pelnomocnika powodki poglad, ze z ochrony przewidzianej w art. 14 ustawy nie
korzystaja osoby, ktore nigdy nie dysponowaly tytulem prawnym do zajmowanego lokalu, w tym osoby, ktore objely
go samowolnie, Sad uznal, ze nie ma on zastosowania w niniejszej sprawie. Jak wskazal bowiem Sad Najwyzszy w
uchwalach z dnia 27 czerwca 2001 roku (III CZP 28/01, OSNC 2002/2/17 i III CZP 35/01, OSNC 2001/12/173),
obowiazek orzeczenia przez sad o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego lub o braku takiego uprawnienia
odnosi sie nie tylko do bylego najemcy lokalu podlegajacego oproznieniu, ale takze do oséb z nim stale w tym lokalu
zamieszkatych, ktoére utracily swoje zalezne od najemcy prawo do zajmowania lokalu. W konsekwencji osoby stale
zamieszkujace z najemca i wywodzace od tego swoj tytul do zamieszkiwania musza by¢ traktowane jako majace prawo
zalezne do zajmowania lokalu, wobec czego takze do nich odnosi sie obowiazek orzekania o uprawnieniu do lokalu
socjalnego. Przenoszac powyzsze na grunt omawianej sprawy stwierdzi¢ nalezy, ze pomiedzy stronami bezsporny
byl fakt zamieszkiwania pozwanych M. S., T. S. i A. S. z najemca L. M. w lokalu, o ktérym w sprawie mowa, juz od
daty podpisania przedmiotowej umowy najmu (pozwana wraz z synami zamieszkiwala w tym lokalu od urodzenia,
natomiast T. S. od 1988 roku), co w §wietle cytowanych orzeczen Sadu Najwyzszego prowadzi do wniosku, ze pozwani
ci wywodzili swoje prawo do zamieszkiwania w tym lokalu od prawa najmu przyslugujacego L. M., a zatem mieszac
sie w kategorii 0sob, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy.

Majac powyzsze na wzgledzie, na podstawie art. 14 ust. 1, ust. 4 pkt 5 ustawy Sad orzekl, ze pozwanej M. S. — jako
osobie posiadajacej status bezrobotnego — przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego. W sprawie brak
bylo natomiast przestanek do otrzymania prawa do lokalu socjalnego przez pozwanych T. S. i A. S.. Jak ustalono w
toku postepowania, pozwani ci nie choruja, nie sg zarejestrowani jako osoby bezrobotne, nie korzystaja rowniez ze
Swiadczen z pomocy spolecznej, a tym samym pozwani T. S. i A. S. nie mieszcza sie w kregu 0os6b wymienionych w art.
14 ustawy, wobec ktorych Sad obowiazany jest orzec o prawie do lokalu socjalnego.

Zgodnie z art. 14 ust. 6 ustawy orzekajac o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, Sad nakazal wstrzymanie
wykonania oproéznienia lokalu w stosunku do pozwanej M. S. do czasu zlozenia pozwanej przez Gmine L. oferty
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.



O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 102 k.p.c., majac na uwadze szczegoblnie trudng sytuacje zyciowa
pozwanych, ktéra, zdaniem Sadu, oceniana przez pryzmat zasad wspoélzycia spolecznego, uzasadnia odstepstwo od
podstawowych zasad decydujacych o rozstrzygnieciu w przedmiocie kosztoéw procesu. Zgodnie z tre$cia wskazanego
przepisu, w wypadkach szczegdlnie uzasadnionych sad moze zasadzi¢ od strony przegrywajacej tylko cze$c¢ kosztow
albo nie obcigzac jej w ogole kosztami. Sposob skorzystania z art. 102 k.p.c. jest przy tym suwerennym uprawnieniem
sadu orzekajgcego i od oceny tegoz sadu nalezy przesadzenie, ze taki szczegoblnie uzasadniony wypadek nastgpil
w rozpoznawanej sprawie oraz usprawiedliwia odstapienie od obowiazku ponoszenia kosztéw procesu (por. m.in.
postanowienie SN z dnia 25.03.2011 1., IV CZ 136/10, LEX nr 785545; postanowienie SN z dnia 19.01.2012 1., IV CZ
118/11, LEX nr 1169157; postanowienie SN z dnia 26.01.2012 r., III CZ 10/12, OSNC 2012/7-8/98; postanowienie
SN z dnia 9.02.2012 r., IIT CZ 2/12, LEX nr 1162689). W ocenie Sadu taki wlasnie szczegbdlny wypadek zachodzi w
stosunku do pozwanych, analiza ich sytuacji zyciowej i majatkowej doprowadzila bowiem Sad orzekajacy w sprawie do
przekonania, ze nie posiadaja oni wystarczajacych srodkéw na pokrycie kosztéw procesu, co uzasadnia zastosowanie
przepisu art. 102 k.p.c. do rozstrzygniecia w ich przedmiocie (por. m.in. wyrok Sadu Apelacyjnego w Bialymstoku z
dnia 11.04.2014 r., I ACa 9/14, LEX nr 1455540; wyrok Sadu Apelacyjnego w Lodzi z dnia 27.11.2013 r.,  ACa 725/13,
LEX nr 1409197; wyrok Sadu Apelacyjnego w Szczecinie z dnia 25.10.2012 r., I ACa 571/12, LEX nr 1237890).

Z tych wzgledéw orzeczono, jak w sentencji.



