Sygnatura akt VIII C 3169/15

WYROK CZESCIOWY
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 26 lipca 2017 roku

Sad Rejonowy dla Lodzi- Widzewa w Lodzi VIII Wydzial Cywilny

w skladzie:

Przewodniczacy S.S.R. Malgorzata Sosinska-Halbina

Protokolant st. sekr. sad. Anna Zuchora

po rozpoznaniu w dniu 26 lipca 2017 roku w Lodzi

na rozprawie

sprawy z powodztwa Miasta L. Zarzadu Lokali Miejskich w L.

przeciwko M. M. (1), P. M. (1), P. M. (2), W.M., Z. M., M. M. (2), P. M. (3) i R. M.
o oprdznienie lokalu mieszkalnego

1. nakazuje pozwanym: M. M. (1), M. M. (2) i R. M. opréznienie lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego przy
ulicy (...) wL.;

2. orzeka, ze M. M. (1), M. M. (2) i R. M. przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;

3. nakazuje wstrzymanie eksmisji M. M. (1), M. M. (2) i R. M. z lokalu wymienionego w punkcie 1 do czasu zlozenia
im przez Miasto L. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

4. stwierdza, ze wyrok jest zaoczny w stosunku do R. M.;
5. oddala powddztwo w stosunku do P. M. (1), W. M.iZ. M.;
6. nie obcigza pozwanych M. M. (1), M. M. (2) i R. M. obowigzkiem zwrotu kosztow procesu na rzecz powoda.

Sygn. akt VIII C 3169/15

UZASADNIENIE

W dniu 21 pazdziernika 2015 roku powdédka Gmina E. — Administracja Zasob6w Komunalnych E. w L. (obecnie
Miasto L. — Zarzad Lokali Miejskich w L.), reprezentowana przez pelnomocnika bedacego radca prawnym, wytoczyla
przeciwko pozwanym: M. M. (1), P. M. (1), P. M. (3), P. M. (2) oraz maloletnim W. M., Z. M. i M. M. (2) powbdztwo
o nakazanie opréznienia lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w L. przy ulicy (...) oraz wniosla o zasgdzenie
zwrotu kosztow procesu wedlug norm przepisanych, w tym zwrotu kosztow zastepstwa procesowego. W uzasadnieniu
powddka podniosta, ze M. M. (1) byla najemca lokalu, o ktérym mowa wyzej. Umowa najmu, po wczesniejszym
wezwaniu do zaplaty, zostala wypowiedziana najemczyni ze skutkiem na dzieh 29 lutego 2000 roku z powodu
zaleglo$ci czynszowych. Pomimo wypowiedzenia umowy najmu M. M. (1) nie opuscita zajmowanego lokalu. W lokalu
tym zamieszkuja rowniez pozostali pozwani, zajmujac go bez tytulu prawnego. Wezwani do zdania lokalu pozwani
nie uczynili tego.

(pozew k. 2-5)



Na rozprawie w dniu 25 lutego 2016 roku pelnomocnik powo6dki nie stawil sie. Pozwana M. M. (1), w imieniu swoim
oraz jako przedstawiciel ustawowy maloletniej M. M. (2), wniosla o oddalenie powo6dztwa w calo$ci. Pozostali pozwani
na rozprawie nie stawili sie.

(protokél rozprawy k. 42-42v.)
W pi$mie procesowym z dnia 21 marca 2016 roku powodka podtrzymata pozew w calo$ci.

Na rozprawie w dniu 30 czerwca 2016 roku M. M. (1) zajmujac stanowisko jak o dotychczas, o§wiadczyla, ze pozwany
P.M. (3)
od 1,5 roku mieszka w Anglii.

Postanowieniem z dnia 29 wrze$nia 2016 roku Sad zawiesil postepowanie w stosunku do pozwanego P. M. (3) na
podstawie art. 177 § 1 pkt 6 k.p.c. wobec nie wskazania aktualnego miejsca zamieszkania pozwanego.

(pismo procesowe powoda k. 44-45, protokél rozprawy k. 59, postanowienie k. 67)

Na rozprawie w dniu 8 marca 2017 roku stawily sie pozwane M. M. (1) i P. M. (1). M. M. (1) w imieniu swoim oraz
maloletniej M. M. (2) uznala powddztwo. Oswiadczyla,

ze w przedmiotowym lokalu mieszka wylacznie z corka M. M. (2) oraz mezem R. M.. Dodala, ze P. M. (2) i P. M. (1)
oraz ich dzieci nie mieszkaja wlokalu, nie maja w nim zadnych rzeczy. Ponadto wskazala, ze zawarla z powodem ugode
dotyczaca ratalnej splaty zadluzenia.

Pozwana P. M. (1) w imieniu swoim oraz maloletnich pozwanych W. M. i Z. M. wniosla o oddalenie powodztwa w
calosci oswiadczajac, Ze nie mieszka w spornym lokalu, nie jest w nim zameldowana, nie posiada w nim takze zadnych
swoich rzeczy. Obie pozwane w toku rozprawy wniosly o zawieszenie postepowania na zgodny wniosek stron.

Postanowieniem wydanym w toku rozprawy Sad wezwal do udzialu w sprawie w charakterze pozwanego R. M..

(protokdl rozprawy k. 144-147)

Postanowieniem z dnia 8 maja 2017 roku Sad oddalil wniosek pozwanych M. M. (1) i P. M. (1) o zawieszenie
postepowania na zgodny wniosek stron oraz zawiesil postepowanie na podstawie art. 177 § 1 pkt 6 k.p.c. w stosunku
do pozwanej P. M. (2), wobec nie wskazania aktualnego miejsca zamieszkania tejze pozwane;j.

(postanowienie k. 160)

Na rozprawie w dniu 26 lipca 2017 roku pozwane M. M. (1) i P. M. (1) podtrzymaly swoje stanowiska procesowe w
sprawie.

(protokél rozprawy 166-167)
Sad Rejonowy ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

M. M. (1) na podstawie umowy najmu z dnia 19 pazdziernika 1988 roku zawartej z poprzednikiem prawnym
powodki zamieszkala w lokalu numer (...) polozonym w L. przy ul. (...). Zgodnie z treScia umowy, wynajmujacy
zobowigzal sie wyda¢ najemcy przedmiotowy lokal do uzywania, a M. M. (1) zobowiazala sie do uiszczania czynszu
i oplat eksploatacyjnych, ktore to §wiadczenia na dzien zawarcia umowy wynosily lacznie 540 zl przed denominacja
i podlegaly zaplacie do 10-go dnia kazdego miesigca. Solidarnie z najemca za zaplate czynszu oraz innych optat
odpowiadaly stale mieszkajace z nim pelnoletni bliscy. Umowa zostala zawarta na czas oznaczony w przydziale lokalu.

W dniu 19 kwietnia 1999 roku wynajmujacy skierowal do M. M. (1) pismo wzywajace do zaplaty kwoty 2.635,19 zt w
terminie miesigca od dnia otrzymania wezwania pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu,



za$ w dniu 16 lutego 2000 roku o$§wiadczenie o wypowiedzeniu umowy najmu. M. M. (1) nie opuScila przedmiotowego
lokalu. W lokalu tym zamieszkiwali rowniez, bez zadnego tytulu prawnego, dzieci M. M. (1): pozwana P. M. (1) wraz
z dzieémi — maloletnimi pozwanymi W. M. (ur. w (...) roku) i Z. M. (ur. w (...) roku), pozwany P. M. (3), pozwana P.
M. (2), maloletnia pozwana M. M. (2) (ur. w (...) roku) oraz maz M. R. M..

Okolo 2012 roku pozwana P. M. (1) wraz z maloletnimi pozwanymi: W. M. i Z. M. wyprowadzila sie z przedmiotowego
lokalu i zamieszkata wlokalunr (...) przy ul. (...) w L., pod ktérym to adresem od listopada 2015 roku jest zameldowana.
Okolo 2015 roku z przedmiotowego lokalu wyprowadzila sie pozwana P. M. (2) i pozwany P. M. (3). Opuszczajac lokal
P. M. (1)iP. M. (2) zabraly z niego wszystkie swoje rzeczy, jak rowniez rzeczy maloletnich dzieci P. M. (1), nie posiadaja
rowniez kluczy do przedmiotowego lokalu. Wlasne rzeczy w lokalu zostawil natomiast pozwany P. M. (3).

Pismem opatrzonym datg 13 lipca 2015 roku powodka wezwala pozwanych do oproéznienia lokalu, o ktérym mowa
wyzej, w terminie 1 miesigca od dnia otrzymania wezwania.

(dowdd z przestuchania pozwanej M. M. (1) k. 42v., 00:06:45-00:11:19 protokotu elektronicznego rozprawy z dnia 26
lipca 2017 roku, dowdd z przestluchania pozwanej P. M. (1) 00:17:33-00:19:01 protokolu elektronicznego rozprawy
z dnia 26 lipca 2017 roku, umowa o najem lokalu mieszkalnego (...)-7v., wypowiedzenie umowy najmu wraz ze
zwrotnym potwierdzeniem odbioru k. 15-16, wezwanie wraz ze zwrotnym potwierdzeniem odbioru k. 17-21, k. 25,
okolicznosci bezsporne)

Pozwana M. M. (1) pracuje jako ksiegowa z wynagrodzeniem miesiecznym w wysokosci ok. 3.000 z}. Cérka pozwanej,
maloletnia M. M. (2) uczy sie. Maz M. M. (1) - pozwany R. M. jest zarejestrowany w Powiatowym Urzedzie Pracy w
L. jako bezrobotny, bez prawa do zasitku. Osoby, o ktorych mowa wyzej sa zdrowie. M. M. (1) splaca zobowigzania
kredytowe w kwocie 550 zt miesiecznie (do splaty pozostalo ok. 30.000-40.000 z}), oprocz tego ponosi oplaty z
tytutlu zuzycia energii (150 z1), za telefon, telewizje i (...) (250 z}), z tytutu biezacego czynszu, splaca takze zadluzenie
przedmiotowego lokalu na podstawie zawartej z powddka w dniu 25 pazdziernika 2016 roku ugody — po 283,73 zl
miesiecznie.

Pozwani M. M. (1), M. M. (2) i R. M. nie maja zadnego innego lokalu poza lokalem, o ktérym w sprawie mowa, w
ktérym mogliby zamieszkaé.

(dowdd z przestuchania pozwanej M. M. (1) 00:12:13-00:17:02 protokotu elektronicznego rozprawy z dnia 26 lipca
2017 roku, ugoda k. 142-143, pismo z PUP k. 153, okolicznos$ci bezsporne)

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil jako bezsporny, jak réwniez na podstawie znajdujacych sie w aktach sprawy
dowoddéw z dokumentdw, ktore nie budzily watpliwosSci, co do prawidlowosci ani rzetelnosci ich sporzadzenia, nie
byly takze kwestionowane przez zadna ze stron procesu. Podstawe ustalen faktycznych stanowil ponadto dowdd z
przestuchania pozwanych M. M. (1) i P. M. (1).

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:

Powddztwo jest zasadne i zasluguje na uwzglednienie jedynie w stosunku do pozwanych M. M. (1), M. M. (2) i R. M..
Natomiast w stosunku do pozwany P. M. (1), W. M. i Z. M. pow6dztwo podlegalo oddalaniu.

Na wstepie czynionych w niniejszej sprawie rozwazan powtoérzyc nalezy, ze postanowieniem z dnia 29 wrze$nia 2016
roku Sad zawiesil postepowanie wobec pozwanego P. M. (3), za$ postanowieniem z dnia 8 maja 2017 roku

— wobec pozwanej P. M. (4), na podstawie art. 177 § 1 pkt 6 k.p.c. wobec nie wskazania aktualnego miejsca
zamieszkania tychze pozwanych, w konsekwencji w sprawie wydano wyrok cze$ciowy.

Godzi sie ponadto przypomniec¢, ze M. M. (1) w imieniu swoim oraz maloletniej pozwanej M. M. (2) na rozprawie w
calo$ci uznata powbdztwo.



Zgodnie z treScig art. 213 § 2 k.p.c. Sad jest zwigzany uznaniem powodztwa, chyba Ze uznanie jest sprzeczne z prawem
lub zasadami wspoélzycia spolecznego albo zmierza do obej$cia prawa. Wobec jednak tego, ze w niniejszej sprawie
Sad nie stwierdzil niezgodnosci z prawem, czy zasadami wspolzycia spolecznego uznania powbddztwa, jak rowniez
nie stwierdzil by to zmierzalo do obej$cia przepisow prawa, Sad byl zwiazany uznaniem powodztwa i uwzglednil
powddztwo w caloéci w stosunku do w/w pozwanych.

Niezaleznie jednak od kwestii uznania powodztwa, z ustalefn poczynionych w sprawie wynika, ze powodztwo w
stosunku do pozwanych M. M. (1) i M. M. (2), jak rowniez w stosunku do pozwanego R. M., jest zasadne w caloSci

Podstawa zadania nakazania oprdznienia lokalu mieszkalnego jest

art. 222 § 1 Kodeksu cywilnego. Zgodnie z tym przepisem, wlasciciel moze zadac¢ od osoby, ktéra wlada faktycznie jego
rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przysluguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie
do wladania rzecza. W mysl za$ przepisu art. 675 § 1 k.c., po zakoficzeniu najmu najemca obowigzany jest zwrdcic
rzecz w stanie niepogorszonym.

Pozwani M. M. (1), M. M. (2) i R. M. wladaja rzecza cudza, bedaca wlasno$cia Gminy L., reprezentowanej w tej sprawie
przez jednostke organizacyjna, z ktérej dzialalnoScia wiaze sie dochodzone roszczenie. Tym samym, zeby skutecznie
przeciwstawi¢ sie zadaniu pozwu, pozwani winni wykazaé, ze przystuguje im tytut prawny do zajmowania lokalu, o
ktorym mowa w sprawie. W sprawie za$ okoliczno$cia bezsporna miedzy stronami bylo to, ze wskutek wypowiedzenia
nie posiadaja oni zadnego tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w L. przy ul. (...). Podkresli¢
nalezy, ze pozwani, o ktérych mowa, nie tylko nie kwestionowali tej okoliczno$¢ ale M. M. (1) wrecz wprost ja przyznala.
Pozwana M. M. (1) nie wskazywala ponadto aby pomiedzy nig a strona powodowa ponownie doszlo do zawarcia
umowy najmu spornego lokalu mieszkalnego i uzyskata do niego tytul prawny.

W konsekwencji Sad uwzgledniajac cze$ciowo powodztwo nakazal pozwanym M. M. (1), M. M. (2) i R. M. oprdznienie
lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego
przy ul. (...) w L..

W ocenie Sadu, brak bylo réwniez podstaw do oddalenia pow6dztwa w niniejszej sprawie na podstawie art. 5 k.c.,
a zatem w oparciu o to, ze roszczenie powddki jest sprzeczne z zasadami wspoélzycia spolecznego lub spoleczno-
gospodarczym przeznaczeniem prawa. Powodka byla wynajmujgcym ijest jednocze$nie wlascicielem przedmiotowego
lokalu. Prawo wlasnosci jest za§ prawem chronionym przez Konstytucje i rownoczeénie jednym z fundamentalnych
praw ustrojowych. Wobec tego, jak wynika z utrwalonego, aktualnego stanowiska judykatury i doktryny, stosowanie
art. 5 k.c. w ogole, a w przypadku roszczen zwigzanych z prawem wlasno$ci w szczego6lnoéci, winno mie¢ charakter
wyjatkowy i winno by¢ szczegblnie uzasadnione.

Na podstawie art. 14 ust. 1, ust. 4 pkt 2 i pkt 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. 2016, poz. 1610), Sad orzekl, Ze pozwanym M.
M. (1), M. M. (2) i R. M. przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego. Zgodnie z brzmieniem wskazanych
przepiséw, w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz
o braku takiego uprawnienia wobec 0s6b, ktorych nakaz dotyczy (art. 14 ust. 1 ustawy). Sad nie moze orzec o braku
uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego m.in. wobec maloletniego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i
wspolnie z nig zamieszkala, a takze wobec osoby posiadajacej status bezrobotnego.

Zgodnie z ustalonym w sprawie stanem faktycznym, pozwana M. M. (2) jest maloletnia (pozwana ta urodzila sie (...)),
aM. M. (1) i R. M. sprawuja nad nig opieke wspdlnie z nig zamieszkujac. R. M. jest ponadto zarejestrowany w PUP jako
osoba bezrobotna. W konsekwencji Sad byl zobligowany do orzeczenia wzgledem w/w pozwanych o ich uprawnieniu
do otrzymania lokalu socjalnego.



Zgodnie z art. 14 ust. 6 ustawy o ochronie praw ..., orzekajac o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, Sad
nakazal wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu do czasu zloZenia pozwanym przez Gmine L. oferty zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego.

W przedmiotowej sprawie Sad wydal wobec pozwanego R. M. wyrok zaoczny, z uwagi na spelnienie przeslanek z art.
339 § 1 k.p.c.iart. 340 k.p.c.

W ocenie Sadu brak bylo natomiast podstaw do uwzglednienia powddztwa w stosunku do pozwanych P. M. (1) oraz
jej dzieci - maloletnich pozwanych W. M. i Z. M.. Nie powielajac ustalen faktycznych przypomniec nalezy, ze pozwana
P. M. (1) wraz z dzie¢mi od okolo 2012 roku nie przebywa i nie zamieszkuje w przedmiotowym lokalu mieszkalnym,
nie posiada w nim réwniez rzeczy swoich, czy dzieci, nie dysponuje kluczami do niego, tym nie sprawuje i nie ma
mozliwo$ci sprawowania jakiegokolwiek faktycznego wladztwa nad przedmiotowym mieszkaniem. Pozwana ta wraz
z dzie¢mi zajmuje lokal nr (...) polozony w L. przy ul. (...), ktory to stan trwa do dnia dzisiejszego. Ponadto w lokalu
tym pozwana wraz z dzie¢mi jest zameldowana od listopada 2015 roku. Skoro zatem P. M. (1) wraz z maloletnimi
pozwanymi W. M. i Z. M. nie zamieszkuje w lokalu nr (...) potozonym w L. przy ul. (...), powddztwo w stosunku do w/w
pozwanych, jako bezprzedmiotowe, musialo podlegaé¢ oddaleniu, co tez Sad uczynil orzekajac jak w punkcie 5 sentencji
wyroku. Wskazani pozwani nie maja bowiem przedmiotu — lokalu, ktéry winni wydaé powodowi, nie mozna im zatem
nakazac¢ oproznienia lokalu, w ktérym nie przebywaja, nie maja zadnych rzeczy ani faktycznego wladztwa nad nim.

O kosztach procesu w stosunku do pozwanych M. M. (1), M. M. (2) i R. M. Sad orzek! na podstawie art. 102 k.p.c.,
majac na uwadze ich trudna sytuacje zyciowa i majatkowa, ktéra w ocenie Sadu oceniana przez pryzmat zasad
wspolzycia spolecznego, uzasadnia odstepstwo od podstawowych zasad decydujacych o rozstrzygnieciu w przedmiocie
kosztow procesu cywilnego. Zgodnie z treScig wskazanego przepisu, w wypadkach szczegblnie uzasadnionych sad
moze zasadzi¢ od strony przegrywajacej tylko cze$¢ kosztow albo nie obcigzaé jej w ogole kosztami. W ocenie Sadu taki
wlasnie szczegdlny wypadek zachodzi w stosunku do pozwanych. Wskazani pozwani prowadza wspo6lne gospodarstwo
domowe, a uzyskiwane przez M. M. (1) dochody sa zdaniem Sadu niewystarczajace na pokrycie poniesionych
przez powoda kosztoéw procesu. Przypomnieé nalezy, ze pozwani splacaja zobowigzania kredytowe oraz zadluzenie
przedmiotowego lokalu. Nie moze przy tym uj$¢ uwadze, ze brak oplat za odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez
tytulu prawnego przez wskazanych pozwanych byl takze zwigzany z ich sytuacja materialna.

Biorac powyzsze pod uwage uznaé nalezy, ze pozwani: M. M. (1), M. M. (2) i R. M. nie posiadaja wystarczajacych
§rodkow na pokrycie kosztdw procesu, dlatego tez Sad nie obcigzyt w/w pozwanych obowigzkiem zwrotu kosztow
procesu na rzecz strony powodowe;j.



