Sygn. akt VIII C 1126/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 12 stycznia 2017 roku

Sad Rejonowy dla Lodzi-Widzewa w Lodzi VIII Wydzial Cywilny
w skladzie:

Przewodniczacy: S.S.R. Bartek Mecina

Protokolant: st. sekr sad. Ewa Lawniczak

po rozpoznaniu w dniu 12 stycznia 2017 roku w Lodzi

na rozprawie

sprawy z powodztwa Miasta E.- (...)

przeciwko M. C. (1), M. C. (2) i B. C.

o nakazanie opro6znienia lokalu mieszkalnego

1. nakazuje pozwanym M. C. (1) i M. C. (2) oprdznienie lokalu mieszkalnego numer (...) potozonego przy ulicy (...)
w L. wraz z rzeczami do nich nalezgcymi;

2. oddala powddztwo wobec B. C.,
3. orzeka, ze pozwanym M. C. (1) i M. C. (2) nie przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;

4. zasgdza od pozwanych M. C. (1) i M. C. (2) solidarnie na rzecz powoda Miasta L.- (...) kwote 510 zl. (piecset dziesiec¢
zlotych) tytulem zwrotu kosztéw procesu,

5. stwierdza, ze wyrok wobec pozwanego B. C. jest zaoczny.

Sygn. akt VIII C 1126/16

UZASADNIENIE

W dniu 25 marca 2016 roku powdd Miasto L. - Administracja Zasob6w Komunalnych E. w E. (obecnie Miasto L. —
(...)), reprezentowany przez pelnomocnika bedacego radca prawnym, wytoczyl przeciwko pozwanym M. C. (1), M. C.
(2) i B. C. powodztwo o nakazanie opréznienia lokalu mieszkalnego nr (...) potozonego w L. przy ulicy (...) oraz wnidst
o zasadzenie zwrotu kosztow procesu, w tym zwrotu kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu powod podnioslt, ze pozwana M. C. (1) i jej meza J. C. (1) laczyla z powodem umowa najmu. Z tego
tytulu zobowiazani byli do uiszczania czynszu i oplat dodatkowych, ktéry to obowiazek obciazal takze solidarnie
pelnoletnich wspolnie zamieszkujacych w lokalu pozwanych M. i B. C.. J. C. (2) zlozyl oswiadczenie o zrzeczeniu sie
praw do lokalu i wymeldowat sie w dniu 15 stycznia 2015 roku. Pozwani nie uiszczali nalezno$ci z tytulu umowy najmu,
wobec czego powdd dokonal skutecznego wypowiedzenia umowy ze skutkiem na dzien 30 czerwca 2015 roku. Pozwani
wezwani do dobrowolnego opuszczenia lokalu nie uczynili tego.

(pozew k. 2-5)



Narozprawach w dniu 5 wrze$nia 2016 roku i 12 stycznia 2017 roku w imieniu powoda nikt sie nie stawil. Pozwany B. C.
nie stawil sie. Pozwane M. C. (1) i M. C. (2) wniosly o oddalenie pow6dztwa w caloSci. Na rozprawie w dniu 5 wrze$nia
2016 roku pozwane wniosly o zawieszenie postepowania w sprawie na zgodny wniosek stron. Powod, zobowigzany
do zajecia stanowiska w sprawie wniosku pozwanych, nie wyrazit zgody na zawieszenie postepowania w sprawie na
zgodny wniosek stron.

( protokol rozprawy k. 50-51; protokoél rozprawy k. 62-63, pismo procesowe powoda k. 52 )
Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 1 paZdziernika 1998 roku M. i J. C. (2) zawarli z poprzednikiem prawnym powoda umowe o najem
lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w L. przy ul. (...). Umowa zostala aneksowana dnia 17 lutego 2015
roku. Przedmiotowa umowa, zawarta na czas nieoznaczony, upowazniala najemcé6w do korzystania z tego lokalu w
zamian za oplacanie czynszu oraz oplat zaliczkowych za Swiadczenia zwigzane z jego eksploatacja. Zgodnie z trescia
aneksu, wynajmujacy zobowigzal sie wyda¢ najemcom przedmiotowy lokal do uzywania, a pozwani zobowigzali sie
do uiszczania czynszu i oplat eksploatacyjnych. Solidarnie z najemcami za zaplate czynszu oraz oplat odpowiadaly
mieszkajace z nimi osoby pelnoletnie. Umowa zostala zawarta na czas nieoznaczony.

( umowa najmu lokalu mieszkalnego k. 26-27, aneks do umowy najmu k. 23-25 , umowa o najem lokalu mieszkalnego
k. 29-31v, okoliczno$ci bezsporne )

Pozwani zalegali z oplatami za wynajmowany lokal. Na skutek powyzszych okolicznosci powdd wypowiedzial
przedmiotowa umowe ze skutkiem na dzien 30 czerwca 2015 roku. Na dzien sporzadzenia wypowiedzenia umowy
najmu, kwota zadluzenia wynosila 2.385,01 zt. Pozwana M. C. (1) uznala na pi$mie dtug, ktory na dzien 30 czerwca
2015 roku wynosil lacznie 1.676,91 zk. J. C. (2) w dniu 31 lipca 2015 roku ztozyl skutecznie o§wiadczenie o zrzeczeniu
sie praw do lokalu i wypowiedzeniu umowy najmu lokalu z dnia 17 czerwca 1997 roku.

( oéwiadczenie o uznaniu dlugu k. 13, o$wiadczenie k. 15, wypowiedzenie umowy najmu wraz ze zwrotnym
potwierdzeniem odbioru k. 21-21v, okoliczno$ci bezsporne )

Pozwany B. C. nie zamieszkuje w przedmiotowym lokalu od momentu osiagniecia pelnoletno$ci. Mieszka na stale w
S.. W jego mieszkaniu pozostaly jedynie pojedyncze przedmioty osobiste w postaci butéw sportowych oraz medaléw.

(okolicznosci bezsporne)

Pozwane wplacily na poczet zaleglosci czynszowych kwote w wysokosci 9.100 zl, przelewami z dnia 18 sierpnia 2016
roku, 25 lipca 2016 roku. Pozwana M. C. (1) zlozyla wniosek o regulacje stanu prawnego lokalu nr (...) przy ulicy (...)
w L., ktory zostal negatywnie rozpatrzony z uwagi na niespelnienie przewidzianej prawem miejscowym koniecznej
przestanki, tj. przekroczenie ustalonego kryterium dochodowego na czlonka gospodarstwa domowego.

(potwierdzenie przelewu k. 48, wyciag z rachunku bankowego k. 49, pismo Zarzadu Lokali Miejskich k. 58)
Do dnia wyrokowania pozwane M. i M. C. (2) nie zdaly i nie opuScily przedmiotowego lokalu mieszkalnego.
( okoliczno$ci bezsporne )

Pozwane M. C. (1) i M. C. (2) prowadza wspdlne gospodarstwo domowe. Pozwana M. C. (1) utrzymuje sie z
wynagrodzenia za prace w wysoko$ci 3.300 z} brutto. M. C. (2) jest zatrudniona na umowe o prace, z tytulu ktorej
uzyskuje miesieczny zarobek w wysokoSci 1500 zl netto. Pozwane nie s3 zarejestrowane jako bezrobotne, sa zdrowe,
nie cierpia na zadna przewlekla chorobe, nie posiadaja orzeczenia o stopniu niepelnosprawnosci.

( pismo z PUP k. 41, okoliczno$ci bezsporne )



Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil badz jako bezsporny, badZz na podstawie znajdujacych sie w aktach sprawy
dowodow z dokumentdw, ktére nie budzily watpliwosSci, co do prawidlowosci ani rzetelnosci ich sporzadzenia, nie
byly takze kwestionowane przez zadng ze stron procesu.

Sad Rejonowy zwazyl co nastepuje:

Powddztwo jest zasadne wobec pozwanych M. C. (1) i M. C. (2), natomiast zasluguje na oddalenie w calo$ci wobec
pozwanego B. C..

Podstawa zadania nakazania oprdznienia lokalu mieszkalnego jest art. 222 § 1 Kodeksu cywilnego. Zgodnie z tym
przepisem, wlaSciciel moze zadac od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba
ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

W myél za$ przepisu art. 675 § 1 k.c.,, po zakonczeniu najmu najemca obowigzany jest zwroci¢ rzecz w stanie
niepogorszonym.

TreScia roszczenia opisanego w tresci art. 222 k.c., jest zadanie wydania rzeczy, ktére wyplywa z prawa wlasnoéci. Sad
oddalil powo6dztwo wobec pozwanego B. C., uznajac iz pozwany nie wlada rzecza cudza, nie zamieszkuje bowiem w
przedmiotowym lokalu od 3 lat, nie posiada tam takze swoich rzeczy, jego centrum zyciowe skoncentrowane jest w
S., gdzie pracuje i mieszka.

Pozwane M. C. (1) i M. C. (2) wladaja rzecza cudza, bedaca wlasnoScia Miasta L., reprezentowanego w tej sprawie
przez jednostke organizacyjna, z ktérej dzialalnoScia wiaze sie dochodzone roszczenie. Tym samym, zeby skutecznie
przeciwstawi¢ sie zgdaniu pozwu, pozwane winny wykazac, ze przystuguje im tytul prawny do zajmowania lokalu, o
ktorym mowa w sprawie. W sprawie za$, okoliczno$cia bezsporna miedzy stronami bylo to, ze pozwane nie posiadaja
zadnego tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w L. przy ul. (...) i w konsekwencji zbednym
bylo przeprowadzanie szczegbdlowego postepowania dowodowego w tym zakresie. Podkre§li¢ nalezy, ze M. C. (1) i M. C.
(2) nie tylko nie kwestionowaly tej okoliczno$¢, ale wrecz wprost ja przyznawaly. W konsekwencji Sad uwzgledniajac
powddztwo nakazal pozwanym oproéznienie lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa wyze;j.

Stosownie do tresSci przepisu z art. 11 ust. 1 i 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. 2014, poz. 150), zwanej
dalej ustawa, znajdujacego zastosowanie w przedmiotowej sprawie, jezeli lokator jest uprawniony do odplatnego
uzywania lokalu, wypowiedzenie umowy winno byé¢ dokonane - pod rygorem niewaznoéci - na pi$mie i okreslac
przyczyne wypowiedzenia; wlaSciciel moze wypowiedzie¢ stosunek prawny na miesigc naprzod na koniec miesiaca
kalendarzowego, jezeli lokator jest w zwloce z zaplata czynszu lub innych oplat za uzywanie co najmniej za trzy pelne
okresy platno$ci, pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia
dodatkowego miesiecznego terminu do zaplaty zaleglych i biezacych naleznosci.

Jak wynika z ustalonego stanu faktycznego, wszystkie wskazane wyzej wymogi rozwigzania przedmiotowej umowy
najmu zostaly spelnione przez wynajmujacego.

Pozwana M. C. (1) zobowigzana jako najemca do zaplaty czynszu i oplat eksploatacyjnych, prawidlowo, ale
bezskutecznie, byla wzywana do splaty zadluzenia w terminie 30 dni pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu.
Samo wypowiedzenie za$, zostalo sporzadzone na pi$mie i wskazywalo przyczyne wypowiedzenia, a wiec zostalo
dokonane prawidlowo. Powyzsze implikuje konstatacje, iz M. C. (1) zostala uprzedzona o zamiarze wypowiedzenia
laczacego ich z powodem stosunku prawnego.

Skoro wiec umowa najmu zostala skutecznie rozwiazana, pozwani utracili tytul prawny do zajmowania lokalu. Z
uplywem okresu wypowiedzenia, a wiec od dnia 30 czerwca 2015 roku, Gmina L. mogla sie skutecznie domagac¢ od
pozwanych oproéznienia zajmowanego przez nich lokalu mieszkalnego, gdyz umowa najmu ulegla rozwigzaniu. Po tej
dacie pozwane zajmuja lokal bez tytulu prawnego.



W ocenie Sadu, brak bylo podstaw do oddalenia powo6dztwa w niniejszej sprawie na podstawie art. 5 k.c., a
wiec w oparciu o to, iz roszczenie powoda jest sprzeczne z zasadami wspolzycia spolecznego lub spoleczno -
gospodarczym przeznaczeniem prawa. Powod byl wynajmujacym i jest jednoczesnie wladcicielem przedmiotowego
lokalu. Prawo wlasnosci jest za§ prawem chronionym przez Konstytucje i rownoczeénie jednym z fundamentalnych
praw ustrojowych. Wobec tego, jak wynika z utrwalonego, aktualnego stanowiska judykatury i doktryny, stosowanie
art. 5 k.c. w ogole, a w przypadku roszczen zwigzanych z prawem wlasno$ci w szczego6lnosci, winno mie¢ charakter
wyjatkowy i winno by¢ szczegblnie uzasadnione.

Zdaniem Sadu, w oparciu o ustalony stan faktyczny nie sposéb stwierdzi¢, aby taka sytuacja zachodzila w
przedmiotowej sprawie.

Majac na uwadze powyzsze, Sad nakazal pozwanym M. C. (1) i M. C. (2) oprdznienie lokalu mieszkalnego nr (...)
polozonego w L. przy ul. (...).

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad orzeka o
uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, przy czym przepis ten wyraznie wskazuje w stosunku, do kogo Sad nie
moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania takiego lokalu, samo za$ wyliczenie ma charakter enumeratywny.

W ocenie Sadu w stosunku do pozwanych nie ustalono istnienia przeslanek do otrzymania lokalu socjalnego —
ustalono, ze pozwane nie choruja, nie sa zarejestrowane jako osoby bezrobotne, nie korzystaja rowniez ze Swiadczen
z pomocy spolecznej, stad orzeczono, ze pozwanym nie przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego.

Powod wygral proces w calo$ci, a zatem nalezy mu sie od pozwanych zwrot kosztéw procesu — art. 98 k.p.c. — w my$l
zasady odpowiedzialnoéci stron za wynik procesu.

Majac powyzsze na wzgledzie, Sad zasadzil od pozwanych M. C. (1) i M. C. (2) solidarnie na rzecz powo6dki kwote 510
zlotych tytulem zwrotu kosztéw procesu, na ktore zlozyly sie: wynagrodzenie pelnomocnika - radcy prawnego z tytulu
zastepstwa procesowego w sprawie w stawce minimalnej - 480 zlotych oraz oplata sadowa od pozwu w wysokosci 30
zlotych.

Z tych wzgled6w, orzeczono jak w sentencji wyroku.



