Sygn. akt VIII C 878/19

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 13 lipca 2020 roku

Sad Rejonowy dla Lodzi-Widzewa w Lodzi VIII Wydzial Cywilny
w skladzie:

Przewodniczacy: Sedzia Bartek Mecina

Protokolant: st. sekr. sad. Ewa Lawniczak

po rozpoznaniu w dniu 13 lipca 2020 roku w Lodzi

na rozprawie

sprawy z powbdztwa Miasta E.- (...) w L.

przeciwko S. S.iP. S.

o nakazanie opro6znienia lokalu mieszkalnego

1. nakazuje pozwanym S. S. i P. S. opréznienie lokalu mieszkalnego numer (...) a poloZzonego przy ulicy (...) w L. wraz
z rzeczami do nich nalezacymi;

2. orzeka, ze pozwanym S. S. i P. S. przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;

3. nakazuje wstrzymanie eksmisji pozwanych S. S. i P. S. z lokalu wymienionego w punkcie 1 (pierwszym) do czasu
zlozenia pozwanym przez Miasto L. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

4. zasadza od pozwanych S. S.iP. S. solidarnie na rzecz powoda Miasta L.- (...) w £.. kwote 440 zl (czterysta czterdzie$ci
zlotych) tytulem zwrotu kosztéw procesu.
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UZASADNIENIE

W dniu 27 sierpnia 2019 roku powod Miasto L. — (...) w L., reprezentowany przez pelnomocnika bedacego radca
prawnym, wytoczyl przeciwko pozwanym S. S. i P. S. powddztwo o nakazanie opréznienia lokalu mieszkalnego nr 34a
polozonego w L. przy ulicy (...) oraz wnioslt o zasadzenie zwrotu kosztéw procesu wedlug norm przepisanych, w tym
zwrotu kosztow zastepstwa procesowego. W uzasadnieniu powod podnidsl, Ze najemca przedmiotowego lokalu byta
K. M.. Umowa najmu wygasta w zwigzku ze zgonem w dniu 15 lipca 2017 roku jego najemcy. Obecnie lokal bez tytulu
prawnego zajmuja pozwani S. S. i P. S.. Wniosek pozwanej o zawarcie umowy najmu przedmiotowego lokalu zostal
przez powoda rozpatrzony negatywnie.

(pozew k. 5-6)

W odpowiedzi na pozew z dnia 26 kwietnia 2019 roku (data wplywu do Sadu) pozwani, reprezentowani przez
pelnomocnika bedacego adwokatem, wnie$li o oddalenie powddztwa w caloéci i zasadzenie od powoda na ich rzecz
kosztow procesu. Pelnomocnik pozwanych podnioést zarzut braku legitymacji czynnej po stronie powodowej. Wskazal,
iz powodka nie wykazala, ze przystuguje jej prawo do lokalu, ktére pozwalaloby na zadanie eksmisji.



(odpowiedz na pozew k. 31-34)

Na rozprawie w dniu 9 grudnia 2019 roku pelnomocnik pozwanych wniést o oddalenie powbddztwa. Pozwana S.
S. przyznala, iz nie ma umowy zawartej z powodem na najem przedmiotowego lokalu. Wyjasnila, ze wczeéniej w
przedmiotowym lokalu mieszkatla jej babcia K. M.. Obecnie pozwana zajmuje lokal wraz z maloletnim synem. Podala,
ze podjela proby zawarcia z powodem umowy najmu, lecz uzyskala odpowiedz odmowna, bez podania konkretnej
przyczyny. Nadto pozwana splacata zadluzenie swojej babci z tytulu najmu tegoz lokalu. Wedlug wiedzy pozwanej
przedmiotowy lokal nalezy do wspolnoty mieszkaniowe;.

(protokot rozprawy k. 46-47)

W pi$mie procesowym z dnia 3 lutego 2020 roku pelnomocnik powoda wskazal, iz adaptacja pralni i suszarni
na przedmiotowy lokal mieszkalny dokonana zostala na podstawie decyzji nr (...) z dnia 20 marca 1995 roku, a
przedmiotowy lokal do chwili obecnej jest w posiadaniu powoda wobec czego zarzut braku legitymacji czynnej powoda
jest nietrafiony.

(pismo procesowe k. 56,)

Na rozprawie w dniu 13 lipca 2020 roku pelnomocnik powoda nie stawil sie. Pelnomocnik pozwanych wnidst o
oddalenie powo6dztwa.

(protokél rozprawy z dnia 13 lipca 2020 roku k. 67)
Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 20 marca 1995 roku zostala wydana decyzja nr (...) o zatwierdzeniu projektu adaptacji pralni i suszarni na
lokal mieszkalny, znajdujacych sie w klatce nr ITI nieruchomo$ci polozonej w L. przy ul. (...).

(decyzja k. 57, postanowienie k. 58)

W dniu 14 grudnia 2012 roku K. M. zawarla z powodem umowe o najem lokalu mieszkalnego numer 34a polozonego
w L. przy ulicy (...). Umowa zostala zawarta na czas nieoznaczony. Zgodnie z treScig umowy strona powodowa
zobowiazala sie wyda¢ najemcy przedmiotowy lokal do uzywania, a K. M. zobowiazala sie do uiszczania czynszu i oplat
za $wiadczenia dodatkowe. W umowie wskazano takze, ze za zaplate czynszu i oplat solidarnie z najemca odpowiadaja
stale zamieszkujace z nim osoby pelnoletnie.

(kserokopia umowy o najem lokalu mieszkalnego k. 19-19v, okolicznoéci bezsporne)
K. M. zmarla w dniu 15 lipca 2017 roku, a po jej Smierci pozwani S. S. i P. S. zamieszkuja w spornym lokalu.
(okolicznoéci bezsporne, kserokopia karty lokalu k. 11, wydruk danych z ewidencji ludnosci k. 15-18)

Pozwana S. S. wystapita do powoda z wnioskiem o uregulowanie tytulu prawnego do przedmiotowego lokalu. W dniu
19 pazdziernika 2017 roku pow6d odmoéwil pozwanej przyznania tytulu prawnego do lokalu, wobec niezamieszkiwania
w nim wspdlnie z K. M. przez okres co najmniej 12 miesiecy do chwili Smierci najemcy, a takze wobec posiadania przez
meza pozwanej tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

(kserokopia pisma wraz z dowodem nadania k. 13-14 k. 29, okoliczno$ci bezsporne)

Pismem z dnia 22 lutego 2018 roku powdd wezwal pozwana S. S. do niezwlocznego zdania kluczy do przedmiotowego
lokalu wobec zajmowania go bez tytulu prawnego. Powdd poinformowal pozwana jednocze$nie, iz przedmiotowy
lokal powstal w wyniku adaptacji pomieszczen pralni i suszarni. Wskazal, iz adaptacja jest czeScia wsp6lna budynku



i po przekazaniu lokalu do dyspozycji powoda podejmie on dzialania zmierzajace do przekazania lokalu Wspélnocie
Mieszkaniowe;j.

(kserokopia pisma k. 53)

Pismem z dnia 12 czerwca 2018 roku powod ponownie wezwal pozwang do niezwlocznego zdania kluczy do lokalu.
(pismo wraz z dowodem nadania k.12—12v)

Pozwani S. S. oraz P. S. do chwili obecnej zamieszkuja w przedmiotowym lokalu mieszkalnym.

Pozwana S. S. nie jest zarejestrowana w PUP jako osoba bezrobotna i nie pobiera zasitku.

(zaswiadczenie z PUP k. 25, okolicznosci bezsporne)

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil badz jako bezsporny badz na podstawie znajdujacych sie w aktach sprawy
dowodow z dokumentéw, ktore nie budzily watpliwoSci, co do prawidtowosci ani rzetelnoSci ich sporzadzenia, nie
byly takze kwestionowane przez zadna ze stron procesu.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo bylo zasadne i zastugiwalo na uwzglednienie w calo$ci.

Rozwazania w niniejszej sprawie rozpocza¢ nalezy od oceny legitymacji procesowej czynnej powoda. Na wstepie
godzi sie przypomnieé, Ze o istnieniu czy tez braku legitymacji procesowej decyduje prawo materialne zwiazane z
konkretng sytuacja bedacg przedmiotem sporu miedzy stronami. Strona ma legitymacje procesowa wowczas, gdy
na podstawie przepiséw prawa materialnego jest uprawniona do wystepowania w okre§lonym procesie cywilnym w
charakterze powoda lub pozwanego, to jest, gdy z wigzacego strony procesu stosunku prawnego wynika zaréwno
uprawnienie powoda do zgloszenia konkretnego zadania, jak réwniez obowigzek pozwanego do jego spelienia.
Legitymacja procesowa stanowi przeslanke materialnoprawna, Sad dokonuje oceny jej istnienia w chwili orzekania,
co do istoty sprawy (wyrokowania). Brak legitymacji procesowej zaréwno czynnej, jak i biernej prowadzi do wydania
wyroku oddalajgcego powodztwo.

Roszczenie windykacyjne jest zwigzane Sci$le z wlasnoS$cig, dlatego przystuguje zawsze wlascicielowi. Roszczenia
windykacyjnego moze takze dochodzi¢ kazdy ze wspolwtascicieli w ramach czynno$ci zachowawcezych (art. 209) —
por. uchw. SN z 13.3.2008 r. (III CZP 3/08, OSNC 2009, Nr 4, poz. 53). WlaSciciel nie traci legitymacji czynnej,
gdy obciazy rzecz ograniczonym prawem rzeczowym albo zobowiaze sie w szczegblnosci z tytulu umowy najmu czy
dzierzawy. Roszczenie to bedzie np. przystugiwalo wlascicielowi wobec osoby, ktéra bezprawnie pozbawila wladztwa
nad rzecza jej uzytkownika, najemce czy dzierzawce, niezaleznie od §rodkéw ochrony przystugujacych tym osobom.
Z zalaczonej do akt sprawy umowy najmu przedmiotowego lokalu wynika jednoznacznie, iz zostala zawarta z K. M.
(najemca) za poSrednictwem Agencji (...), dzialajacej w imieniu Miasta L. (wynajmujacym). Nadto przedmiotowy
lokal powstal w wyniku adaptacji pralni i suszarni (cze$ci wspo6lnych nieruchomosci) dokonanej na podstawie decyzji
nr (...) z dnia 20 marca 1995 r., za§ powod posiada w przedmiotowej nieruchomosci wlasnoéc¢ lokali, a tym samym
w udziale w czeSciach wspolnych- czego pelnomocnik pozwanych nie kwestionowal. Wobec powyzszego powdd
jest uprawniony chociazby jako wspoélwlasciciel udzialtow w cze$ciach wspolnych przedmiotowej nieruchomosci do
wystapienia przeciwko pozwanym o eksmisje. Zreszta S. S. do momentu wytoczenia powodztwa o eksmisje wydaje
sie nie kwestionowaé uprawnien powoda do rozporzadzania przedmiotowym lokalem, skoro wystapila do powoda z
wnioskiem o uregulowanie tytulu prawnego do przedmiotowego lokalu. Wobec powyzszego Sad nie ma watpliwoSci,
iz powdd posiada legitymacje czynng do wystepowania po stronie powodowej w niniejszej sprawie.

Przechodzac do dalszych rozwazan, podstawa zadania nakazania opréznienia lokalu mieszkalnego jest art. 222 § 1
Kodeksu cywilnego. Zgodnie z tym przepisem, wlaSciciel moze zadac¢ od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza,



azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przysluguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do
wladania rzecza.

Niewatpliwie po $émierci K. M. w przedmiotowym lokalu zamieszkuje S. S. oraz maloletni P. S..

Faktem jest rowniez, ze strona powodowa nie nawigzala z pozwanym stosunku najmu po zgonie gléwnej najemczyni.
Whniosek pozwanej S. S. w tej sprawie zalatwiony zostal odmownie.

Majac powyzsze na uwadze, wobec stwierdzenia, iz powdd ma legitymacje czynna procesowa do wystapienia przeciwko
pozwanym z powodztwem o nakazanie opréznienia przedmiotowego lokalu mieszkalnego oraz wobec biernoéci strony
pozwanej z zakresie zgloszenia jakichkolwiek wnioskow dowodowych oraz ograniczenia sie jedynie do zgloszenia
zarzutu braku legitymacji procesowej po stronie powoda, na podstawie art. 222 § 1 k.c., orzeczono jak w punkcie 1
wyroku.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z 21.06.2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego, w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu

socjalnego badZ o braku takiego uprawnienia wobec oséb, ktorych nakaz dotyczy. Sad orzeka o uprawnieniu do
otrzymania lokalu socjalnego, biorac pod uwage dotychczasowy sposoéb korzystania z lokalu przez osoby, ktérych
dotyczy nakaz eksmisji oraz ich szczego6lna sytuacje materialna i rodzinna, przy czym sad nie moze orzec o braku
uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego m.in. wobec maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spolecznej, osoby sprawujacej opieke nad maloletnimi, chyba ze osoby
te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany (art. 14 ust. 4 pkt 2 i pkt 5wskazanej ustawy).

Jak ustalono pozwany P. S. jest maloletni, a S. S. sprawuje nad nim opieke. Istnialy zatem obligatoryjne przestanki
do wydania orzeczenia o przystugujacym pozwanym uprawnieniu do lokalu socjalnego (art. 14 ust. 4 ), o czym Sad
orzekl w pkt 2 wyroku.

Zgodnie z art. 14 ust. 6 ustawy o ochronie praw lokatoréw..., orzekajac o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego,
Sad nakazal wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu do czasu zlozenia przez Miasto L. oferty zawarcia umowy
najmu lokalu socjalnego, o czym orzeczono jak w pkt 3 wyroku.

O kosztach procesu w punkcie 4 sentencji wyroku nalezalo orzec z stosownie do tresci przepisu 98 k.p.c. w zwigzku
z art. 105 § 2 k.p.c. Na wysokoé¢ zasadzonych od pozwanych kosztéw procesu skladaja sie koszty zastepstwa
procesowego w wysoko$ci 240 zt oraz oplata od pozwu w wysokoSci 200 zl.

Z tych wzgledéw orzeczono, jak w sentencji.



