Sygn. akt VIII C 2/20

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 23 listopada 2021 roku

Sad Rejonowy dla Lodzi-Widzewa w Lodzi VIII Wydzial Cywilny
W skladzie nastepujgcym:

Przewodniczqcy : Sedzia Sqdu Rejonowego Tomasz Kalsztein
Protokolant : st. sekr. sqd. Dorota Piasek

po rozpoznaniu w dniu 26 pazdziernika 2021 roku w Lodzi
na rozprawie

sprawy z powodztwa Gminy N.

przeciwko A. C. (1)

o rozwiqzanie stosunku prawnego

1. oddala powddztwo;

2. zasadza od powoda Gminy N. na rzecz pozwanej A. C. (1) kwote 257 zt (dwieScie pie¢dziesiat siedem) tytulem
zwrotu kosztéw procesu w caloSci.

Sygn. akt VIII C 2/20

UZASADNIENIE

W dniu 31 grudnia 2020 roku powdédka Gmina N., reprezentowana przez profesjonalnego pelnomocnika w osobie
radcy prawnego, wniosta powddztwo o rozwigzanie umowy najmu lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w (...)
w gminie N., zawartej 16 pazdziernika 1994 roku miedzy pow6dka a pozwana A. C. (1) oraz o nakazanie pozwanej
oproéznienia przedmiotowego lokalu mieszkalnego wraz z rzeczami do niej nalezacymi i wydanie tego lokalu powodce.
Nadto powodka wniosla o wydanie orzeczenia, ze pozwanej nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego oraz wniosta o
zasgdzenie od pozwanej na jej rzecz kosztdw procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm prawem
przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu pelnomocnik powodki wskazal, ze jest jednostka samorzadu terytorialnego oraz organem
prowadzacym Szkoly Podstawowej im. M. K. (1) w L., ktéra mieéci sie pod adresem (...) w gminie N. i jest wlascicielem
nieruchomoéci, na ktorej szkola sie znajduje.

Pelnomocnik wskazal, ze rozwigzanie stosunku najmu i wydanie lokalu jest powddce niezbedne ze wzgledu na wazne
przyczyny z art. 11 ust. 10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksu cywilnego (1j. Dz. U. 2020 poz. 611 ze zm. dalej jako: ,u.o0.p.1.”), tj. konieczno$¢ zapewnienia Szkole
Podstawowej w L. dodatkowej powierzchni i rozwigzania biezacych problemo6w lokalowych. Wskazal, ze obecnie mimo
duzego zainteresowania $wietlicg szkolna, szkota nie dysponuje oddzielnym pomieszczeniem, przez co jako Swietlice
wykorzystywane sa dwie klasy lekcyjne, wobec czego brak jest mozliwoSci zorganizowania dzieciom zaje¢ ruchowych
i zabaw grupowych, nie ma takze zaplecza dydaktycznego dla nauczycieli Swietlicowych. Dzieci uczeszczajace na
Swietlice czesto nawet nie maja szansy usia$¢ przy stoliku klasowym i stoja lub siedza sttoczona w nadmiernej ilosci, zas



klasa przejmujgca sale po $wietlicy wchodzi do pomieszczenia pozostawionego w nieladzie dusznego i przegrzanego,
co jest powodem licznych skarg rodzicow. Pelnomocnik powddki wskazal, iz problemem jest takze funkcjonowanie
3 oddzialow przedszkolnych, ktére zmuszone sa dziala¢ w ré6znych miejscach budynku, nie maja wspodlnego zaplecza
sanitarnego, kuchennego i jadalnianego, przez co dzieci w wieku przedszkolnym musza korzysta¢ z ogélnoszkolne;j
stolowki i toalety. Sytuacja lokalowa szkoly jest przedmiotem skarg rodzicow. Wedle twierdzenn pozwu mieszkanie

pozwanej o powierzchni uzytkowej ok. 35 m® mialoby zosta¢ wykorzystane w calo$ci na potrzeby uczniéw poprzez
powiekszenie i reorganizacje oddzialéw przedszkolnych, stworzenie odrebnego pomieszczenia dla grup $wietlicowych
oraz organizacja pomieszczen dla specjalistow do prowadzenia indywidualnych zajeé z dzie¢mi np. logopedii, terapii
pedagogicznej, rewalidacji, zaje¢ wyréwnawczych..

Przed wniesieniem pozwu powodka podjela proby ugodowego zakonczenia sprawy i w tym celu oferowal dostarczenie
pozwanej lokalu zamiennego, jednak, jak wskazala, ze wzgledu na zbyt wygorowane oczekiwania pozwanej, do
zawarcia porozumienia nie doszlo. Powodka wskazala takze, ze pozwana ma mozliwo$¢ samodzielnego wynajecia
lokalu mieszkalnego i przeprowadzenia sie do niego. Pelnomocnik powddki o§wiadczyl, Ze w ocenie powodki dzialania
pozwanej byly nakierowane raczej na odwlekanie sprawy niz jej konstruktywne zalatwienie.

Pismem z dnia 14 stycznia 2019 roku pozwana zostala wezwana do dobrowolnego rozwigzania umowy najmu oraz
oproznienia lokalu w terminie do dnia 30 kwietnia 2021 roku. Wezwanie okazalo sie bezskuteczne.

(pozew k. 5-8)

W odpowiedzi na pozew pozwana A. C. (1), reprezentowana przez profesjonalnego pelnomocnika w osobie adwokata,
wniosta o oddalenie powddztwa w calosci i zasgdzenie od powodki na rzecz pozwanej zwrotu kosztéw postepowania.

Pelnomocnik pozwanej podkreslil, ze na gruncie przedmiotowej sprawy nie zachodza przestanki wypowiedzenia
umowy najmu mieszkania zakladowego okre$lone w art. 11 ust. 2 u.o.p.l. Wskazal, Ze pozwana nie posiada innego
prawa do lokalu mieszkalnego niz wynikajace z umowy najmu mieszkania zakladowego z dnia 16 pazdziernika 1994
roku. nadto sytuacja finansowa pozwanej nie pozwala jej na samodzielny wynajem innego lokalu.

Pelnomocnik pozwanej podkreslil, ze w niniejszej sprawie nie zachodza réwniez wazne przyczyny inne niz wskazane w
art. 11 ust. 2 u.o.p.l. Wskazal, ze powo6dztwo jest przedwczesne, poniewaz dzialania powodki majace na celu zawarcie
porozumienia, o ktébrym mowa w art. 11 ust. 10 u.o0.p.l., byly pozorne.

Pelnomocnik pozwanej zaznaczyl nadto, ze powodka nie wskazala w pozwie prawdziwych przyczyn, bowiem wedlug
twierdzen zawartych w pozwie mieszkanie mialoby zosta¢ przeksztalcone w pomieszczenia dla uczniéw, tymczasem
z zalaczonych do pozwu planéw wynika, Zze w miejscu mieszkania planowana jest filia biblioteki gminnej, nadto
zajmowany przez pozwang lokal jest zbyt maly, zeby zaspokoié¢ deklarowane przez powodke potrzeby ucznidéw Szkoly
Podstawowej w L..

(odpowiedzZ na pozew k.77-81)
Do zamkniecia rozprawy stanowiska stron nie ulegly zmianie.

(pisma procesowe pelnomocnika powodki k. 113, k. 140-141. K. 176-178, protokél rozprawy z dnia 15 wrze$nia 2020
r. k. 124-125, pismo procesowe pelnomocnika pozwanej k. 180, protokdél rozprawy z dnia 26 pazdziernika 2021 roku
k. 220)

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 16 pazdziernika 1994 roku pozwana A. C. (1) zawarla z dyrektorem Szkoly Podstawowej w L. umowe najmu

mieszkania zakladowego nr (...), o powierzchni 35 m®, mieszczacego sie w budynku Szkoly Podstawowej w L. przy
ul. (...) w gminie N.. Umowa zostala zawarta na czas zatrudnienia pozwanej na stanowisku nauczyciela do czasu



otrzymania przez nig samodzielnego mieszkania uzyskanego na zasadach ogé6lnych (§ 3 umowy). Zgodnie z trescia §
1 umowy przedmiotowy lokal jest mieszkaniem zakladowym w rozumieniu art. 55 Prawa lokalowego.

(umowa najmu k. 41)
Wilascicielem nieruchomosci, na ktorej posadowiona jest Szkota Podstawowa im. M. K. (1) w L. jest Gmina N..
(odpis ksiegi wieczystej k. 35-40)

Poza mieszkaniem wynajmowanym przez pozwang, w Szkole Podstawowej w L. wynajmowany jest takze drugi lokal

mieszkalny, o powierzchni ok. 51,44 m”® - wynajmuje go K. P. (1).

(informacja o lokalach mieszkalnych k. 70, zeznania §wiadka K. P. (1) 00:10:4100:22:14 elektronicznego protokolu
rozprawy z dnia 15 wrze$nia 2020 roku k. 124-125)

Pozwana A. C. (1) wynajmuje przedmiotowy lokal od 27 lat. Nie posiada innego lokalu, nie dysponuje rowniez
Srodkami finansowymi na zakup lokalu, nie posiada oszczednos$ci. Wysoko$¢ dochodow uzyskiwanych przez pozwang
uniemozliwia jej uzyskanie kredytu na ten cel. Pozwana uzyskuje kwote 3.450 zl netto z tytulu wynagrodzenia za
prace i dodatkowo otrzymuje kwote 280 zl dodatku miejskiego. Wydatki jakie ponosi z tytulu oplat za mieszkanie
wynosza okolo 1.000 zl miesiecznie, za$ koszty jej utrzymania wynosza okolo 1.500 zl miesiecznie. Pozwana prowadzi
samodzielnie gospodarstwo domowe. Aktualnie wspiera finansowo swoja matke. Pozwana ponosi koszty zwigzane
z rehabilitacja kregostupa. Pozwana zaciagata liczne kredyty ktore przeznaczala na finansowanie leczenia zar6wno
swojego jak i swojej matki.

(zeznania pozwanej 02:00:55- 02:10:43 elektronicznego protokolu rozprawy z dnia 26 pazdziernika 2021 roku k.
220-230)

Wéjt Gminy N. w 2018 roku podjal starania w celu znalezienia dla pozwanej oraz K. P. (1) mieszkan zamiennych,
podpisujac w tym celu umowe z firma zajmujacg sie obrotem nieruchomos$ciami. Agencja nieruchomosci nie zdotala
znalez¢ mieszkania zamiennego dla pozwanej. Pozwanej oraz K. P. (1) zaproponowano w nastepnej kolejnosci
wybudowanie domu modulowego, jednakze ostatecznie pomiedzy stronami nie doszlo do porozumienia, bowiem
gmina nie chciala zgodzi¢ sie na zachowanie statusu mieszkania nauczycielskiego w odniesieniu do domu modulowego
i odmowila zawarcia aneksu do dotychczas obowiazujacej umowy najmu. Nastepnie radni przeznaczyli na pozyskanie
dwoch lokali zamiennych- dla pozwanej i K. P. (1)- lacznie 300 tys. zl i upowaznili wojta do podpisania umoéw najmu
na okres 10 lat. Pozwana sprzeciwiala sie zawarciu umowy na okres 10 lat, poniewaz oczekuje dozywotniego prawa do
zamieszkiwania w lokalu i obawia sie o swoja sytuacje zdrowotna i lokalowa po uplywie 10-letniego okresu.

(notatka shluzbowa k. 54, umowa k. 55-57, wydruk wiadomo$ci e-mail k. 58, adnotacja urzedowa k.
63,64-65,66,zeznania $§wiadka K. P. (1) 00:10:4100:22:14 elektronicznego protokolu rozprawy z dnia 15 wrzesnia
2020 roku k. 124-125, zeznania pozwanej 02:00:55- 02:10:43, zeznania powoda 01:24:47-01:50:41, zeznania §wiadka
1. S. 00:40:4000:49:01, Zzeznania $wiadka A. C. (2) 01:06:12, zeznania §wiadka E. B. 00:49: (...):04:56 elektronicznego
protokotu rozprawy z dnia 26 pazdziernika 2021 roku k. 220-230)

W dniu 14 listopada 2018 roku wojt Gminy N. zwrocil sie do pozwanej z prosba o wspolprace w zakresie poszukiwania
lokalu zastepczego oraz poinformowal, ze z poczatkiem roku 2019 Dyrektor Szkoly Podstawowej im. M. K. w L.
przygotuje wypowiedzenie najmu mieszkania sluzbowego.

(notatka stuzbowa k. 59)

Pismem z dnia 14 stycznia 2019 roku doreczonym w dniu 18 stycznia 20219 roku Wojt Gminy N. oraz Dyrektor Szkoly
Podstawowej im. M. K. w L. wezwal pozwana do dobrowolnego rozwiazania zawartej w dniu 16 pazdziernika 2994



roku umowy najmu mieszkania zakladowego nr (...) polozonego w (...) oraz opréznienia lokalu w terminie do dnia
30 kwietnia 2019 roku.

(wezwanie k. 60-61, potwierdzenie odbioru k. 62)

Szkola Podstawowa w L. prowadzi osiem klas szkoly podstawowej, w lacznie 10 oddzialach. Do szkoly uczeszcza
lacznie 164 dzieci, spoérdd ktérych 40% (65 uczniéw) jest spoza rejonu szkoly (nie zamieszkuje w gminie). Nie
zostaly przekroczone limity dzieci, za$ szkola nie ma obowiazku przyjmowania dzieci spoza rejonu. Ponadto szkola
prowadzi 3 oddzialy przedszkolne. Szkola ma problemy w postaci braku przestrzeni szkolnej dla dzieci. Najgorsza
sytuacja dotyczy oddzialow przedszkolnych, bowiem nie majg zaplecza socjalnego i zaplecza dla kadry i personelu.
Brakuje pomieszczen na: szatnie, pokdj socjalny dla kadry, miejsca na prowadzenie zaje¢ terapeutycznych, pokdj dla
specjalistéw, $wietlice. Szkola dysponuje zbyt malym zapleczem sanitarnym, kuchennym i jadalnianym dla dzieci
przedszkolnych. Sytuacja spotyka sie ze sprzeciwem rodzicow, ktorzy sktadaja liczne petycje.

(zeznania $wiadka K. P. (2) 00:15:14-00:25-54, zeznania Swiadka M. K. (3) 00:32:31-00:38:42, zeznania powoda
01:24:47-01:50:41 elektronicznego protokotu rozprawy z dnia 26 pazdziernika 2021 roku k. 220-230, pisma rodzicow
k. 52-53, zestawienie liczby uczniow k. 232)

Organ prowadzacy szkoly zamierza przeksztalci¢c odzyskane od pozwanej oraz od K. P. (1) lokale wraz z
pomieszczeniami przynaleznymi w pomieszczenia wykorzystywane na potrzeby uczniéw, w pierwszej kolejnosci
na pomieszczenia socjalne i sanitarne. Koncepcje rozbudowy szkoly zakladaly w czeSci wariantow umieszczenie w
miejscu mieszkan pozwanej i K. P. (1) filii biblioteki gminnej. W przypadku odzyskania lokalu pozwanej zostal by on
wyremontowany i zapewniono by doj$cie do korytarza, zas w perspektywie dtuzszego czasu mozna w miejscu mieszkan
wybudowac¢ skrzydlo z piwnica i zapleczem.

(zeznania powoda 01:24:47-01:50:41 elektronicznego protokolu rozprawy z dnia 26 pazdziernika 2021 roku k.
220-230, koncepcja- schematy przebudowy, rozbudowy, nadbudowy szkoly k.45-51, 142-145)

Stan faktyczny sprawy sad ustalil na podstawie powolanych powyzej dokumentoéw i zeznan Swiadkéw: K. P. (1), K.
P. (2), 1. S., A. C. (2), M. K. (3), a takze przestuchania w charakterze stron- przedstawiciela powoda Gminy N. wojta
P. S. oraz pozwanej A. C. (1). Wiarygodnos¢ zeznan $wiadkow nie budzila watpliwo$ci, poniewaz ich zeznania byly
spdjne i logiczne.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo okazalo sie niezasadne i nie zaslugiwalo na uwzglednienie.

Powdd oparl swoje zadanie na art. 11 ust. 10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (dalej u.o.p.l.), ktory przewiduje, ze jezeli strony
nie osiggnely porozumienia co do warunkéw i terminu rozwigzania stosunku najmu mozna wytoczy¢ powbdztwo
o rozwigzanie najmu i nakazanie przez sad oproznienia lokalu z waznych przyczyn innych niz okre$lone w art. 11
ust. 2 u.o.p.l. Powod powolat sie na istnienie waznych przyczyn w postaci konieczno$ci przeznaczenia zajmowanego
przez pozwana lokalu dla celow zaspokojenia potrzeb lokalowych dzieci uczeszczajacych do Szkoly Podstawowej im.
M. K. (1) w L.. W zakresie roszczenia strony powodowej o wydanie przedmiotowego lokalu, bedacego konsekwencja
dochodzonego rozwigzania umowy najmu, podstawg prawna jest regulacja gwarantujacych ochrone interesow
wladciciela pozbawionego mozliwoéci korzystania z rzeczy w wyniku posiadania jej przez nieuprawniona do tego
osobe. Interesy wtasciciela chronione sg m.in. za pomoca roszczenia windykacyjnego uregulowanego w kodeksie
cywilnym w art. 222 § 1k.c., zgodnie z ktérym wlasciciel moze zadac¢ od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby
rzecz zostala mu wydana, chyba Ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania
rzecza.



Na gruncie niniejszej sprawy niespornym jest, ze strone powodowa oraz pozwana A. C. (1) }aczy umowa najmu lokalu
mieszkalnego, mieszczacego sie w budynku szkoly i shuzacego do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych najemcy, w
zwigzku z czym pozwana jest lokatorem, a przedmiot najmu jest lokalem na gruncie art. 2 ust. 1 pkt 1i 4 v.o.p.l. W
tresci umowy strony wskazaly, iz przedmiotowy lokal jest mieszkaniem zakladowym w my$l art. 55 obowiazujacej w
dacie zawarcia umowy (1994 rok) ustawy z dnia 10 kwietnia 1974 roku Prawo lokalowe (dalej ,,p.l.”). Od momentu
wejscia w zycie ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych (dalej ,,u.n.l.”),
tj. od dnia 12 listopada 1994 r., najem miedzy stronami niniejszego postepowania byl regulowany przez te ustawe. Co
do zasady u.n.l. utrzymywala w mocy stosunki najmu istniejace w chwili jej wejscia w zycie, bez wzgledu na sposéb
powstania najmu (art. 55 ust. 1 u.n.l.). Nastepnie, od 1 lipca 2001 r. stosunki stron podlegaja rezimowi u.o.p.l.

Podkresli¢ nalezy w przedmiotowej sytuacji, z uwagi na zawod wykonywany przez pozwang, zastosowanie znajduje
takze ustawa z dnia z dnia 26 stycznia 1982 r. Karta Nauczyciela (dalej ,K.N.”). Zgodnie z art. 3 ust. 3 u.o.p.l,,
przepisy u.o.p.l. nie naruszaja przepisé6w innych ustaw regulujacych ochrone praw lokatoré6w w spos6b korzystniejszy
dla lokatora. Regulacja Karty Nauczyciela, jako gwarantujaca silniejsza ochrone, stanowi zatem przepisy szczegdlne
wzgledem ustaw dotyczacych najmu lokali. Stosownie do art. 54 ust. 2 K.N. (uchylonym w 2018 roku) nauczyciel
zatrudniony na terenie wiejskim oraz w mie$cie liczacym do 5000 mieszkancow mial prawo do lokalu mieszkalnego
na terenie gminy, w ktorej polozona byla szkola. Zgodnie za§ z art. 54 ust. 4 K.N. nauczyciel zachowywal
prawo do zachowania mieszkania po przejéciu na emeryture. Mimo uchylenia tej regulacji, na podstawie przepisu
przejSciowego, 1j. art. 135 ustawy z dnia 27 pazdziernika 2017 r. o finansowaniu zadan o$§wiatowych (tj. Dz. U. 2020
poz. 2029 ze zm.), nauczyciel, ktéremu uprawnienie do zajmowania mieszkania shuzyto do dnia 1 stycznia 2018 r.
zachowuje te uprawnienia do konca okresu, na jaki zostaly mu one przyznane. W zwigzku z tym, do sytuacji prawnej
pozwanej nadal ma zastosowanie art. 54 K.N. w brzmieniu sprzed nowelizacji z 2018 r., tj. ma ona dozywotnie prawo
do zajmowania nalezacego do niej lokalu, nawet po przejSciu na emeryture.

Przechodzac do oceny wystgpienia w sprawie przeslanek rozwigzania umowy najmu z art. 11 ust. 10 u.p.l,, nalezy w
pierwszej kolejno$ci zaznaczyé¢, ze rozstrzygajac, czy w danej sprawie wystepuje ,wazna przyczyna”, sady powinny
dokona¢é kazdorazowo wazenia interesu wiasciciela i lokatora (zob. wyr. SN z 28.9.2001 r., III CKN 404/00, L.).

Po pierwsze, aby wykazaé istnienie waznej przyczyny nalezy udowodnic, ze lokal jest wlascicielowi, niebedacemu
osoba fizyczng, niezbedny do wykonywania zadan publicznych. W ocenie Sadu powdd niedostatecznie wykazal
istnienie waznej przyczyny rozwigzania stosunku najmu. Nalezy zwr6ci¢ uwage, ze strona powodowa nie przedstawila
konkretnych planéw przebudowy i reorganizacji szkoly po odzyskaniu spornego lokalu. Strona powodowa zalaczyta
do pozwu plany réznych wariantéw, znacznie r6znigcych sie od siebie, wskazala takze, ze w przysztoSci zamierza na
miejscu mieszkan wybudowa¢ dodatkowe skrzydlo z piwnica i zapleczem, jednakze w pierwszej kolejnoéci przeznaczy
je na cele sanitarne i socjalne, zapewniajac dojécie do korytarza. Mimo, ze powod deklaruje, ze celem uzasadniajacym
eksmisje sg potrzeby ucznidow uczeszczajacych do szkolty w L., na dwoch z trzech zalaczonych do pozwu planéw, w
miejscu mieszkan pozwanej i K. P. (1), zaprojektowano filie biblioteki gminnej, a nie jakiekolwiek pomieszczenie dla
uczniéw. Tymczasem, majac na uwadze ustalone w niniejszym postepowaniu duze potrzeby lokalowe szkoly, nalezy
przyjac, ze przy braku inwestycji majacej na celu rozbudowe budynku, odzyskanie 35-metrowego mieszkania, poprawa
sytuacji uczniéw jawi sie jako wysoce watpliwa i w ocenie Sadu nie poprawiloby to w znaczacy sposob na sytuacje
uczniéw. Na marginesie nalezy wspomnieé, ze bez znaczenia w tej sprawie jest fakt, ze cze$¢ dzieci zapisanych do
szkoly jest spoza rejonu dzialania placowki, jest to bowiem powszechna praktyka na terenie calego kraju; nadto, jak
zreszta wyjasnil wojt Gminy N., szkola nie ma obowiazku przyjmowania dzieci spoza rejonu, za$ obecnie szkola nie
przekroczyta limitu uczniow.

Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 27 stycznia 2000 r., sygn. akt IT CKN 720/98 wskazal, ze w przypadku wynajmujacego
niebedacego osoba fizyczna za wazng przyczyne uznaje sie okoliczno$é¢, ze lokal jest niezbedny do wykonywania
zadan publicznych w sytuacji, gdy najemca dysponuje mozliwoSciami finansowymi, by swoje potrzeby mieszkaniowe
zaspokoi¢ w inny sposob. Choé¢ sad orzekajacy w tej sprawie nie akceptuje tak daleko idacego stanowiska,
uzalezniajacego bezwzglednie mozliwo$¢ eksmisji od mozliwo$ci finansowych lokatora, to nie oznacza to, ze sytuacja



finansowa i zyciowa najemcy pozostaje bez wplywu na rozstrzygniecie. Nalezalo bowiem wszechstronnie rozwazyc
zarO6wno sytuacje i potrzeby Gminy N. jak i sytuacje zyciowa oraz potrzeby pozwanej. W niniejsze sprawie mamy do
czynienia z dwoma przeciwstawnymi interesami stron: strona powodowa sporny lokal potrzebuje by rozwiagzac szereg
problemdéw z brakiem przestrzeni dla uczniéw, za$ pozwana lokal ten zajmuje realizujac swoje potrzeby mieszkaniowe.
Zaznaczy¢ w tym miejscu nalezy, ze pozwana otrzymuje wynagrodzenie za prace w kwocie 3.450 zl oraz dodatek
miejski w wysoko$ci 280zt. Dodatkowo wspiera finansowo swoja schorowang matke, sama takze wymaga leczenia
rehabilitacyjnego. Dodatkowo, po przej$ciu na emeryture (co nastapi najdalej za 7 lat) bedzie otrzymywaé o okolo
2.000 zl mniej. Pozwana nie posiada oszczedno$ci, nie posiada Srodkéw na zakup lokalu mieszkalnego, nie posiada
takze zdolno$ci kredytowej pozwalajgcej jej na uzyskanie Srodkow finansowych z banku, ktére moglaby przeznaczyé
na ten cel. Uwadze Sadu nie uszlo takze, ze pozwana podejmowata samodzielne proby znalezienia lokalu zamiennego,
jednakze koszty najmu lokali o podobnym standardzie do lokalu obecnie zajmowanego, znacznie przewyzszaly jej
mozliwo$ci finansowe. Nadto, podkreslenia wymaga, ze z art. 54 K.M. wynika dla pozwanej prawo do dozywotniego
zajmowania lokalu i byla uprawniona do planowania swoich dzialan oraz sytuacji Zyciowej w oparciu o to zalozenie.
Nie mozna zatem uczyni¢ jej zarzutu, ze przed wezwaniem jej do wydania lokalu nie czynila inwestycji zwigzanych
ze swoja sytuacja mieszkaniows. Zestawiajac sytuacje pozwanej, ktéra nie ma realnych mozliwo$ci zapewnienia
sobie innego lokalu mieszkalnego z sytuacja powoda, ktoéry probuje zaradzi¢ problemowi przeludnienia w szkole,
jednak poki co nie wdrozyl zadnego konkretnego plan dzialania, a najbardziej prawdopodobny scenariusz, polegajacy
na przeksztalceniu mieszkania pozwanej w pomieszczenie szkolne, w malym stopniu poprawi sytuacje uczniéw,
Sad doszed! do wniosku, ze w tej sprawie przewazy¢ powinien uzasadniony interes pozwanej, a pow6dztwo nalezy
oddalié. Niewatpliwie interes pozwanej jest istotniejszy, bowiem zaspokaja jej potrzeby mieszkaniowe, pozwana nie
ma mozliwo$ci zamieszkania w innym lokalu, za§ pow6d ma zdecydowanie szerszy wachlarz érodkéow zwigzanych
z zapewnieniem prawidlowego funkcjonowania o§wiaty w gminie, niz tylko opréznienie lokalu zajmowanego przez
pozwang. Powodka nie przekroczyla limitu przyjetych uczniéow, dodatkowo nie ma obowiazku przyjmowania do
placowki dzieci spoza rejonu. A. C. (1) z kolei nie ma obecnie realnych mozliwo$ci wynajecia odpowiedniego dla niej
mieszkania na wolnym rynku ani odlozenia zasobow na ten cel, pozbawiona jest tez zdolno$ci kredytowej ze wzgledu
na uzyskiwane dochody.

O kosztach postepowania orzeczono zgodnie z art. 98 k.p.c., zgodnie z zasada odpowiedzialnoSci za wynik procesu.
Powbdztwo zostalo oddalone w caloéci, w zwigzku z czym nalezalo zasadzi¢ od powoda na pozwanej koszty procesu
w kwocie 257 zl, na ktére skladaly kwota 240 zl tytulem wynagrodzenia fachowego pelnomocnika — ustalona na
zgodnie z § 7 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci w sprawie oplat za czynnoSci radcéw prawnych z dnia
22 pazdziernika 2015 r. (fj. Dz. U. 2018 poz. 265 ze zm.) oraz 17 zt tytulem oplaty skarbowej od pelnomocnictwa.



