Sygn. akt VIII C 966/20

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 18 sierpnia 2021 roku

Sad Rejonowy dla Lodzi-Widzewa w Lodzi VIII Wydzial Cywilny

w skladzie:

Przewodniczacy: Sedzia Anna Bielecka-Gaszcz

Protokolant: sekr. sad. Katarzyna Goérniak

po rozpoznaniu w dniu 18 sierpnia 2021 roku w Lodzi

na rozprawie

sprawy z powodztwa Gminy L. — (...) w L.

przeciwko pozwanym M. M. i P. P.

o nakazanie opro6znienia lokalu mieszkalnego

1. nakazuje pozwanym M. M. i P. P. opr6znienie lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego przy ulicy (...) w L.;
2. orzeka, ze pozwanym M. M. i P. P. przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;

3. nakazuje wstrzymanie eksmisji pozwanych M. M. i P. P. z lokalu wymienionego w punkcie 1 (pierwszym) do czasu
zlozenia im przez Miasto L. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

4. nie obcigza pozwanych obowiazkiem zwrotu kosztow procesu naleznych stronie powodowe;j.

Sygn. akt VIII C 966/20

UZASADNIENIE

W dniu 16 wrzesnia 2020 roku pow6éd Gmina L. — (...) w L., reprezentowany przez zawodowego pelnomocnika,
wytoczyl przeciwko pozwanym M. M. i P. P. powddztwo o nakazanie oproznienia lokalu mieszkalnego nr (...)
polozonego w L. przy ul. (...), a takze wniosl o zasadzenie zwrotu kosztoéw procesu wedlug norm przepisanych. W
uzasadnieniu pozwu powdd wskazal, ze umowa najmu lokalu socjalnego, ktora zawarli pozwani wygasla. (pozew k.

5-8)

W odpowiedziach na pozew pozwani wnie$li o oddalenie powddztwa, podnoszac, ze w czasie obowigzywania
umowy najmu lokalu regularnie uiszczano czynsz, a nastepnie umowa najmu nie zostala przedtuzona, gdyz pozwani
przekroczyli kryterium dochodowe. Pozwany P. P. podnidsl, ze od maja 2020 roku w lokalu nie przebywa, przebywa
tymczasowo u siostry. (odpowiedzi na pozew k. 35-36, k. 37-38)

W dalszym toku postepowania stanowiska stron nie ulegly zmianie, nadto pozwani wnieéli o przyznanie im prawa do
lokalu socjalnego na wypadek uwzglednienia powddztwa. Pozwana wyjasnila, ze aktualnie jest zarejestrowana jako
bezrobotna, nie ma innego lokalu, w ktérym moglaby zamieszkac. Pozwany podniosl, Ze pomieszkuje u siostry, ale
bywa takze, ze wraca do lokalu do matki, gdyz siostra ma trudne warunki lokalowe; nie ma innego lokalu, w ktérym



moéglby na stale zamieszkac, a w spornym lokalu caly czas ma swoje rzeczy, jest bezrobotny przez pandemie, bo w
firmie, w ktore pracowal byly zwolnienia. (pismo procesowe k. 59-60, protokol rozprawy k. 92-93)

Sad Rejonowy ustalil nastepujagcy stan faktyczny:

Na podstawie skierowania z dnia 17 listopada 2017 roku nr (...) w dniu 8 grudnia 2017 roku powod zawart z pozwanymi
umowe najmu lokalu socjalnego nr (...) potozonego w L. przy ul. (...). Umowe zawarto na czas okre$lony od 8 grudnia
2017 roku do 7 grudnia 2018 roku. Na mocy tej umowy pozwani obowiazani byli uiszczaé na rzecz powoda uméwiony
czynsz wraz z oplatami dodatkowymi w lacznej wysokoSci 256,16 zl miesiecznie, do 10-go dnia kazdego miesiaca.
(umowa najmu lokalu socjalnego k. 11-12v, skierowanie k. 17)

Strony nie zawarly nowej umowy najmu, ktéra dotyczylaby tego lokalu, za$§ poprzednia umowa wygasla.
(okolicznosci bezsporne)

Pozwani w dalszym ciagu zajmuja lokal, mimo kierowanych przez powoda wezwan do wydania lokalu. Pozwany P. P.
zazwyczaj przebywa u siostry, przy czym z uwagi na to, ze jej mieszkanie jest male, a siostra mieszka w nim z trojka
dzieci, bywa, ze pozwany mieszka rowniez z matka w spornym lokalu. Nie majg innego lokalu, w kt6érym na stale
mogliby zamieszkaé. (wezwania, potwierdzenia odbioru k. 19-24, okolicznosci bezsporne)

Pozwany P. P. byt niezdolny do pracy od 7 maja 2020 roku do dnia 21 pazdziernika 2020 roku. (zaswiadczenia
lekarskie k. 41-52).

Pozwani sa zarejestrowani w Powiatowym Urzedzie Pracy w L. jako osoby bezrobotne. Korzystaja rowniez z pomocy
Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej w L.. (pismo PUP w L. k. 84, k. 86, pismo MOPS k. 86)

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil badz jako bezsporny, badz na podstawie dowodow z dokumentéw zgromadzonych
w aktach sprawy, ktore nie byly kwestionowane przez strony.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo bylo zasadne i zastugiwalo na uwzglednienie.

Podstawg roszczenia o nakazanie oprdznienia lokalu mieszkalnego byl przepis art. 222 § 1 k.c., zgodnie z ktérym
wlas$ciciel moze zadaé od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie
tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

W myél za$ przepisu art. 675 § 1 k.c., po zakonczeniu najmu najemca obowigzany jest zwroci¢ rzecz w stanie
niepogorszonym.

Strony niniejszego postepowania lgczyla umowa najmu lokalu socjalnego, ktéra zawarto na czas okre$lony do dnia 77
grudnia 2018 roku. Strony nie zawieraly kolejnej umowy najmu, ktoéra dotyczylaby tego lokalu. Pomimo uplywu czasu,
na ktoéry zawarto umowe, pozwani M. M. i P. P. w dalszym ciggu zajmuja lokal i przetrzymuja w nim swoje rzeczy i
nie zastosowali sie do wezwan do opuszczenia tego lokali. Zdarza sie wprawdzie, ze P. P. przebywa u siostry, ale - jak
sam przyznal na rozprawie - wraca do mieszkania, w ktorym dotychczas mieszkal z matka. Jego interesy zyciowe dalej
koncentruja sie wiec w dotychczas uzywanym lokalu, stad tez nie sposdb uznaé, ze wyprowadzil sie na stale z tego
lokalu. W zwigzku z tym, ze umowa najmu lokalu wygasla, pozwani, jako byli najemcy, utracili prawo do wladania tym
lokalem. Tym samym strona powodowa jako wlasciciel miata prawo zadaé, aby pozwani opréznili lokal, ktory zajmuja
bez tytulu prawnego. Nie ma przy tym znaczenia podnoszona przez pozwanych okolicznosé¢, ze czy uiszczali regularnie
czynsz i inne oplaty za ten lokal. W tej sprawie tytul prawny do zajmowania przez pozwanych lokalu upadt z powodu
tego, ze uplynal okres, na ktoéry zawarto umowe najmu, nie za$ na skutek wypowiedzenia przez strone powodowa
tej umowy z uwagi na istnienie zaleglo$ci czynszowych. Z tych samych przyczyn na oceng zasadno$ci powddztwa nie
wplywal fakt, ze pozwani nie uiszczaja obecnie odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu.



Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu albo braku takiego uprawnienia wobec os6b, ktérych nakaz dotyczy. Obowigzek
zapewnienia najmu socjalnego lokalu ciazy na gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego
oproéznieniu.

Zgodnie z art. 14 ust. 4 pkt 5 ww. ustawy sad nie moze orzec o braku uprawnienia do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu wobec osoby posiadajacej status bezrobotnego, chyba Ze osoby te mogg zamieszka¢ w innym lokalu
niz dotychczas uzywany lub ich sytuacja materialna pozwala na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wlasnym
zakresie.

W sprawie ustalono, ze oboje pozwani maja status os6b bezrobotnych. Jednoczesnie nie budzi watpliwoéci, ze
nie dysponuja innym lokalem, w ktérym mogliby zamieszka¢. Sytuacja materialna nie pozwala im réwniez na
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie. Pozwani sa bowiem osobami bezrobotnymi, korzystaja
ze Swiadczen z pomocy spolecznej. Nadto w 2020 r. pozwany przebywal na wielomiesiecznym zwolnieniu lekarskim.
Z tych wszystkich wzgledéw uznaé nalezalo, ze zachodzily podstawy do przyznania pozwanym uprawnienia zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu w oparciu o ww. przepisy. Brak bylo oczywiscie podstaw do przyznania pozwanym
dwoch odrebnych lokali mieszkalnych, skoro postepowanie eksmisyjne nie moze stuzyé polepszeniu warunkow
mieszkaniowych oséb eksmitowanych.

Podstawa orzeczenia zawartego w punkcie 3 wyroku, na mocy ktérego nakazano wstrzymanie wykonania opréznienia
lokalu do czasu zlozenia przez powodowa Gmine oferty zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, jest art. 14 ust. 6
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

cywilnego.

W ocenie Sadu, brak bylo podstaw do oddalenia powddztwa w niniejszej sprawie na podstawie art. 5 k.c., a
wiec w oparciu o to, iz roszczenie powoda jest sprzeczne z zasadami wspolzycia spolecznego lub spoleczno-
gospodarczym przeznaczeniem prawa. Powdd byl wynajmujacym i jest jednoczesnie wlascicielem przedmiotowego
lokalu. Prawo wlasnoSci jest za§ prawem chronionym przez Konstytucje i rownoczeénie jednym z fundamentalnych
praw ustrojowych. Wobec tego, jak wynika z utrwalonego, aktualnego stanowiska judykatury i doktryny, stosowanie
art. 5 k.c. w ogdle, a w przypadku roszczen zwigzanych z prawem wlasnoéci w szczegblnoSci, winno mieé charakter
wyjatkowy i winno by¢ szczegoblnie uzasadnione.

Zdaniem Sadu, w oparciu o ustalony stan faktyczny nie sposob stwierdzi¢, aby taka sytuacja zachodzila w
przedmiotowej sprawie.

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 102 k.p.c.,



