Sygn. akt VIII C 4/22

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 26 wrze$nia 2023 roku

Sad Rejonowy dla Lodzi-Widzewa w Lodzi VIII Wydzial Cywilny
w skladzie:

Przewodniczacy: Asesor sadowy Justyna Stelmach
Protokolant: sekr. sad. Katarzyna Goérniak

po rozpoznaniu w dniu 22 wrzeénia 2023 roku w Lodzi

na rozprawie

sprawy z powodztwa Gminy M. L.

przeciwko A. S., K. S. (1) i M. D.

o oprdznienie lokalu mieszkalnego

umarza postepowanie w zakresie pozwanych: A. S.i K. S. (2),
oddala powddztwo w pozostalej czesci.

Sygn. akt VIII C 4/22

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 31 grudnia 2021 roku pow6d - Gmina M. L. - wniést o nakazanie wobec strony pozwanej tj. A. S., K.
S. (1) i M. D. oprdznienia lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w L. przy ul. (...) i wydanie go powodowi oraz o
zasadzenie na rzecz powoda kosztoéw procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu powod podniost, iz A. S. byla najemca ww. lokalu, aktualnie lokal ten jest rowniez zajmowany przez
M. D.iK. S. (1). Pozwana, mimo takiego obowiazku, zaniechala placenia czynszu i oplat eksploatacyjnych. Z uwagi
na zaleglo$ci, umowa po uprzednim wezwaniu do zaplaty, zostala wypowiedziana najemcom, wobec czego pozwani
zajmuja przedmiotowy lokal bez tytulu prawnego.

(pozew k. 5-6)

W odpowiedzi na pozew z dnia 8 lutego 2022 roku pozwany M. D. wskazal, iz pozew powinien by¢ wywiedziony tylko
wobec A. S., bowiem ona od poczatku zamieszkiwania w lokalu miata problemy z ptatnoSciami. W zwigzku z tym, ze
M. D. zalezalo na mieszkaniu, splacil on cale zadluzenie, ktére dotyczylo lokalu i pomieszczenia garazowego. Wskazal
on réwniez, iz pozwany K. S. (1) nigdy nie zamieszkiwal w lokalu, bowiem zostal on odebrany matce i oddany rodzinie
zastepczej. Wskazal rowniez, iz A. S. wyprowadzila sie z miejsca zamieszkania przy ul. (...) w L..

(odpowiedz na pozew k. 50)

Na rozprawie w dniu 28 marca 2023 roku pozwany K. S. (1) o$wiadczyl, iz nie byl zameldowany pod adresem
wskazanym w pozwie, pod tym adresem réwniez nigdy nie zamieszkiwal. Pozwana A. S. o$wiadczyla, ze chcialaby
splaci¢ zalegloSci i nie chce rezygnowac z lokalu objetego pozwem.



(elektroniczny protokoél rozprawy z dnia 28 marca 2023 roku k. 102)

Na rozprawie w dniu 27 czerwca 2023 roku M. D. o$wiadczyl, ze splacil mieszkanie i chcialby pozostaé w lokalu
objetym pozwem. A. S. oswiadczyla zas$, iz w lokalu nie przebywa, nie ma kluczy do niego.

Na tej samej rozprawie Sad w pkt 2. postanowienia (00:26:34 k. 129) na podstawie art. 15 ustawy o ochronie praw
lokatoroéw wezwal powoda przez pelnomocnika do wskazania w terminie 2 tygodni wszystkich os6b, zamieszkujacych
w przedmiotowym lokalu, ktérych udzial w sprawie jest konieczny, w taki sposob, by ich wezwanie do sprawy bylo
mozliwe.

(elektroniczny protokdl rozprawy z dnia 27 czerwca 2023 r. k. 128-129)

Pismem z dnia 13 lipca 2023 roku powdd w wykonaniu zobowiazania tut. Sadu wskazal, iz w spornym lokalu
zamieszkuje obecnie jedynie pozwany M. D.. Nadto powdd cofnal powodztwo wobec A. S. i K. S. (2). W pozostalym
zakresie powo6d podtrzymal dotychczasowe stanowisko w sprawie.

(pismo k. 133)

Odpisy ww. pisma doreczono pozwanym, przy czym A. S. i K. S. (1) zobowigzano do zlozenia w terminie 2 tygodni
pisma, w ktorym wypowiedza sie, czy wyrazaja oni zgode na cofniecie powddztwa wobec nich bez zrzeczenia sie
roszczenia, pod rygorem uznania, ze wyrazaja zgode. Pozwani nie sprzeciwili sie cofnieciu powodztwa.

(zarzadzenie k. 134, zawiadomienia k. 137-138, (...) k. 139-140)

Na rozprawie w dniu 22 wrze$nia 2023 roku pelnomocnik powoda podtrzymatl dotychczasowe stanowisko, za§ M. D.
wskazal, iz splaca mieszkanie i chcialby w nim pozostac.

(elektroniczny protokoél rozprawy k. 143-143v.)
Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 14 lipca 2016 roku A. S. zawarla z powodem umowe najmu lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w L. przy
ul. (...). Wumowie wskazano, iz oprdocz niej w lokalu stale przebywaé bedzie K. S. (1). Czynsz najmu zostal okre$lony na
kwote 210,50 z1. A. S. zobowigzala sie rowniez do uiszczania oplat zaliczkowych za §wiadczenia zwigzane z eksploatacja
lokalu w lacznej kwocie 51,01 z} i kwote 21 z} tytulem oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

(umowa o najem lokalu mieszkalnego k. 17-109)

Pozwana A. S. zaprzestala placenia czynszu i oplat eksploatacyjnych. Na dzien 24 kwietnia 2019 r. zaleglo$¢ ta wynosila
8.073,72 zt (bez odsetek), za$ do marca 2020 roku zalegtoé¢ wyniosta 8.870,09 zt.

(kartoteka finansowa k. 9, wezwanie do zaplaty k. 16)

Wezwaniem z dnia 24 kwietnia 2019 r. A. S. zostala wezwana do zaplaty kwoty 8.121,16 zt (8.073,72 zl + 47,44 z}
odsetek). W piSmie tym powdd wyznaczyl dodatkowy miesieczny termin na calkowita splate zaleglych i biezacych
nalezno$ci. W piSmie wskazano tez, iz bezskuteczny uplyw tego terminu spowoduje wypowiedzenie umowy na
podstawie art. 11 ust. 11i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego. Wezwanie to A. S. odebrala w dniu 7 maja 2019 r.

(wezwanie do zaplaty z (...) k. 16-16v.)

Pismem z dnia 15 lipca 2019 roku pow6d wypowiedzial A. S. umowe najmu lokalu mieszkalnego. Wypowiedzenie
zostalo odebrane przez M. D..



(wypowiedzenie z (...) k. 15-15v.)

Obecnie w lokalu nr (...) przy ul. (...) w L. przebywa M. D. wraz z czternastoletnim synem F. D.. W lokalu tym sa
ruchomosci nalezace do M. D., jego syna F. D., a takze meble kuchenne nalezace do A. S..

F. D. przebywa jaki$ czas w lokalu ze swoim ojcem M. D., a jaki$ czas ze swojg matka.

W trakcie trwania umowy najmu A. S. w przedmiotowym lokalu mieszkala okolo roku, po czym opusécila lokal.
Pozostawila w nim swoje rzeczy m. in. ubrania, meble, dokumenty. Wiekszo$¢ mebli, bedacych wlasnoscia A. S. zostata
przeniesiona przez M. D. do garazu.

Obecnie A. S. nie posiada kluczy do przedmiotowego lokalu, bowiem M. D. zmienil zamki.
K. S. (1) nigdy nie mieszkal w ww. lokalu, nie ma w nim swoich rzeczy, nie ma on réwniez kluczy do lokalu.

(dowdd z przeshuchania: A. S. — nagranie protokolu rozprawy z dnia 28 marca 2023 r. od 00:15:22 do 00:20:12 k.
102v., K. S. (1) nagranie protokolu rozprawy z dnia 28 marca 2023 r. od 00:22:18 do 00:27:43 k. 102v., A. S. — nagranie
protokotu rozprawy z dnia 27 czerwca 2023 r. od 00:08:09 do 00:16:28 k. 128v., M. D. - nagranie protokotu rozprawy
z dnia 27 czerwca 2023 r. od 00:17:06 do 00:26:34 k. 128v.-129)

M. D. ma 42 lata. Utrzymuje sie on z pracy na budowie, z czego otrzymuje ok. 5.000 zl miesiecznie. Nie ma on
probleméw zdrowotnych. Obecne jego miesieczne wydatki wygladajg nastepujaco: 570 zt czynszu za mieszkanie, prad
ok. 200-400 zl, czynsz za garaz 140 z1, abonament w P. 140 zL. Ma on rowniez zasadzone alimenty po 200 zl na dwoje
dzieci.

(dowdd z przestuchania M. D. - nagranie protokotu rozprawy z dnia 27 czerwca 2023 r. od 00:17:06 do 00:26:34 k.
128v.-129)

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil, jako bezsporny, jak rowniez na podstawie znajdujacych sie w aktach sprawy
dowodow z dokumentdéw, ktére nie budzily watpliwosci, co do prawidlowos$ci ani rzetelnoéci ich sporzadzenia, nie
byly takze kwestionowane przez zadna ze stron procesu. Podstawe ustalen faktycznych stanowil ponadto dowdd z
przestuchania pozwanych.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:

Sad na podstawie art. 355 k.p.c. w punkcie 1. wyroku umorzy} postepowanie wobec pozwanych: A. S.iK. S. (2) wobec
faktu, iz powdd cofnal powddztwo wobec wskazanych osob.

Natomiast w pozostalym zakresie powodztwo podlegalo oddaleniu, o czym Sad orzekl w punkcie 2. wyroku.

Podstawa zadania nakazania oprdznienia lokalu mieszkalnego jest art. 222 § 1 Kodeksu cywilnego. Zgodnie z tym
przepisem, wlaSciciel moze zadac od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba
ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. W mysl za$ przepisu art.
675 § 1 k.c., po zakoficzeniu najmu najemca obowigzany jest zwrdcic rzecz w stanie niepogorszonym.

Zgodnie z art. 15 ust. 1z dnia 21 czerwca 2001 1. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz.U.2023.725 t.j.) jezeli w sprawie o opréznienie lokalu okaze sie, ze w razie uwzglednienia
powddztwa obowigzane do oproéznienia lokalu moga by¢ jeszcze inne osoby, ktére nie wystepuja w sprawie w
charakterze pozwanych, sad wezwie strone powodowg, aby w wyznaczonym terminie oznaczyta te osoby w taki sposob,
by ich wezwanie bylo mozliwe, a w razie potrzeby, aby wystapila z wnioskiem o ustanowienie kuratora. Sad wezwie te
osoby do wziecia udzialu w sprawie w charakterze pozwanych.



Zgodnie z utrwalonym stanowiskiem doktryny oraz uchwala Sadu Najwyzszego z dnia 8 grudnia 2017 r. III CZP
79/17 w sprawie z powodztwa wlasciciela o nakazanie oproznienia lokalu mieszkalnego pomiedzy bylym najemca oraz
osobami, ktorych uprawnienie do zamieszkania w tym lokalu mialo charakter pochodny od najemcy, oznaczonymi
przez powoda zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610 z p6Zn. zm.) jako pozwani, zachodzi
wspoétuczestnictwo konieczne po stronie pozwane;j. Jak wskazal Sad Najwyzszy w cytowanej uchwale: Niezbedne jest
wiec ustalenie, czy udzial wszystkich tych os6b w postepowaniu byl konieczny. Z art. 15 ust. 1 u.o.p.l. wynika, ze
naklada on na sad obowiazek doprowadzenia do tego, by w sprawie wystepowaly wszystkie te osoby, ktore w razie
uwzglednienia powb6dztwa beda obowigzane do opréznienia lokalu, przy czym wszystkie te osoby powinny wystepowaé
po stronie pozwanej lacznie. Swiadezy o tym uzycie okreélenia "jeszcze inne osoby". Konstrukeja art. 15 ust. 1 u.o.p.L
jest bardzo zblizona do art. 195 k.p.c., a wrecz sie na nim wzoruje, w odniesieniu za$ do tego przepisu przyjmuje sie,

ze konieczny laczny udzial w sprawie wystepuje w przypadkach lacznej legitymacji procesowej kilku podmiotow, tj. w
sytuacji, w ktorej w sprawie wystepuje wspotuczestnictwo konieczne (por.m.in. uchwaly Sadu Najwyzszego z dnia 16
grudnia 1970 r., III CZP 82/70, OSNCP 1971, nr 7-8, poz. 129, i z dnia 10 paZdziernika 1964 r., III CO 53/64, OSPiKA
1968, nr 2, poz. 29, oraz wyroki Sadu Najwyzszego z dnia 17 maja 1966 r., I CR 115/66, OSNCP 1967, nr 4, poz. 67, z
dnia 1 pazdziernika 1965 r., I CR 261/65, OSNCP 1965, nr 6, poz. 94, z dnia 20 czerwca 1964 r., I CR 635/63, OSNCP
1965, nr 7-8, poz. 116, z dnia 21 marca 1974 r., I PR 53)74, OSPiKA 1977, nr 10, poz. 195, z dnia 17 lutego 1978 r.,
IT CR 17/78, OSNCP 1979, nr 3, poz. 52, i z dnia 15 listopada 1974 r., II PR 216/74, OSNCP 1975, nr 6, poz. 104).
(...)Artykul 15 ust. 1 u.o.p.l. wskazuje rowniez, ze intencja ustawodawcy bylo, aby w sprawach o oproéznienie lokalu na
etapie postepowania rozpoznawczego zostal ustalony krag oséb, ktére moga by¢ obowigzane do opuszczenia lokalu, co
umozliwia wydanie wobec tych os6b rozstrzygniecia w przedmiocie uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego (art.
14 ust. 1 w.0.p.l.). Przyjecie, ze art. 15 ust. 1 tej ustawy przewiduje legitymacje taczna (wspoétuczestnictwo konieczne),
stuzy realizacji wskazanego celu.

Zatem w obecnym stanie prawnym, nie ma watpliwosci, iz art. 15 ust. 1 u.0.p.l. kreuje wspoéluczestnictwo konieczne po
stronie pozwanej w procesie o opréznienie lokalu mieszkalnego. Objecie powddztwem wszystkich wspotuczestnikoéw
koniecznych jest warunkiem uzyskania korzystnego dla powoda wyroku, za$ brak wskazania wszystkich takich
wspotuczestnikow skutkuje oddaleniem powodztwa.

Przekladajac powyzsze rozwazania na grunt niniejszej sprawy, przypomniec¢ nalezy, iz w niniejszej sprawie doszto do
specyficznej sytuacji procesowej. Poczatkowo pozwanymi w niniejszej sprawie byli: najemczyni A. S., jej syn K. S. (1)
i M. D.. Co bezsporne, K. S. (1) nigdy nie mieszkal w przedmiotowym lokalu, nie ma w nim réwniez jego rzeczy, nie
posiada on réwniez kluczy do lokalu. W przedmiotowym lokalu zamieszkal M. D., ktory swdj tytul prawny czerpal od
A. S.. Z kolei najemczyni A. S. opuscila lokal, jednakze pozostawila w nim swoje ubrania, meble i dokumenty. Miala
ona rowniez klucze do lokalu, jednakze po czasie nie mogla ona sie dosta¢ do lokalu wobec zmiany zamkow przez M.
D.. W lokalu mieszkalnym zaczal rowniez okresowo przebywaé F. D. — syn M. D.. W lokalu mieszkalnym przy ul. (...)
w L. sa rzeczy nalezace do F. D., a takze meble kuchenne nalezace do A. S..

Stosownie do art. 791 § 2 k.p.c. tytul wykonawczy zobowiazujacy do wydania nieruchomos$ci, statku lub do
oprdznienia pomieszczenia upowaznia do prowadzenia egzekucji nie tylko przeciw dluznikowi, lecz takze przeciwko
jego domownikom, krewnym i innym osobom reprezentujacym jego prawa.

Biorac powyzsze pod uwage, nalezy stwierdzic, iz w niniejszej sprawie wspotuczestnictwem koniecznym winni by¢
objeci: A. S., M. D. i F. D.. Co istotne, wyrok obejmujacy nakazanie pozwanym oprdznienie (wydanie) lokalu
mieszkalnego, obejmuje rowniez oprdznienie lokalu ze wszelkich rzeczy nalezacych do pozwanych, a znajdujacych sie
w przedmiotowym lokalu. Oznacza to, iz przestanka nakazania opréznienia lokalu mieszkalnego okreslonej osobie
(obok braku tytulu prawnego do tego lokalu) jest wladnie lokalem w rozumieniu art. 222 § 1 k.c. Co oczywiste
pojecie ,wladanie” jest pojeciem szerszym niz zamieszkiwanie w lokalu i obejmuje ono réwniez takie sytuacje jak:
okresowe przebywanie w lokalu, uzywanie lokalu mieszkalnego w inny sposéb, niz zamieszkiwanie w nim, a takze
przechowywanie w lokalu swoich ruchomosci bez zamiaru zamieszkiwania w lokalu. Stad tez nie ma znaczenia dla



powodzenia powodztwa o oproznienie lokalu mieszkalnego ustalenie, iz w spornym lokalu pozwany ma swoje miejsce
zamieszkania w rozumieniu art. 25 k.c. i nastepnych. Natomiast istotne znaczenie dla rozstrzygniecia bedzie mialo to,
ktory z pozwanych ze wskazanego lokalu korzysta (wlada nim).

W zwigzku z ustaleniem w niniejszym postepowaniu, iz z lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w L., oprocz
M. D., korzysta rowniez jego syn F. D. (poprzez okresowe przebywanie w nim, a takze przechowywanie swoich
ruchomosci) Sad na podstawie art. 15 ust.1 u.o.p.l. udzielil powodowi terminu do oznaczenia wszystkich osob,
ktoérych udzial w sprawie jest konieczny, w taki sposéb, aby ich wezwanie do sprawy bylo mozliwe. W przypadku
F. D. chodzilo o oznaczenie jego przedstawicieli ustawowych oraz podania adresu zamieszkania obu przedstawicieli
ustawowych. Natomiast w odpowiedzi na powyzsze zobowigzanie powod zaniechal oznaczenia kolejnego pozwanego
jako wspohluczestnika koniecznego i cofnal powodztwo wobec A. S., jaki K. S. (1). Nalezy nadmienié¢, iz nie ma przy tym
znaczenia, iz formalnie miejsce zamieszkania F. D. moze by¢ ustalone na podstawie art. 26 § 2 k.c. np. przy matce, a
nie ojcu. Znaczenie ma w niniejszej sprawie fakt, iz F. D., ktory winien by¢ w niniejszej sprawie pozwanym, faktycznie
korzysta z lokalu nr (...) przy ul. (...) w E..

W niniejszej sprawie status pozwanej koniecznej winna mieé rowniez A. S., ktorej ruchomogéci nadal znajdujg sie w
lokalu.

Stad tez powodztwo o oproznienie lokalu wobec M. D. podlegalo oddaleniu, wobec niewskazania przez powoda
wszystkich pozwanych, ktérych udzial w sprawie byt konieczny.



